VABARIIGI VALITSUS

KORRALDUS

Haapsalu muinsuskaitseala kaitsekord

Korraldus kehtestatakse muinsuskaitseseaduse § 14 16ike 1 ja § 19 15ike 3 alusel ja kooskdlas
sama seaduse § 91 10ikega 1.

| osa
Muinsuskaitseala nimetus ja piir

1. Haapsalu muinsuskaitseala (edaspidi muinsuskaitseala) on voetud riikliku kaitse alla
eesmirgiga kaitsta ja sdilitada Haapsalu linna ajaloolist linnatuumikut, Sest see
kultuurivdirtusega maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuripirandi vaartuslikumat osa.

2. Muinsuskaitseala hdlmab Haapsalu piiskopilinnuse {timber ajalooliselt kujunenud
linnatuumikut koos meredirse kuurordialaga.

3. Muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piir on esitatud korralduse lisas 1.

Il osa
Muinsuskaitseala kaitse eesmirk, vairtused ja nende hoidmise pohimotted

4. Muinsuskaitseala kaitse eesmirk on Haapsalu ajaloolise linnatuumiku, seda kujundavate
iseloomulike ajastu- ja kohatunnetust loovate vadrtuste sdilitamine ja esiletoomine, hoonete
kasutuses hoidmine ja linnaruumi kestlik areng.

5. Muinsuskaitseala kaitse ja sdilimise korraldusele kohaldatakse muinsuskaitseseadust koos
siin korralduses sétestatuga.

6. Muinsuskaitseala kaitse eesmargiga seotud véértused on:

1) mitmekesine, inimmootmeline ja kultuurimdlu hoidev elu-, t66-, &ri-, Oppe- ja
puhkekeskkond, milles on voimalik tunnetada linna ajalugu selle erinevate Kihistuste kaudu;
2) keskajast tdnapdevani kujunenud ja sdilinud linnaehituslik tervik, sealhulgas hooned ja
rajatised (edaspidi ehitised), tinavavork, krundi- ja hoonestusstruktuur, viljakud, hoovid ja
aiad (edaspidi ouemaa), haljastus, ajaloolised linnaruumi elemendid, ehitusjooned,
katusemaastik, arheoloogiline kultuurkiht ning linnakindlustused,

3) muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated, muinsuskaitsealal avanevad sisevaated ja
kultuuriviartuslike ehitiste vaadeldavus.
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7. Keskajast tdnapdevani kujunenud ja sdilinud linnaehitusliku terviku véartuslikumad
kihistused on:

1) piiskopilinnuse varemekompleks koos toomkirikuga, linnakindlustuste ning kesk- ja
varauusaegsete chitiste jddnused ning arheoloogiline kultuurkiht;

2) tanavavork koos krundi- ja hoonestusstruktuuriga — II maailmasdjaks vélja kujunenud
kinnistud (maatiksused), mis on sdilinud tdnapdevani muutmata voi vihesel méaral muudetud
piiridega;

3) 18.-20. sajandist parinev hoonestus, sealhulgas suvituslinnale iseloomuliku mahu ja ilmega
saeldike ornamentidega dekoreeritud elu- ja tihiskondlikud hooned;

4) kultuurivaartuslikud interjoorid ja nende osad;

5) linnaruumi kujundavad elemendid, sealhulgas monumendid, vdikevormid, Haapsalu valge
pink, sillutised, tiitipilised piirded, sealhulgas plankaiad ja paekivist piirdemiiiirid jms;

6) ajaloolised pargid, haljasalad ja traditsiooniliselt haljastatud hoovid.

8. Kavandatavad t66d ja tegevused peavad olema kooskdlas muinsuskaitseseaduse §-S 3
sdtestatud ning jargmiste muinsuskaitseala véartuste sdilitamise riiklike pohimdtetega:

1) muinsuskaitseala uuendused l&htuvad kestlikust arengust ja sobitatakse kokku
kultuurivadrtusliku  keskkonnaga, toetades muinsuskaitseala eesmirke ja parandades
elukeskkonna kvaliteeti;

2) muinsuskaitseala mitmekesist kasutust hoitakse ja soodustatakse ajalooliselt avalikus
kasutuses olnud hoonete ja kinnistute jatkuva avaliku kasutamisega;

3) uue hoone ehitamisele eclistatakse voimaluse korral kultuurivéartuslike hoonete kasutust;
4) hoone ja linnaruumi ehituslike muudatustega suurendatakse ligipadsetavust
kultuuripdrandile viisil, mis ei kahjusta muinsuskaitseala ega seal asuvate hoonete
kultuurivéiartust;

5) kultuurivéartuslikke ehk A- ja B-kaitsekategooria hooneid (korralduse lisa 2) siilitatakse ja
hooldatakse; hoone konserveerimisel, restaureerimisel, ehitamisel ja ilme muutmisel
sdilitatakse selle arhitektuurilaad, ehitus- ja viimistlusmaterjalid ning arhitektuuridetailid,;

6) uusi hooneid rajatakse tildjuhul aladele, kus ajalooliselt on olnud hoonestus, ning seejuures
arvestatakse ala taashoonestamisel {imbritseva linnaruumi ning kaitsekorra eesmaérkide ja
vadrtustega;

7) uue ehitise piistitamisel ja suuremahulise juurdeehitise ehitamisel eelistatakse tdnapdevase
arhitektuurikeelega, iimbritsevat keskkonda arvestavat lahendust, eesméirgiga rikastada
mitmekihilist ajaloolist keskkonda kvaliteetse arhitektuuriga, voimaluse korral véltides
ajalooliste stiilide otsest jiljendamist;

8) uue ehitise kavandamisel linnaehituslikult olulisele kohale on soovitatav korraldada
arhitektuurivoistlus;

9) kinnistu piire muutes lahtutakse kinnistu ajaloolisest vadrtusest muinsuskaitseala kontekstis,
sealhulgas kinnistu ja sellel asuva hoonestuse ajalisest seotusest ja jarjepidevusest ning kinnistu
ja sellel asuva hoonestuse parimast voimalikust hooldamisest ja teenindamisest;

10) avalik ruum (tdnavad, platsid, avalikud haljasalad jms) kavandatakse kultuurivdirtust
arvestava ja inimsdbralikuna, avalikus ruumis séilitatakse ja taastatakse ajalooline
linnaehituslik struktuur, ajastuomased arhitektuuritavad (tdnavapinna korgus ja liigendused,
ajaloolised sillutised) ja linnaruumi kujunduselemendid (skulptuurid, kaevud, kinnistute
piiramine aedadega jms);

11) mulla- ja kaevetodde tegemisel ning pinnase teisaldamisel ja juurdeveol ldhtutakse
arheoloogiapirandi kaitseks minimaalse sekkumise pohimottest;

12) arheoloogilises kultuurkihis asuvate vaértuslike ajalooliste ehituskonstruktsioonide puhul
eelistatakse nende konserveerimist ja eksponeerimist tagasimatmisele ja markeerimisele;

13) siilitatakse haljasalad ja haljastus, sealhulgas haljastatud Guemaa; voimaluse Kkorral
taastatakse puuridade hiavinud osad;
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14) sdilitatakse vaated piki muinsuskaitseala tdnavaid ja merele ning kultuurivédrtuslikele
ehitistele.

111 osa
Muinsuskaitsealal asuvate hoonete vairtusklassid

9. Muinsuskaitseala hooned, vilja arvatud kultuurimalestiseks tunnistatud hooned, jagatakse
A-, B- ja C-kaitsekategooriasse. Hoone kaitsekategooria on maératud korralduse lisas 2.

10. A-kaitsekategooria hoone on kultuurivéddrtuslik hoone, mille puhul sdilitatakse hoone
autentsus nii eksterjodris kui ka interjooris.

11. B-kaitsekategooria hoone on kultuurivairtuslik hoone voi silmapaistva mojuga hoone, mille
puhul séilitatakse voi voimaluse korral taastatakse hoone autentsus eksterjooris.

12. C-kaitsekategooria hoone on muu hoone, mille autentsena séilitamist ei nduta.

13. Juhul, kui ehitise mélestiseks olemine 10petatakse pérast kaitsekorra joustumist, késitletakse
ehitist A-kaitsekategooria hoonena kuni kaitsekategooria madaramiseni. Kui olemasolev hoone
korralduse lisas 2 maérgitud ei ole, kisitletakse seda kuni kaitsekategooria méadramiseni
B-kaitsekategooria hoonena.

14. Kui hoone ehitatakse parast kaitsekorra joustumist, késitletakse seda kuni kaitsekategooria
méadramiseni C-kaitsekategooria hoonena.

IV osa
Muinsuskaitseala kaitse eesmérgi tagamiseks vajalikud néuded

15. Muinsuskaitsealal asuva A-kaitsekategooria hoone puhul séilitatakse kultuurivéaartuslikud
interjodridetailid (siseuksed, sisetrepid, piirdeliistud, ahjud jms) ja siseviimistluskihid
(porandalauad, parketid, maalingud, stukkdekoor jms), véirtuslikud sisetarindid (vahelaed,
siseseinad, mantelkorstnad jms) ning iildjuhul ajalooline ruumiplaneering.

16. Muinsuskaitsealal asuva A- ja B-kaitsekategooria hoone puhul kehtivad t66de tegemisel
jérgmised nouded:

1) ajaloolised piirdetarindid, proportsioonid, kandekonstruktsioonid, vélisviimistlus ja
véartuslikud detailid séilitatakse voimalikult algupérasena;

2) hooneosade ja ehitusdetailide taastamisel ldhtutakse dokumenteeritud véértuslikest
kihistustest ja késitletakse hoonet kui tervikut;

3) kasutatakse hoonetiiiibile ja selle ehitusajale iseloomulikke ehitus- ja viimistlusmaterjale
ning vodimaluse korral traditsioonilisi t66votteid ja tehnoloogiaid; traditsioonilisi
chitusviimistlusmaterjale jaljendavaid materjale (nt plast- voi komposiitlaudis, plastikaknad,
kivikatust imiteeriv katuseplekk, Ohekrohv) ei kasutata; hoone echitusajale ebatiiiipilisi
materjale voib kasutada ainult ajutise konserveeriva lahendusena (nt katusekattena sileplekk,
rullmaterjal, eterniit);

4) valispiirdeid v&ib soojustada ainult juhul, kui sellega ei hévitata ega kaeta kinni vaartuslikku
vélisviimistlust ega véértuslikke detaile ning séilivad hoone ja selle osade proportsioonid;

5) sdilitatakse hoone ehitusaegsed voi hilisemad hoone arhitektuurse ilmega sobivad avatéited
(aknad, uksed, luugid jms), vélja arvatud juhul, kui see ei ole voimalik nende védga halva
seisukorra tottu; vilimiste avatdidete asendamisel lahtutakse iildjuhul algupérastest;
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6) maapealset osa laiendatakse hoone ja selle ldhiiimbrusega sobivana, arvestades mahtu,
proportsioone, materjalikasutust ja arhitektuurset ilmet;

7) ventilatsiooni ja kiittesiisteemide ehitamisel eelistatakse olemasolevaid korstnaid ja
labiviike; juhul kui see ei ole voimalik, ehitatakse uued korstnad ajalooliste eeskujul;

8) elektri- voi muu seade, sealhulgas Ghksoojuspumba ja ventilatsiooniseadme hoonevéline
osa, katusepinnast visuaalselt eristuv pidikesepaneel, elektrikapp, postalajaam jms
paigaldatakse viahese vaadeldavusega kohta ning viisil, mis ei kahjusta hoone konstruktsioone
ega viimistlust;

9) tegevuskoha tihis, info- voi reklaamikandja paigutatakse hoonega ja ajaloolisse keskkonda
kujunduselt ja suuruselt sobivalt ning viisil, mis ei kahjusta hoonet ega varja véértuslikke
fassaadidetaile, ei tekita valgushdiringut ega domineeri linnaruumis;

10) katuseaknaid voib paigaldada vihese vaadeldavusega kohta, eelistatult hoovipoolsele
kiiljele, juhul kui need ei kahjusta hoone ega ala kultuurivaartuslikku ilmet, on katusega samas
tasapinnas ning paigutatud hoone iildise arhitektuurse tervikuga sobivalt ja hoone fassaadi
riitmiga arvestavalt.

17. Muinsuskaitsealal asuva C-kaitsekategooria hoone puhul kehtivad t66de tegemisel
jargmised nouded:

1) lahtutakse sobivusest ldhitimbruse hoonestusega ning seatakse eesmérgiks hoone terviklik
vilisilme;

2) kasutatakse ajaloolisse keskkonda sobivaid vilisviimistlusmaterjale; traditsioonilisi
materjale jéljendavaid materjale ei kasutata;

3) vilispiirete soojustamisel sdilitatakse hoone proportsioonid;

4) maapealse osa laiendamine lahendatakse hoone ja selle 1dhitimbrusega sobivana, arvestades
mahtu, proportsioone, materjalikasutust ja arhitektuurset ilmet;

5) elektri- voi muu seade, sealhulgas dhksoojuspumba ja ventilatsiooniseadme hoonevéline
osa, katusepinnast visuaalselt eristuv péikesepaneel, elektrikapp, postalajaam jms,
paigaldatakse viahese vaadeldavusega kohta ning viisil, mis ei kahjusta hoone konstruktsioone
ega viimistlust;

6) tegevuskoha tdhis, info- voi reklaamikandja lahendatakse hoonega ja ajaloolisse keskkonda
kujunduselt ja suuruselt sobivalt ning viisil, mis ei kahjusta hoonet, ei tekita valgushéiringut
ega domineeri linnaruumis.

18. Muinsuskaitsealale uue ehitise piistitamisel kehtivad jairgmised nduded:

1) ldhtutakse ldhitimbruses véljakujunenud ehitusjoonest, ajaloolisest hoonestusstruktuurist ja
-tthedusest, kultuurivéartuslike hoonete mahtudest (eelkdige II maailmasdja eelsete hoonete
mahtudest, kujust ja korgusest), liigendusest, materjalikasutusest, vélisviimistlusest ja
katusemaastikust; katus kavandatakse tildjuhul kaldkatusena;

2) vilisviimistluses kasutatakse traditsioonilisi ja keskkonda sobivaid materjale;
traditsioonilisi ehitusmaterjale jéljendavaid materjale ei kasutata;

3) alla 20 ruutmeetrise chitusaluse pindala ja alla 5 meetri kdrgusega echitise (edaspidi
vdikeehitis), sealhulgas teisaldatava ja ajutise ehitise puhul ei kohaldata alapunktides 1 ja 2
seatud noudeid: sellised ehitised kavandatakse ajaloolisse keskkonda sobivalt ja viisil, mis
sdilitab korghaljastuse ja tdnavate labitavuse ega kahjusta olulisi vaateid,

4) ajaloolises keskkonnas ebatiiiipiline vdikeehitis (priigimaja, alajaam, autovarjualune jms)
paigutatakse eelistatult asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis nihtav voi on varjestatud,
kahjustamata olemasolevate kultuurivaértuslike hoonete konstruktsioone, viimistlust ja
vaadeldavust;
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5) ajaloolistele avalikele haljasaladele’ uusi ehitisi ei piistitata; vélja arvatud juhul, Kui
laiendatakse olemasoleva hoone maapealset osa sobivas mahus ja kujunduses voi piistitatakse
avaliku kasutusega viikeehitis voi puhkerajatis (spordi- ja minguviljakud, tualetid, kioskid,
paviljonid jms).

19. Kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmisele kehtivad jairgmised nduded:

1) muutmata voi vihesel méédral muutunud II maailmasdja eelsed kinnistu piirid iildjuhul
sdilitatakse;

2) alapunktis 1 nimetamata kinnistu piiride muutmisel jirgitakse kvartalisisest
kinnistustruktuuri (suurust ja kuju), médratakse krundile lihtne ja selge kuju, mis voimaldab
ehitist hooldada ja teenindada.

20. Muinsuskaitseala tdnavate, Ouemaa, haljastuse ja linnakujunduse elementide puhul
kehtivad jargmised nouded:

1) véartuslikud piirdeaiad, -miiiirid, -postid, vdravad jms sdilitatakse, vajaduse korral
taastatakse;

2) uute piirdeaedade, -miiiiride, -postide, viravate jms kavandamisel 1dhtutakse lahitimbruses
véljakujunenud tavast (materjal, korgus, paiknemine jms) ja sobivusest krundi hoonestuse
arhitektuuriga; voimaluse korral taastatakse dokumenteeritud ajalooline lahendus; tokkepuid
ei paigaldata;

3) ajalooline kivisillutis (paeplaadid, munakivid) jm vairtuslik katend siilitatakse voi
taaskasutatakse ehitusprojektiga hdlmatud ala sees;

4) uue katendi rajamisel ldhtutakse ajaloolisest lahendusest, nditeks sdiduteel eelistatakse
asfaltkattele sillutiskivilahendusi (nt muna- voi ajaloolist klompkivi), konniteel sillutisplaate,
ouemaal sillutiskivi ja/vdi graniitsdelmeid; sillutise kavandamisel ldhtutakse piirkonnale
iseloomulikust hoonestuse, haljastuse ja sillutatud ala vahekorrast, vilditakse Ouemaa
ulatuslikku sillutamist;

5) tagatakse sademevee hoonetest ja rajatistest eemale juhtimine: selleks sdilitatakse voi
rajatakse vajalikud pinnasekalded,

6) tidnava rekonstrueerimisel sdilitatakse vOi taastatakse kultuurivdirtuslike ehitiste
proportsioonid, vajaduse korral tdnavapinda madalamale viies; vilistatakse pinnasevee
imbumine hoonesse ning tdnava sademevee juhtimine krundile;

7) ajaloolised linnakujunduse elemendid ja viikevormid (monumendid, skulptuurid,
tanavapostid, kaevud, pingid jms) séilitatakse ja vdimaluse korral taastatakse;

8) uued linnakujunduse elemendid (monumendid, skulptuurid, linnamo6dbel, paikesevarjud,
miitigikohad, tegevuskoha tdhised, info- ja reklaamkandjad jms) ja liikluskorraldusvahendid
kavandatakse imbritsevat keskkonda arvestavalt ja sellesse sobituvalt ning paigaldatakse
viisil, mis ei kahjusta kultuurivdértuslikke hooneid, arheoloogilist kultuurkihti ega
korghaljastust;

9) tinavaid hooldatakse viisil, mis ei kahjusta kiilgnevat hoonestust ega korghaljastust,
voimaluse korral tdnavaid hoonete ja kdrghaljastuse vahetus laheduses ei soolatata;

10) avalikud pargid ja haljasalad (Krahviaed, Raekoja park, Rootsituru haljasala, linnuse
peavirava timbrus, promenaad ja Aafrika rand, Vaikne kallas ja Laipmanni park, Mihkli park,
Kodanike torni haljasala)?, nende viljakujunenud struktuur, planeering, vaated, viirtuslik
haljastus ja ajaloolised viikevormid siilitatakse ja vajaduse Kkorral taastatakse;
rekonstrueerimisel ldhtutakse pargist ja haljasalast kui tervikust, arvestades muutustega

! Niidatud korralduse lisas 3.

2 Niidatud korralduse lisas 3.
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linnaruumis (hilisem vaértuslik haljastus, ehitised jms); puuderead taastatakse terviklike
16ikudena, mitte ei istutata {iksikuid puid sinna vahele;

11) haljastuse taastamisel ja rajamisel nii avalikus ruumis kui ka Guemaal ldhtutakse
ajastuomasest haljastusviisist ja kasutatakse peamiselt traditsioonilisi liike (parn, vaher, tamm,
kask, must leeder, viljapuud, sirelid, ebajasmiinid jms), elupuid hekitaimena ei kasutata;

12) puude raiumisel ndhakse tildjuhul ette asendusistutus samal krundil vdi muinsuskaitsealal;
puittaimestikku voib raiuda taimede kuivamisel voi ohtlikuks muutumisel ning oluliste vaadete
avamiseks ja isetekkeliste puude likvideerimiseks;

13) ehitus- ja kaevetdodel, pinnase teisaldamisel ja juurdeveol véartuslikku haljastust,
sealhulgas puude juuri ei kahjustata.

21. Muinsuskaitsealal asuva arheoloogiaparandi kaitseks kehtivad jargmised nduded:

1) arheoloogilise kultuurkihiga alal (iihtib muinsuskaitseala piiriga) enne detailplaneeringu
kehtestamist voi projekteerimistingimuste voi ehitusloa andmist voi ehitusteatise menetluse
kiigus, millega kaasnevad kaeve- ja muud pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud t60d,
selgitatakse vajaduse korral vilja ja vdetakse arvesse alal asuvad védrtuslikud
ehituskonstruktsioonid ja -detailid ning muud arheoloogilise kultuurkihi elemendid. Juhul kui
plaanitavad t66d vdivad ohustada arheoloogilist kultuurkihti vdi selles olevate struktuuride voi
elementide sdilimist kavandatavatest toodest siigavamal, selgitatakse uuringu kdigus vilja
arheoloogilise kultuurkihi stratigraafia vajaduse korral kuni loodusliku pinnaseni;

2) vaartuslikud ajaloolised ehituskonstruktsioonid ja -detailid voimaluse korral séilitatakse.

V osa
Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesméirk ja selle tagamise nouded

22. Muinsuskaitsealal on kaitsevoond, mis on esitatud korralduse lisas 1.

23. Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmérk on tagada muinsuskaitseala sédilimine sobivas ja
toetavas keskkonnas ning muinsuskaitseala vaadeldavus piki ajaloolisi tdnavaid, merelt ja tile
Viikese viigi ning vaated muinsuskaitsealalt merele.

24. Muinsuskaitseala kaitsevoondisse uue ehitise piistitamisel kehtivad jirgmised nduded:

1) uue ehitise piistitamisel v3i olemasoleva ehitise maapealse osa laiendamisel vélditakse jarske
ileminekuid  hoonestuse = mastaapsuses, tiheduses ja  paigutusviisis  vorreldes
muinsuskaitsealaga;

2) piki ajaloolisi tdnavaid avanevaid vaateid muinsuskaitsealale ja muinsuskaitsealalt merele
ehitistega ei sulgeta.

VI osa
Leevendused toode tegemise loakohustusest ja teavitamise kohustusest
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis

25. Muinsuskaitsealal ei nouta toode tegemise luba ega sellele eelnevaid muinsuskaitse
eritingimusi jdrgmistel juhtudel:

1) C-kaitsekategooria hoone konserveerimiseks, restaureerimiseks ja ehitamiseks ning ilme
muutmiseks;

2) raietoddeks ja hooajalise ehitise piistitamiseks, juhul kui kohaliku omavalitsuse iiksus on
raieloa ja hooajalise ehitise piistitamise loa Muinsuskaitseametiga kooskdlastanud;

3) tegevuskoha tdhise, info- v0i reklaamikandja paigaldamiseks, juhul kui kohaliku
omavalitsuse iiksus on lahenduse Muinsuskaitseametiga kooskdlastanud.



26. Muinsuskaitseala kaitsevoondis ei nduta:

1) Muinsuskaitseametiga olemasoleva ehitise timberehitamise ja vilisilme muutmise
kooskdlastamist, vilja arvatud maapealse osa laiendamisel,

2) Muinsuskaitseameti teavitamist ehitise chitamisest, mis ei ndua chitusseadustiku kohaselt
ehitusluba ega ehitusteatist.

VIl osa
Muinsuskaitsealal paiknevate kinnismiilestiste kaitsevoondid

27. Malestise kaitsevoondi vOib méarata maa-alalisele kinnismalestisele.

VIII osa
Loppsitted

28. Korraldus joustub kiimnendal paeval parast Riigi Teatajas avaldamist.

29. Vabariigi Valitsuse 14. juuli 2005. a madruse nr 181 ,,Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala
pShimaarus® kehtivus 16peb punktis 28 sitestatud korralduse joustumisel.

Korraldust on vOimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras
30 péeva jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise pievast arvates.

Korralduse pohjendused ja selgitused on esitatud seletuskirjas, mis on kéttesaadav
Muinsuskaitseameti veebilehel ja Muinsuskaitseametis.

Kaja Kallas
Peaminister

Taimar Peterkop
Riigisekretir

Lisa 1: Muinsuskaitseala ja kaitsevoondi piirid
Lisa 2: Hoonete kaitsekategooriad ja mélestised
Lisa 3: Ajaloolised haljasalad



