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1. Sissejuhatus

Muinsuskaitseseaduse (edaspidi MuKS) § 19 Ig 3 alusel on Vabariigi Valitsusel digus tunnistada
ala muinsuskaitsealaks ja kehtestada ala kaitsekord.

Péarnu muinsuskaitseala asub Parnu maakonnas Parnu linnas. Parnu ajalooline siidalinn on olnud
riikliku kaitse all alates 1973. aastast, kui Eesti NSV Ministrite Noukogu 27. veebruari 1973. a
maidrusega nr 91 voeti kaitse alla Parnu vanalinn. Vabariigi Valitsuse 21.03.1995. a miirusega
nr 126 (RT 11995, 37, 472) kehtestati Parnu vanalinna muinsuskaitseala pdhiméérus. Vabariigi
Valitsuse 06.02.2006. a madrusega nr 32 (RT I 2006, 9, 49) kehtestati Parnu vanalinna ja
kuurordi muinsuskaitseala pohiméérus, millega laiendati muinsuskaitseala Parnu villade ja
rannapargi alale.

Kéesoleva korralduse eelndu (edaspidi ka eelnou) ei nde ette uue maa-ala kaitse alla votmist
Eelnduga kehtestatakse olemasolevale Kaitsealale uus kaitsekord lahtuvalt. 1. mail 2019. a
joustunud MuKS-st. Selle § 91 1g 1 alusel kehtib enne MuKS-i joustumist kehtestatud
muinsuskaitseala pShimaérus ajani, kuni Vabariigi Valitsus tunnistab selle kehtetuks voi kuni
muinsuskaitseala kaitsekord kehtestatakse MuKS-s sitestatud alusel ja korras. Selle
kehtestamisel asendab Parnu muinsuskaitseala kaitsekord seni kehtinud Pérnu vanalinna ja
kuurordi muinsuskaitseala pShiméddruse. Seni kehtinud pohimédrus muutub MuKS § 91 1g 1
alusel kehtetuks Vabariigi Valitsuse korralduse joustumisest.

Korraldusega kehtestatakse muinsuskaitseala kaitsekord, millega méaératakse kaitseala nimetus,
kaitse eesméark ja muinsuskaitseala ning selle kaitsevoondi piir, samuti muinsuskaitsealal
asuvate hoonete védrtusklassid ja muinsuskaitseala kaitse eesmérgi tagamiseks vajalikud
nouded. Vorreldes seni kehtinud nduetega sétestab eelndu muinsuskaitseala kaitse eesmérgi
tagamiseks tidpsemad ja selgemad nduded ning ulatuses, mis on vajalikud eesmirgi
saavutamiseks.

Kaitsekorras kasutatavaid moisteid hooldamine, remontimine, ilme muutmine, konserveerimine
ja restaureerimine kasutatakse neile MuKS §-s 7 omistatud tdhenduses. Mboisteid
timberehitamine ja ehitamine kasutatakse ehitusseadustiku (edaspidi EhS) §-s 4 antud
tahenduses. Kinnistuna kisitletakse maatiikki/maaiiksust, mis on vajalik ehitise teenindamiseks
ja madratud kinnistusregistris.

Korralduse eelndu ja seletuskirja on koostanud Muinsuskaitseameti Parnumaa ndunik Helle-
Triin Hansumée (teenistusest lahkunud), ehituspdrandi osakonna juhataja Kais Matteus
(kais.matteus@muinsuskaitseamet.ee; tel 53437741, Gigusosakonna juhataja Kiilli Siim
(teenistusest  lahkunud), kaitsekorralduse spetsialist (arheoloogia) Helena Kaldre
(helena.kaldre@muinsuskaitseamet.ee; tel 58875384), arheoloogia ndunik Liivi Varul
(litvi.varul@muinsuskaitseamet.ee; tel 53026912) ja ehitusparandi valdkonna juht Anni Martin
(teenistusest lahkunud). Eelndu valmimisele tootas kaasa Muinsuskaitseameti peadirektori
02.12.2019 kaskkirjaga nr 1.1-5/55-A moodustatud Parnu kaitsekorra to6rithm koosseisus:
Helle-Triin  Hansumde (Muinsuskaitseamet, Padrnumaa ndunik), Anni  Martin
(Muinsuskaitseamet, ehitusparandi valdkonna juht), Henri Eessalu (Pidrnu Linnavalitsus,
linnaarhitekt), Kadri Karjus (Parnu Linnavalitsus, arhitekt), Kaido Koppel (Parnu
Linnavalitsus, planeerimisosakonna juhataja), Leele Vilja (arhitektuuriajaloolane), Tiit Raev
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(arhitekt), Triin Talk (Eesti Kunstiakadeemia nooremteadur). Téoriihma juhina alustas Anni
Martin, alates 22.06.2020 tiitis seda iilesannet Triin Talk.

Kultuuriministeeriumist on eelndule ja seletuskirjale kaasa aidanud muinsuskaitsendunik Liina
Janes (liina.janes@kul.ee; tel 6282381) ning personali- ja digusosakonna juhataja Merle P3ld
(merle.pold@kul.ee; tel 6282347). Eelndu on keeleliselt toimetanud Kultuuriministeeriumi
personali- ja digusosakonna sekretir-keeletoimetaja Anni Viirmets.

2. Pirnu muinsuskaitseala vastavus riikliku kaitse eeldusele ja riikliku kaitse
pohjendus

MuKS § 9 Ig 1 kohaselt on muinsuskaitseala riigi kaitse alla voetud kultuurivairtusega maa-
ala, ajalooline asula voi selle osa vOi inimese ja looduse koosmojul véljakujunenud
kultuurmaastik. Parnu on viga korge kultuurivdédrtusega ajalooline linnaline asula. Praeguse
Pérnu linna (ajaloolise Uus-Pérnu) ajalugu ulatub juba keskaega, mil Pdrnu ordulinnuse juurde
tekkis véike miiliriga piiratud kaubalinn.

MuKS § 9 Ig 2 kohaselt voib muinsuskaitseala koosneda iihest voi mitmest perioodist périt
hoonetest ja rajatistest koos arheoloogilise kultuurkihi, loodusobjektide, tdnavatevorgu, teede,
kolvikute ning hoonestus- ja krundistruktuuriga. Parnu muinsuskaitseala koosneb mitmest
perioodist (keskajast kuni tinapédevani) pdrit hoonetest ja rajatistest, keskaega ulatuvast
arheoloogilisest kultuurikihist ja rikkalikust haljastusest. Héisti on sdilinud ajalooline
tanavavork, hoonestus- ja krundistruktuur.

MuKS § 10 Igl kohaselt on riikliku kaitse alla votmise eelduseks, et kultuurivdartusega asi voi
maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi véartuslikumat osa, millel on teaduslik,
ajalooline, kunstiline vdi muu kultuurivddrtus voi mille sidilitamise kohustus tuleneb
rahvusvahelisest lepingust.

Muinsuskaitsealade kui ajalooliste linnamaastike kaitse ldhtub ja seostub jargmiste
rahvusvaheliste konventsioonidega:

1) Ulemaailmse kultuuri- ja looduspirandi kaitse konventsioon® (joustus Eesti suhtes
27.01.1995) kisitleb kogu kultuuripdrandit — mélestisi, nende kogumeid ja
vaatamisvéirseid paikkondi, sh ajaloolisi linnamaastikke? ning réhutab, et kohustus
kindlustada riigi territooriumil asuva kultuuri- ja looduspérandi valjaselgitamine,
kaitse, sdilitamine, populariseerimine ja edasiandmine tulevastele pdlvedele lasub
eelkdige osalisriigil.

2) Arheoloogiapidrandi kaitse Euroopa konventsioon® (jdustus Eesti suhtes 1996)
keskendub arheoloogiapérandile, mis on inimkonna ajaloo tundmise seisukohalt
madrava tdhtsusega, kuid samas tdsises ohus ohtrate planeerimiskavade, loomulike
riskide, salajaste ja mitteteaduslike kaevamiste ning avalikkuse ebapiisava
teavitamise tottu. Leitakse, et arheoloogiapidrand kui Euroopa kollektiivse mélu
allikas ning ajaloolise ja teadusliku uurimisté6é vahend sdilib paremini, kui see
peegeldub linna- ja maa-alade planeerimises ning kultuuripoliitikas. Selleks tuleb
keskkonda mojutavate projektide hindamisel ning otsuste tegemisel votta arvesse

1 https://www.riigiteataja.ee/akt/13118943

2 UNESCO ajaloolist linnamaastikku kisitlev soovitus, vastu vdetud 10.11.2011 UNESCO peakonverentsil
https://unesco.ee/dokumendid/unesco-soovitused-eesti-keeles/

3 https://www.riigiteataja.ee/akt/13089481



https://www.riigiteataja.ee/akt/13118943
https://unesco.ee/dokumendid/unesco-soovitused-eesti-keeles/
https://www.riigiteataja.ee/akt/13089481

arheoloogilisi  leiupaiku ja nende t{mbrust ning kaasata arheoloogid
planeerimiskavade koostamisse. Konventsiooni pdhimdtteid on rakendatud
kaitsekorra vdirtuste ja pdhimotete sonastamisel ja nduete seadmisel.

3) Euroopa arhitektuuripdrandi kaitse konventsioon* (jdustus Eesti suhtes 01.03.1997)
rohutab, et kultuurivdirtuslike objektide véljaselgitamiseks ja kaitsmiseks tuleb
tagada nende kaitse alla votmine ning arhitektuuripédrandi kaitseks tuleb rakendada
seaduslikke abindusid, mille eesméargiks on kultuurivaartuslike objektide autentsel
kujul siilimine. Lisaks on konventsioonis toonitatud, et muinsuskaitselised
pohimotted peavad aitama kaasa arhitektuuripidrandi objektide kasutatavusele
tdnapdeva vajadustest ldhtudes ning tagama ajalooliste hoonete (taas)kasutuse.
Pérnu muinsuskaitseala kaitsekord toetab konventsioonist tulenevaid pohimadtteid,
kuna sellega tagatakse riiklikult olulise linnalise ehituspérandi kaitse. Samuti on
kaitsekorras sisalduvate pohimotete, nduete ja leevenduste sitestamisel ldhtutud
pohimottest, et need mh toetaksid muinsuskaitseala ja sellel asuvate
kultuurivdirtuslike hoonete kasutamist tdnapdeva vajadustest ldhtuvalt.

4) Euroopa maastikukonventsioon® (jdustus Eesti suhtes 01.06.2018) kisitleb nii
looduslikke kui ka linnalisi, nii silmapaistvalt vairtuslikke ja n6 igapdevamaastikke
kui ka téiesti kahjustatud maastikke. Koiki maastikke peetakse oluliseks, sest mis
tahes maastik kujutab endast sealsete inimeste eluruumi ja on seetdttu oluline
olenemata selle seisundist. Enamus eurooplasi elab suuremates voi véiksemates
linnades, mille maastike kvaliteet mojutab nende elu. Konventsioon rdhutab, et
maastik on tervik ja sellega tuleb ruumilise planeerimise otsuste tegemisel
arvestada. Nendest pdhimdtetest on ldhtutud ka kaitsekorra eesmirgi, vaartuste ja
pohimdtete sdnastamisel ning nduete seadmisel.

5) Kultuuripirandi véartust {ihiskonnas késitlev Euroopa Noukogu konventsioon ehk
nn Faro konventsioon® (justus Eesti suhtes 1.08.2021) rdhutab, et kultuuripérand
on tihiskonna jaoks védrtuslik ressurss, mis on kestliku arengu loomulik osa ning
tegeleb védrtustega, mille inimesed pérandile omistavad. Konventsiooni keskne
mote on igalihe Oigus saada 0sa kultuuripdrandist, sellega kaasnev vastutus
kultuuripdrandi ees on nii individuaalne kui ka kollektiivne. Muinsuskaitseala on
ajalooline linnatuumik, kus kultuuripidrand tdstab inimeste elukvaliteeti ja
mitmekesistab elukeskkonda ning on loometegevuse allikaks ja kestliku arengu osa.
Kultuuriajaloolise linna keskkonna hoidmine ja mitmekesine kasutus annab
vOimaluse saada osa kultuuripdrandist nii neil, kelle jaoks on see argikeskkond
elamiseks ja tootamiseks kui ka neil, kes kiilastavad seda turistina puhkamise ja
parandirikkast linnaruumist osa saamise eesmirgil. Kaitsekordade koostamise
protsess on toimunud dialoogis avalikkusega, laiema pdrandikogukonnaga — iihiselt
on sonastatud muinsuskaitseala vairtuseid ning 14bi radgitud kaitseala eesmérk ning
pohimotteid ja nduded kultuurivddrtusliku keskkonna hoidmisel ja arendamisel.
Seega on eelndu konventsiooniga kooskdlas.

Parnu muinsuskaitseala vastavust riikliku kaitse eeldusele hinnati kultuuriministri 15.05.2019
madruses nr 23 ,,Milestise liikide ja muinsuskaitseala riikliku kaitse iildised kriteeriumid ning
muinsuskaitsealal asuvate ehitiste vaértusklassid“ (edaspidi mddrus nr 23) sitestatud
kriteeriumite pohjal. Médruse nr 23 §-s 2 on sitestatud riikliku kaitse iildised kriteeriumid,
milleks on selektiivsus, originaalsubstantsi sdilivus ja tehniline seisukord. Méaruse nr 23 §-s 9

4 https://www.riigiteataja.ce/akt/13089076
5 https://www.riigiteataja.ce/akt/228022018001
5 https://www.riigiteataja.ee/akt/218052021003
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on sitestatud muinsuskaitseala riikliku kaitse eelduse hindamise kriteeriumid, milleks on
sdilinud ajalooline keskkond, mélestiste ja/voi véirtuslike ehitiste ja muude inimmojul
kujunenud objektide kontsentratsioon maa-alal, arheoloogiline kultuurkiht ja selles séilitamist
vadrivad ehituskonstruktsioonid, -detailid voi -elemendid, traditsioonilised maastikud,
sealhulgas alale iseloomulikud haljastusviisid ja haljasalad, avatud maastikud, vaartuslikud
loodusobjektid ja maastikuelemendid ning terviklikkus.

Péarnu muinsuskaitseala vastab kdigile riikliku kaitse hindamise tildkriteeriumitele:

1) Selektiivsus. Parnu koondab mitut erineva vanuse ja iseloomuga linnalist keskkonda,
mis moodustavad véga vairtusliku Eesti ja laiemalt Laanemere-dérse piirkonna ajalugu
peegeldava linnamaastiku. Parnu (ajalooliselt Uus-Parnu) oli tiks iiheksast keskaegsest
linnast, mis asusid Eesti territooriumil. Eesti ehituspirandi kontekstis kuuluvad kdik
keskaega ehk linnalise asustuse vanimasse kihistusse ulatuvad linnakeskused kdige
védrtuslikumasse osasse meie kultuuripdrandist ning on riigi kaitse all vastavalt
sdilivusele kas muinsuskaitsealade v3i arheoloogiamailestistena: keskaegsed
linnatuumikud, mis on arvestataval mééral sdilinud (Tallinn, Tartu, Haapsalu, Viljandi,
Paide, Rakvere ja Uus-Parnu) on kaitse all muinsuskaitsealadena; II maailmasdjas
hiavinud Narva ning juba 16. sajandil hdvinud Vana-Parnu linna maa all sdilinud
struktuurid on kaitse all arheoloogiamélestistena.

Lisaks keskaega ulatuvale ajaloole on Parnu tuntud ka kui iiks atraktiivsemaid ajaloolisi
Laanemere-adrseid kuurortlinnu. 2003. aastal tehti isegi ettepanck arvata Péarnu
Rannapark koos villade alaga UNESCO maailmaparandi nimekirja. Esmase ettepaneku
tegid 10.05.2003 Eesti Kunstiakadeemia Restaureerimiskooli kevadreisil osalenud 67
inimest, seejdrel tegi 15.06.2003 samasisulise avalduse riigikogu muinsuskaitse
tthendus. 15.07.2003 jargnes poordumine Kultuuriministrile, mille allkirjastas laiem
ring poliitikuid, ajaloolasi ning Parnuga seotud ettevotjaid.

Pérnu vanalinn koos kindlustusvoondile rajatud parkide ja glassiipuiesteede ringiga,
kuurortpiirkonna ja rohke véirtusliku linnahaljastusega on {iiks esinduslikumaid,
paremini sdilinud ja kumuleeruva véértusega linnalisi alasid Eestis.

2) Originaalsubstantsi séilivus. Parnus on hésti sdilinud varauusaegse linna struktuur ning
osaliselt hoonestus ja linnakindlustused, samuti 19.-20. saj kuurordikihistus, sh nii
hoonestus kui avalikud pargid ja alleed. Keskaegsed linnakihistused asuvad valdavalt
hilisemate ehituskihtide all.

3) Tehniline seisukord. Enamik Parnu muinsuskaitseala hoonestusest on praegu kasutuses
ja kasutatav ka tulevikus.

Pdrnu muinsuskaitseala vastab samuti madrusega nr 23 kehtestatud muinsuskaitseala
kriteeriumitele:

1) sdilinud on ajalooline keskkond — annab tunnistust aja jooksul toimunud asustus-,
arhitektuuri- ja  kultuuriajaloolistest ning iihiskondlikest protsessidest.  Ajalooline
asustusmuster, tdnavate ja/voi kruntide voi kolvikute struktuur on maa-alal hdsti loetav.

Pdrnu muinsuskaitseala moodustavad kesk- ja uusaegne vanalinn, seda {imbritsev
linnakindlustuste voond, rannapark ja nende vahele jddva kuurordi ja eeslinna ala. Ajaloolises
linnatuumikus on voimalik tunnetada linna ajalugu selle erinevate etappide kaudu.

Péarnu linna ajalugu algab keskajast. Uus-Piarnu tekkis Pérnu ordulinnuse juurde, mida on
esmakordselt mainitud 1265. aastal. Uus-Parnu sai linnadigused 1318. aastal ja kuulus
hansalinnade vorgustikku. Parnu oli kuni 19. sajandi algupooleni vdike madala hoonestusega
kaubandus- ja sadamalinn, mida piiras kindlustusvoond. Suured muutused linna arengusse toi
1834. aasta, kui Parnu kaotas oma funktsiooni kindluslinnana ning sai hakata arenema



véljapoole linnakindlustusi. Endistele linnakindlustuste aladele rajati pargid ja puiesteed,
osaliselt siiski bastionide reljeef ja vallikraav sdilitati. 1840. aastatel hakati Parnut arendama
merekuurordina, 1880. aastatel rajati rannapark. Kuurortpiirkonda ehitati hulk esinduslikke
suvitusvillasid. 1930. aastatel lisandus tugev funktsionalistliku arhitektuuriga kihistus, mis on
samuti iiks Parnu visiitkaarte. Ka ndukogude perioodil jitkus linna areng suvituslinnana,
tolleaegse suvituskultuuri peegeldajaks on eelkdige sanatooriumid. Linna ajalooline
asustusmuster on selgelt loetav (vanalinn, seda iimbritsev rohevoond, iimber vanalinna
kujunenud eeslinnahoonestus ja kuurort suvitusvillade ja meredérse pargiga). Vanalinnas on
tdnaseni hdsti sdilinud 17. sajandi 10puks viljakujunenud tdnavate ja kvartalite regulaarne
struktuur, osaliselt ka keskaegseid tdnavaid. Viljaspool vanalinna (eeslinna ja kuurordi alal) on
sdilinud pohijoontes 19. sajandi teisel poolel kujunenud tdnavavork. Osade kruntide puhul
ulatub krundipiiride jirjepidevus tagasi viihemalt 17. sajandisse.’

Koik ajaloolise keskkonna siilimise kriteeriumid (vélja arvatud kolvikute struktuur, mis ei ole
linnalises keskkonnas asjakohane) on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra eelndu punktis 6
muinsuskaitseala viértustena.

2) midlestiste ja/voi vddrtuslike ehitiste ja muude inimmojul kujunenud objektide
kontsentratsioon maa-alal —  ajalooliselt  viljakujunenud  arhitektuuritraditsiooni
(arhitektuuristiil, ehitusmahud ja nende liigendus, ehitus- ja viimistlusmaterjalid,
arhitektuursed ja linnaruumi elemendid ning viikevormid) domineerimine maa-alal;

Parnu muinsuskaitsealal on kultuurimélestiseks tunnistatud 50 ehitist. 2019.-20. aastal 1abi
viidud hoonestuse iilevaatusel leidsid inventeerijad ja kaitsekorra koostamise to0riihm, et
muinsuskaitseala umbes 890 hoonest on kultuurivdartuslikke (A- ja B-kaitsekategooria) iile
400. C-kaitsekategooria hooneid kaardistati tile 430. Kuna suur osa C-kaitsekategooria
hoonetest on viiksemad abihooned, elektrialajaamad jms, domineerivad linnaruumis
kultuurivdirtuslikud hooned.® Ulevaatus niitas, et Pirnu muinsuskaitsealal on milestiste ja
vadrtuslike ehitiste kontsentratsioon vidga korge.

Kahe kinnismalestise (ajaloomélestis aadressiga Kuninga 11 ja ehitismélestis aadressiga Malmo
19) puhul tegi to6rithm ettepaneku asendada nende kaitse mélestisena B-kaitsekategooriaga —
modlemad hooned on iiles ehitatud koopiatena ega vasta malestise riikliku kaitse eeldusele.
Malestiseks olemise 10petamise menetlused on pooleli.

Muinsuskaitseala kihistustest olulisimad ehk kohatunnetust loovad ehitised vanalinna alal on
eelkoige 17.-18. sajandi barokk- ja Klassitsistlikud hooned (sh nende ndukogudeaegne
restaureerimiskihistus), samuti ajaloolised t60stus- ja laohooned, stalinistlik ehituspérand ja
hilisem olemasolevasse hoonestusstruktuuri sobituv arhitektuur. Kuurordi ja eeslinna alal on
vaartuslikud  eelkdige 19.-20. sajandi  eeslinnahoonestus, sealhulgas tsaariaegsed
historitsistlikud ehitised, Eesti esimese iseseisvusperioodi funktsionalistlik ja ndukogude
perioodi modernistlik kuurordiarhitektuur ning hilisem hoonestusstruktuuri sobituv arhitektuur.
Lisaks on vairtuslikud Parnu ajaloolised puiesteed, pargid, linnakindlustuste séilinud osad ja
linnaruumi kujundavad elemendid, sh monumendid, vdikevormid, tdnavalaternad jms.

Viirtuslike ehitiste jm objektide kontsentratsiooni kriteerium on tdidetud ja sisustatud
kaitsekorra eelndu punktis 7 muinsuskaitseala vdértuslikumate kihistustena.

"Vt alusuuringut ,,Pirnu vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevédndis paiknevate ajalooliste kinnistute
kaardianaliiiis*, Muinsuskaitseamet, 2020.
8 Vt alusuuringut ,.Pirnu muinsuskaitseala inventeerimisaruanne*, Muinsuskaitseamet 2019-2021.
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3) arheoloogiline kultuurkiht ja selles sdilitamist vddrivad ehituskonstruktsioonid, -
detailid voi -elemendid.

Parnu linna ajalugu algab juba keskajast. Tanapdevase linna all peituvad Parnu ordulinnuse,
keskaegse Uus-Parnu linna ja linnakindlustuste arheoloogiapdrandina sdilinud osad, kesk- ja
varauusaegsete ehitiste jddnused ning arheoloogiline kultuurkiht. Oluline osa arheoloogilisest
kultuurkihist on selles leiduvad inimluud, mis osutavad linna eriaegsetele matmispaikadele.

Pérnu vanalinna alal on arheoloogiapérandi kaitseks kehtestatud arheoloogiamalestis Asulakoht
(kultuurimaélestiste registri nr 11793). Lisaks asulakohale on suur osa Parnu linnakindlustusest
(reg-nr 16677) sdilinud maa all, eeldades uurimise korral arheoloogiliste meetodite kasutamist.
Pérnu linnakindlustused on hetkel riikliku kaitse all kolme ehitisméilestisena: Péarnu
linnakindlustused (reg-nr 16677), Parnu linnamtiiiri ,,Punane* torn (reg-nr 16682) ja Pirnu
,» Tallinna virav* (reg-nr 16684), millest kaks viimast on linnakindlustuste juurde kuuluvad osad
ning moodustavad iihe terviku. Sellest tulenevalt algatas Muinsuskaitseamet mailestiseks
olemise  muutmise  menetluse, mille tulemusena lisandub linnakindlustustele
arheoloogiamailestise liitk ja koik linnakindlustuste osad koondatakse iiheks malestiseks.
Eelndus viidatakse linnakindlustustele tervikuna labi mélestise Parnu linnakindlustused (reg-nr
16677).

Arheoloogilise kultuurkihi olemasolu kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra punktis
7. 1 muinsuskaitseala viértusena.

4) traditsioonilised maastikud, sealhulgas alale iseloomulikud haljastusviisid ja
haljasalad, avatud maastikud, vidrtuslikud loodusobjektid ja maastikuelemendid;

Parnule on iseloomulik iildiselt lame reljeef. Kunagine muldkindlustuste ala on suures osas
tasandatud ning sellele on rajatud glassiipuiesteede ja avalike parkide voond. Muldkindlustuste
reljeef ja vallikraav on osaliselt sdilinud Vallikéddru pargis.

Parnu kui ajaloolise kuurortlinna véartuslikuks osaks on suur rannapark, kuhu on ehitatud
iiksikute stimbolobjektidena linna olulisemad puhkamisfunktsiooniga hooned (mudaravila,
kuursaal, rannakohvik, rannahotell). Kogu kuurortalale ja eeslinnale on iseloomulikud pikad
alleed ning korghaljastatud hoovid. Iseloomulikud haljastusviisid ja haljasalad on Pérnu kui
suvituslinna véga oluline vairtus.

Haljastuse ja maastikuelementide kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra eelndus
punktides 6. 2 ja 7. 6 muinsuskaitseala védrtustena.

5) terviklikkus — hoonestus moodustab tervikliku linnaehitusliku kogumi ja miljéo, on
tajutav tervikuna ning moodustab tihenduslikult seotud keskkonna.

Parnu muinsuskaitsealana on maéératletud ala, mis on tdhenduslikult seotud ja on tajutav
tervikuna — see on vanalinn koos timbritseva rohevoondi ning sellest viljapoole arenenud
ajaloolise kuurortpiirkonnaga. Ajalooline keskkond on hésti séilinud, selle erinevad kihistused
linnaruumis ndhtavad ja moodustavad tervikliku linnaehitusliku miljoo.

Terviklikkuse kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra eelndou punktis 4. ja 6.2
muinsuskaitseala kaitse eesméirgi ja vadrtusena.



3. Kaitsekorra kehtestamise kaalutlused

Aineline kultuuripirand on taastumatu ressurss ja oluline avalik hiive ning selle sdilimine on
oluline avalik huvi, mille tagamiseks on MuKS-ga sitestatud avalik-0iguslikud piirangud.
Muinsuskaitselised piirangud modjutavad eelkdige Pohiseaduse §-s 32 sitestatud
omandipdhidigust, mille kohaselt on igaiihel digus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja
kédsutada. Muinsuskaitselised avalik-diguslikud piirangud vdivad iliheaegselt mdjutada nii
omaniku digusi kui kohustusi, seades nendel kinnistutel omandidiguse realiseerimisele MuKS-
st tulenevad kitsendused. Muinsuskaitselistel piirangutel voib omaniku digustele olla ka soodne
mdju, olles suunatud kinnisasjade ja neil paiknevate ehitiste kaitsmisele ja sdilitamisele, sh
sdilitades omandi vadrtused sellele sobivas keskkonnas.

MuKS § 3 Ig 8 alusel ldhtutakse MuKS alusel mélestisele ja muinsuskaitsealale suunatud
ritklikes tegevustes avalike huvide ning igaiihe diguste ja vabaduste tasakaalustatuse ning
proportsionaalsuse pdhimottest.

Kitsenduste ehk piirangute proportsionaalsuse hindamisel tuleb hinnata selle sobivust,
vajalikkust ja mdodukust. Sobiv on abindu, mis soodustab piirangu eesmirgi saavutamist, kuid
kaitseb riigipoolse tarbetu sekkumise eest. Vajalikkuse hindamisel tuleb hinnata, kas sama
eesmdrki on voimalik saavutada sama efektiivse kuid vdhem pohidigusi riivava alternatiivse
lahendusega. Moddukuse iile otsustamiseks tuleb kaaluda tihelt poolt pohidigusse sekkumise
ulatust ja intensiivsust ning teiselt poolt piirangu eesmirgi tihtsust. Riigikohus on réhutanud,
et piirang on proportsionaalne, kui see on saavutatava eesmérgi suhtes sobiv, vajalik ja
moddukas (vt nt RKPJKo 17.04.2012, 3-4-1-25-11, p 39). Riigikohus selgitas, et abindu on
vajalik, kui eesmirki ei ole voimalik saavutada mone teise isikut vihem koormava abinduga,
mis on vdhemalt sama efektiivne kui esimene (RKPJKo 26.03.2009, 3-4-1-16-08, p 29).
Piirangu moddukuse iile otsustamisel tuleb {ihelt poolt kaaluda legitiimse eesmargi olulisust ja
teisalt piirangu intensiivsust koormatud kinnisasjade omanike jaoks (RKPJKo 17.04.2012, 3-
4-1-25-11, p 42).

Piirangud peavad olema vajalikud, tiitma eesmérki ning olema mdddukad kaitstava hiive
sdilimise ehk eesmérgi saavutamisel. Kaitsekorraga seatavate nduete ja piirangute eesméark on
muinsuskaitseala vaartuste sdilimine ja muinsuskaitseala kestlik (sdastev, jatkusuutlik) areng.

Eelndu koostamisel seati eesmérgiks vihendada seniseid kitsendusi omandidigusele. Naiteks
seni kehtiva pohimédiruse jargi on muinsuskaitseala jagatud vanalinna, villade ja rannapargi
alaks ning Muinsuskaitseameti loakohustus on kd&igi vanalinna alal asuvate hoonete
siseruumides ehitamisel. Eelnduga jagatakse muinsuskaitsealal paiknevad hooned kolme
kaitsekategooriasse (A-, B- ja C-kaitsekategooria), millest ldhtudes tehakse kitsendustes
leevendused ja millest tulenevalt vihendatakse omandipdhidiguse piiranguid vorreldes senise
korraga. Hoonete puhul, mille kultuurivaértus tervikuna on korgem (A-kaitsekategooria),
jadvad kehtima seni koikidele muinsuskaitseala vanalinna tsoonis hoonetele kehtinud ndouded.
B-kaitsekategooria hooned vabastatakse Muinsuskaitseameti loakohustusest siseruumides
ehitamisel ning C-kaitsekategooria hoonete puhul kaob senine muinsuskaitse eritingimuste ja
toode tegemise loa taotlemise ndue. Vorreldes senise muinsuskaitseala pohiméairusega (2006)
leevendab kdesolev kaitsekord piiranguid oluliselt. Kaitsekorraga kehtestatavad piirangud on
satestatud ulatuses, mis tagab muinsuskaitsealal oleva kultuuripirandi sdilimiseks ja kestlikuks
arenguks soodsa seisundi ning on proportsionaalne kaitse eesmérgiga.
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Kaitsekord kehtib  koostoimes muinsuskaitseseadusega.  Kaitsekorraga maééaratakse
muinsuskaitsealal kehtivad iildised nduded, mis on aluseks kavandatavate tegevuste lubatavuse
hindamisel ning omanike huvide ja vaartuslikku keskkonna tasakaalustamisel.

Muinsuskaitseala kaitse eesmérk on Pédrnu ajaloolise linnatuumiku ning seda kujundavate
iseloomulike ajastu- ja kohatunnetust loovate véartuste sdilitamine ja esiletoomine, hoonete
kasutuses hoidmine ja linnaruumi kestlik areng. See on iilekaalukas avalik huvi, mis on
legitiimne eesmérk omandipohidiguse ja ettevotlusvabaduse piiramiseks.

Abindu sobivuse hindamisel tuleb hinnata, kas see soodustab piirangu eesmérgi saavutamist
ning kaitseb riigipoolse ebamdistliku sekkumise eest. Muinsuskaitseala suhtes riikliku kaitse
kehtestamine ja tegevustele Kkitsenduste seadmine aitab  muinsuskaitseala  kui
kultuurivaartuslikku keskkonda siilitada. Seega aitab kaitsekorra kehtestamine kaasa eesmargi
saavutamisele, mistdttu saab seda pidada sobivaks.

Abindu on vajalik, kui eesmérki ei ole voimalik saavutada mone teise isikut vihem koormava
abinduga, mis on vidhemalt sama efektiivne. Kaitsekorra regulatsiooni eesmairgi
(kultuurivédrtuste sdilimine) tditmiseks ei ole muid vdhemalt sama efektiivsedid, kuid isikuid
vihem koormavaid meetmeid. Riikliku muinsuskaitseala kehtestamisega sarnase meetmena on
alates 2003. aastast voOimalik kehtestada planeerimisseaduse alusel miljodvéartuslikke
hoonestusalasid, kuid selle rakendamiseks on vilja kujunenud véga erinevaid praktikaid, mis
soltuvad kohalikust omavalitsuse {iksusest. Arvestama peab, et ala miljoovaartuslikuks
tunnistamise digus on vaid kohalikul omavalitsuse iiksusel ning seega soltub miljoovéartuslike
alade vaartustamine ja kaitse sisustamine, st kitsenduste kehtestamine ning nende rakendamine,
tdielikult kohaliku omavalitsuse iiksusest. Kultuurivaértusliku keskkonna késitlemine nduab
eriteadmisi, mis ei ole alati kohaliku omavalitsuse liksuses piisavalt tagatud. Kohaliku tasandi
kaitse meetmete rakendamine vOimaldab véértustada alasid ja paiku, mille riiklik kaitsmine
pole vajalik ja mis ei ole riikliku tdhtsusega muinsuskaitse objektid. Ka Riigikohtu praktikast
ndhtub, et kohaliku tasandi ja riikliku tasandi kaitse eesmérgid ei ole ithesugused (RKHKo
30.05.2019. 3-17-563, p 9).

Arvestades eeltoodut ja asjaolu, et Parnu muinsuskaitseala puhul on tuvastatud vastavus riikliku
kaitse eeldusele, ei saa pidada miljoovaartuslikku hoonestusala piisavaks meetmeks selle
sdilimise tagamiseks.

Abindu moddukuse iile otsustamiseks tuleb iga kord kaaluda iihelt poolt isikutele antud
oigusesse sekkumise ulatust ja intensiivsust, teiselt poolt aga eesmirgi tdhtsust. Kaitsekorra
kehtestamisega kaasnevad kitsendused omandidigusele ehk omandi kasutamisele seatakse
piirangud. Samas tuleb arvestada, et Parnu ajalooline siidalinn on olnud riikliku kaitse all alates
1973. aastast, st et praegu kehtib alal Parnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala pohimaérus,
millest on ka seni tulenenud piirangud kinnisasjade kasutamisele. Piirangud ei muuda
kinnisasjade senist sihtotstarbelist kasutamist vdimatuks ega raskenda seda oluliselt, mistdttu
ei saa seatavaid piiranguid pidada intensiivseteks. Eelnduga kehtestatavad piirangud on
leebemad ja sihitumad, kui senised piirangud. Alal Kinnisasju omavad isikud on olnud
kaasatud muinsuskaitseala madramise ja kaitsekorra kehtestamise menetlusse, mis andis neile
voimaluse oma huvide kaitsmiseks ja seisukohtade esitamiseks juba enne korralduse
kehtestamist. Seega aitab kaitsekorra kehtestamine kaasa eesmirgi saavutamisele seadmata
samas isikutele intensiivseid piiranguid.



Kultuuripdrandi siilimine on oluline avalik huvi, mille tiheks tdhtsamaks eelduseks on
jarjepidevus. Kultuuripdrandi sdilimisest saavad kasu koik alal asuvate kinnisasjade omanikud,
kelle vara viirtus soltub muinsuskaitseala kui elukeskkonna vairtuste sailimisest, samuti teised
linlased ja linna kiilastajad.

Muinsuskaitseala kehtestamise asemel teiste oiguslike voimaluste kasutamine eeldaks, et
muinsuskaitsealaks olemise eceldused on 16ppenud. Riikliku kaitse eeldusele vastavuse
hindamine naitas. Seetdttu arvestades MuKS-st tulenevat regulatsiooni ja senist jarjepidevust
kultuuriparandi sdilitamisel, saab kaitsekorra kehtestamist pidada igakiilgselt pohjendatuks ja
proportsionaalseks valikuks.

4, Eelnou sisu

Eelndu koosneb kaheksast osast ja sellel on kolm lisa. Eelnduga sétestatakse muinsuskaitseala
nimetus ja piir (I osa); kaitse eesmark, vddrtused ja nende hoidmise pohimotted (11 0sa);
muinsuskaitsealal asuvate hoonete vaartusklassid (111 osa); muinsuskaitseala kaitse eesmargi
tagamiseks vajalikud néuded (IV osa); muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmérk ja nduded selle
tagamiseks (V o0sa); leevendused toode tegemise loa- ja teavitamise kohustusele
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis (VI o0sa); muinsuskaitsealal paiknevate
kinnismélestiste kaitsevoondid (VII osa) ja l1oppsétted (VIII osa). Eelndu lisad on lisaks pdf-
vormingule kittesaadavad ka ArcGIS veebikaardina.®

Eelndu | osa. Muinsuskaitseala nimetus ja piir.

Punktis 1 sitestatakse muinsuskaitseala kaitse kehtestamine, selle jirjepidevus ja
nimetus. Muinsuskaitseala on riikliku kaitse all eesmargiga kaitsta ja sdilitada Parnu linna
ajaloolist linnatuumikut. Muinsuskaitseala nimetus on muudetud vorreldes senisega lithemaks
ja selgemaks. Senine nimetus ,,Parnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala“ tulenes sellest, et
muinsuskaitseala oli jagatud erinevateks tsoonideks (vanalinn, villade ala ja rannapark —
viimased kaks moodustavad kuurortpiirkonna). Eelnduga kolm erinevat tsooni
muinsuskaitseala sees kaotatakse, kuna leevendused antakse piirkondade asemel hoonete
kaitsekategooriate kaupa. Seetottu ei ole ka muinsuskaitseala nimetuses enam vajadust
nimetada vanalinna ja kuurorti eraldi ning nimeks on Pdrnu muinsuskaitseala.

Eelnéu punktis 2 antakse muinsuskaitseala sisuline méiratlus. Muinsuskaitseala hdlmab
Parnu linna ajaloolise linntuumiku, mille moodustavad kesk- ka uusaegne vanalinn, seda
timbritsev linnakindlustuste voond, rannapark ja nende vahele jaddv kuurordi ja eeslinna ala.

Eelndu punktis 3 sitestatakse muinsuskaitseala ning selle kaitsevoondi piir. Piir on
kujutatud eelndu lisas 1 toodud kaardil.

Muinsuskaitseala piiri kujunemine alates selle esmakordsest kehtestamisest on toimunud
jérgmiselt:

1) 1973. aastal moodustati muinsuskaitseala, mis hdlmas Parnu bastionaalvoondiga piirneva ja
rootsiaegse pohiplaaniga sdilinud linnakeskuse.

2)1995. aastal laiendati muinsuskaitseala Pikast tdnavast Pdrnu joeni ning Kkehtestati
kaitsevoond, mis piirnes Ringi, Muuli, Seedri, Remmelga, Esplanaadi, Aia, Vanapargi ja Vingi
tdnavatega.
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3) 2006. aastal liideti muinsuskaitseala koosseisu rannapark ja villade ala ehk kuurordiala.
Muinsuskaitseala laiendamine ldahtus 2003. aastal Riigikogu muinsuskaitse iihenduse ning
mitmete ajaloolaste, poliitikute ja ettevotjate ettepanekust votta Pdrnu rannapark
muinsuskaitsealana voi UNESCO maailmapédrandi objektina kaitse alla.

Vorreldes kehtiva pShimddrusega muudetakse eelnduga védhesel médral nii muinsuskaitseala
kui ka selle kaitsevoondi piire. Muudatus ldhtub sellest, et kaitstav ala vastaks tervikuna
muinsuskaitseala kriteeriumitele ja eesmérkidele.

Muinsuskaitseala piiri suurim kavandatav muudatus on Pika tdnava ndukogudeaegsete
hrustSovka-tiilipi kortermajade rivi ning paari uuema Pika tidnava didrde jddva hoone
muinsuskaitsealast vilja arvamine. Kokku arvatakse Pika tdnava ddres muinsuskaitsealast vilja
12 krunti: Hommiku 3 ja 4, Hospidali 4, Pikk tn 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 ja 11. Tegu ei ole
kultuurivaartusliku hoonestusega ning nende iimberehitamisel ei ole muinsuskaitselised
kitsendused pohjendatud. Seni on need hooned olnud muinsuskaitsealasse hdlmatud, kuna alale
ulatub keskaegne Uus-Parnu linn (asulakoht, kultuurimélestiste registri nr 11793).
Kultuurimalestise alal jadvad endiselt kehtima arheoloogiapérandi kaitseks kehtestatud nduded
pinnase- ja kaevetdoodel. Need krundid jaavad edaspidi muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Teisalt lisatakse muinsuskaitsealasse sanatooriumi Tervis II ehitusjark, sama kompleksi
katlamaja ja nendega vahetult piirnev hoonestus Muuli tdnava ddres. Sanatooriumi Tervis
kompleksi néol on tegu Parnu ndukogudeaegse suvitusarhitektuuri tippteosega. Varasemalt on
Muinsuskaitseametile tehtud ettepanek nii sanatooriumi kui selle katlamaja maélestiseks
tunnistamiseks. Kompleksi véadrtustamiseks ja kaitseks on muinsuskaitseala piisav ja
proportsionaalne meede, selle eraldi malestiseks tunnistamine ei ole vajalik. Kokku lisatakse
muinsuskaitsealasse 11 krunti, mis praegu asuvad muinsuskaitseala kaitsevoondis: Seedri 6
ladnepoolne osa ja Seedri 17, Muuli 1, 3 ja 5, Ringi 50, 52, 54, 54a, 54b ja 56.

Kui muinsuskaitseala kaitsevoond kujutab endast puhverala muinsuskaitseala timber, mis peab
tagama muinsuskaitseala sdilimise sellele sobivas kontekstis ning ala vaadeldavuse, siis
muinsuskaitseala on maa-ala, mis esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi vaartuslikumat osa. Sellest
tulenevalt kehtivad muinsuskaitsealal ja muinsuskaitseala kaitsevoondis todde tegemisele eri
kaaluga nouded ning muinsuskaitseala laiendamisega antud piirkonnas senisele kaitsevoondi alale
kaasnevad ka suuremad piirangud omandi kasutamisele. Samas ei muuda seatavad piirangud
kinnisasjade senist sihtotstarbelist kasutamist vdimatuks ega raskenda seda oluliselt, mistottu ei saa
seatavaid piiranguid pidada intensiivseteks.

Muus osas on muinsuskaitseala piire vihesel mééral tapsustatud vastavalt vaartusliku haljastuse
paiknemisele ja looduskaitsealuste parkide piiridele. Parnu muinsuskaitseala piir oli juba 2006.
aasta laiendamisel maératud linnaruumi terviklikkuse pShimdttest ldhtuvalt, seega puudub
vajadus ala piiri ulatuslikumalt muuta.

Muinsuskaitseala kaitsevoond on jagatud kaheks osaks: vahetu kontaktala muinsuskaitseala

timber (kaitsevoondi osa 1) ja muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated (kaitsevoondi osa
2).

Muinsuskaitsealaga vahetult kiilgnevatel aladel ehk kaitsevoondi osas 1 on vastavalt MuKS §
141g-le 3 eesmiark muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et valtida jarske
tileminekuid hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses ning muinsuskaitseala vaadeldavus
olulistest vaatepunktidest.
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Kaitsevoondi 0sa 1 on oluliselt vihendatud nn slobodaa piirkonnas (Karusselli tinava {imbrus),
kuna sealse hoonestusstruktuuri sdilimine on tagatud Pédrnu linna tildplaneeringuga kehtestatud
miljédviirtusliku hoonestusalana. 1° Samas piirkonnas on kaitsevoondisse lisatud ala Viike-
Posti ja Karja tdnavate vahel (turg ja selle ldhipiirkond), mis ei jid miljooalale. Selle ala
lisamisega on kaitsevoondiga kaetud kogu muinsuskaitseala ja miljooalade vaheline ala.
Muinsuskaitseala kaitsevoondi idapiir ja miljoovaartusliku hoonestusala laanepiir kattuvad.

Muinsuskaitseala pohjakiiljel, Parnu joe &dres, on kaitsevoondi osa 1 samuti oluliselt
vdhendatud, kuna sellel alal ei ole muinsuskaitseala toetavat ajaloolist keskkonda séilinud ning
uushoonestuse puhul on kaitsevoondis kehtestatud iihtne kdrguspiirang seni pigem toetanud
tiheda iihekdrguse uushoonete ,miiiiri tekkimist muinsuskaitseala ja joe vahele. Ulejdelt
vanalinnaga visuaalse sideme hoidmiseks ja taastamiseks on asjakohasem piirduda konkreetsete
vaatesektorite madratlemisega (kaitsevoondi 0sa 2), kus on eesmargiks seatud muinsuskaitseala
vaadeldavus olulistest vaatepunktidest.

Kaitsevoondi osa 2 olulised vaated on loetletud eelndu punktis 22 ja kujutatud eelndu lisas nr 1
oleval kaardil. Muinsuskaitsealale avanevad vaated on méairatlemisel on voetud aluseks Parnu
linna iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused*!, P4rnu linna iildplaneeringuga kehtestatud
vaatesektorid ja Eliisabeti kirikutorni vaadeldavuse analiiiisi tulemused. 2 Péirnu
muinsuskaitsealale avanevate oluliste vaadetena on mééaratletud vaated vanalinna kahele
kaugvaates ndhtavale kirikutornile (Eliisabeti ja Katariina kiriku tornid), séilinud bastionide ja
vallikraavi osaga maastikule teiselt poolt Parnu joge ning rannapargile ja selle siimbolhoonetele
merelt.

Eelnou II osa. Muinsuskaitseala kaitse eesmérk, viirtused ja nende hoidmise
pohimotted

Eelndu punktis 4 sitestatakse muinsuskaitseala kaitse eesmiirk. Kehtivas pohimééruses on
muinsuskaitseala eesmirgina kisitletud ainult vaartuste sdilitamist. Eelnduga see eesmérk
sdilib, samas tuuakse vilja, et oluline pole ainult passiivne sdilitamine, vaid ka
kultuurivédrtusliku keskkonna ja hoonestuse kasutamine ning Kkestlik areng. Seejuures on
hoonestuse ja linnaruumi uuendamisel eesmargiks tuua olemasolevaid kultuurivéirtuseid esile,
mitte neid rikkuda voi varjata (sh peetakse silmas nii arhitektuurseid kui ka arheoloogilisi
vaartusi). Kestliku arengu all peetakse silmas linnakeskkonna arendamist viisil, kus
olemasolevat ressurssi kasutatakse moistlikult, sh olemasolevate hoonete kasutuses hoidmise ja
nende kaasajastamise kaudu. Ajastu- ja kohatunnetuse loomise all mdistetakse Parnule
unikaalse arhitektuurse ja haljastusliku koosluse kaudu linna identiteedi hoidmist, mis aitab
tihtlasi hoida linna sidet Euroopa arhitektuuri- ja kultuuriruumis dratuntavate ajastutega (linna
kiilastades on dra tuntavad nt selle keskaegsed ning barokki ulatuvad kihistused ja hilisem
Euroopa kuurortlinnale tiitipiline eeslinnade ja avalike haljasalade areng).

Eelnéu punktis 5 sitestatakse, et muinsuskaitsealale kohaldatakse lisaks korraldusega
sitestatud Kaitsekorrale ka MuKS-st tulenevad sitteid. See tihendab seda, et neid tuleb
rakendada koos. Kaitsekord ei sisalda ka muinsuskaitsealal asuvate malestistele esitatavaid

10 Pirnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+. Kehtestatud Pérnu linnavolikogu 20. mai 2021 otsusega nr 21.
https://edok.parnu.ee/public/index.aspx?itm=944525&0=924&u=-1&02=-1&hdr=hp&tbs=all

11 Pirnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala. Muinsuskaitse eritingimused Pérnu linna iildplaneeringule. Liina
Hansen 2012. A-11012, Muinsuskaitseameti arhiiv.

12 vt alusuuringut ,.Pirnu Eliisabeti kiriku torni vaadeldavuse analiiiis“, Inphysica technology OU 2020.
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ndudeid, sh toode tegemisele. Milestiste reguleerimine ei kuulu kaitsekorra esemesse ning see
tuleneb otse MuKS-st.

Eelnéu punktis 6 loetletakse muinsuskaitsealal kaitstavad vairtused. Viirtustena on
loetletud peamised muinsuskaitseala tunnused, mille sdilitamine ja esiletoomine on oluline, et
tdita Parnu muinsuskaitseala kaitse eesmaérki. Neid on selgitatud ka seletuskirja sissejuhatuses
seoses muinsuskaitseala kriteeriumidele vastavuse hindamisega.

Muinsuskaitseala vddrtused on sisuliselt iildjoontes sarnased senises Pédrnu muinsuskaitseala
pOhimédruses sonastatud eesmirkidele, kuid sonastatud palju pdhjalikumalt ja tdpsemalt, et
anda selgemad ja sisulisemad suunised nii muinsuskaitseala hoonete omanikele, valdajatele,
muinsuskaitse valdkonnas tegutsevatele ettevatjatele kui ka ametnikele. Seniste eesmérkide
seast on vilja jdetud need, mis Kkésitlesid muinsuskaitsealal ,,sobimatute kasutusviiside
véljatdrjumist, keskkonda risustavate viikeehitiste ja sobimatute rajatiste viljaviimist.*
Praktikas ei ole juba ammu olnud muinsuskaitses tavaks nduda olemasolevate véikeehitiste ja
rajatiste lammutamist voi keelata ,,sobimatuid* kasutusviise. Eraomandi tingimustes on sellised
eesmargipiistitused kohatud. Vilja tdrjumise ja lammutamise asemel on tinapéeval otstarbekam
seada tingimused timberehitamiseks, mille abil saab ka sobimatute ehitiste uuendamisel nende
vilisilmet parandada.

Eelnéu punktis 6.1 on vidirtusena vilja toodud Parnu muinsuskaitseala kui elu- ja puhke-
keskkonna mitmekesisus, inimmaootmelisus ja kultuurimdlu hoidja roll. See tdhendab, et lisaks
futisilistele véartustele nagu arhitektuur voi arheoloogia, on muinsuskaitseala elav linnaruum,
mida kasutatakse vdga erinevates funktsioonides. Parnu puhul on peale kohaliku linnaelu
eriliselt olulisel kohal ja pikkade traditsioonidega ka linna toimimine suvituslinnana.
Mitmekesisusena moistetakse nii arhitektuurset, ajastulist kui ka kasutusviiside mitmekesisust.
Kasutusviiside mitmekesisus hoiab linnatuumiku elavana ja kasutuses, see omakorda tagab
hoonete ja muude véirtuste sdilimise.

Inimmdotmelist ruumi mdistetakse eelndus samas tdhenduses kui seda on kasutatud
iildplaneeringu koostamise nduannetes'®: see on viliruum, mis lihtub inimese mddtkavast ja on
tema litkumise Kiirusel hésti tajutav.

Kultuurimélu hoidmise all mdistetakse kollektiivset teadmist oma ajaloo ja iihiste juurte kohta,
mis liiddab kogukondi. Ajaloolises linnas on vdimalik tunnetada linna ja selle elanike ajalugu
selle erinevate kihistuste kaudu, mis voimaldabki tajuda ajaloolist keskkonda kultuurimélu
hoidva elukeskkonnana.

Eelnou punktis 6.2 on loetletud Pdrnu muinsuskaitseala fiitisilised vaértused: keskajast
tanapdevani kujunenud ja sdilinud linnaehituslik tervik, sealhulgas ehitised, tdnavavork,
krundi- ja hoonestusstruktuur, viljakud, hoovid ja aiad (edaspidi koos éuemaa), haljastus,
ajaloolised linnaruumi elemendid, katusemaastik, arheoloogiline kultuurkiht ning
linnakindlustused.

Need tuleb kaitsekorra jargi sdilitada, muutuste kaalumisel eelistatakse neid muudele
vadrtustele ning hoidutakse nende rikkumisest ja hdvitamisest.

13 \/t Nouandeid iildplaneeringu koostamiseks, Rahandusministeerium, 2018.
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Eelndou punktis 6.3 on vairtusena toodud esile ka muinsuskaitsealale avanevad olulised
vaated,* muinsuskaitsealal avanevad sisevaated ja kultuurividrtuslike ehitiste vaadeldavus.
Vaadeldavus on muinsuskaitseala kui ajaloolise linnakeskuse iiks olulisi vaddrtuseid. Linnastida
on ajalooliselt koondanud tdhtsaid avalikke hooneid, nagu niiteks kirik voi rackoda, mille
tornid on maastikul visuaalseks orientiiriks. Ka linnamaastikul voib kirikutornile avanev
vaatesiht, vanalinna silueti vaade merelt voi muu iseloomulik vaade olla iseseisev vaartus lisaks
ala enese vadrtustele. Parnule on iseloomulik kuurortlik, tihtlaselt madal hoonestus ja rohelusse
mattuv siluett iiksikute kirikutornidega. Olulised vaated on kirjeldatud eelndu punktis 24 ning
médratletud kaardil eclndu lisas 1. Muinsuskaitsealal avanevaid sisevaateid vilja joonistatud ei
ole, nendeks loetakse kdiki vaateid piki muinsuskaitseala ajaloolisi tdnavaid (eelndu punkt 23).
Kultuurivédrtuslike ehitiste vaadeldavuse séilitamine on {ildine printsiip, mis tdhendab, et
hoonete fassaadid, linnakindlustuste maapealsed osad (sh bastionid) jm ajaloolised ehitised
peaksid olema linnaruumis nédhtavad, mitte varjatud reklaamikandjate vms taha.
Kultuurivaértuslike hoonetena moistetakse eelndu punktides 11 ja 12 defineeritud A- ja B-
kaitsekategooria hooneid, st hooneid, mille autentsena sdilitamine on ndutav.

Eelndu punktis 7 on tédpsustatud punktis 6.2 toodud vaartused, loetledes linnaehitusliku terviku
védrtuslikumad kihistused. Selle juures on tuginetud aruteludele t66grupis ning
kaasamiskoosolekutel. Alapunktides 1-7 nimetatu ei ole ammendav loetelu Péarnu
muinsuskaitseala vadrtustest. See toob esile, millised ehitised jt linnaruumi osad Parnu ajaloolist
linnatuumikut enim iseloomustavad ja moodustavad selles domineeriva ja kohatunnetust loova
osa. Alal leidub ka véirtuslikke ehitisi jt objekte, mis tépselt loetelus nimetatud
arhitektuuristiilide voi kihistuste tiitipide alla ei mahu, kuid mis on samuti osa muinsuskaitseala
tervikust.

Parnu eripdrana on punktis 7.2 véadrtuslikuna vélja toodud ka ndukogudeaegne
restaureerimiskihistus. Pédrnu vanalinnas on ndukogude perioodil véiga palju hooneid
restaureeritud-rekonstrueeritud ,,baroksemateks* kui need originaalis olid. Kuigi praegu ei ole
selline rekonstrueerimine enam soositud, on viimase aja muinsuskaitsepraktikas ka neid
rekonstruktsioone véértustatud ning vanalinna taastamise egiidi all tehtud restaureerimise
tulemusi, isegi kui need on mdnevorra fantaasiale tuginevad, ei ole lubatud lammutada. 1970.—
80. aastate restaureerimiskihistus on muutunud lahutamatuks osaks Péarnu vanalinna ajaloost
ning selle arhitektuursest ilmest.

Punktis 7.4 on linnachitusliku terviku tihe véirtusliku kihistusena nimetatud hoonete
interjoore. Sonastus kultuurividrtuslikud interjoorid viitab eelndu punktis 11 miératletud A-
kaitsekategooria hoonetele, mida tuleb siilitada autentsena nii eksterjooris kui ka interjooris.
A-kaitsekategooria on antud eelndu koostamise kdigus teadaolevatele véirtuslike
interjooridega hoonetele antud. Teistel, B- ja C-kaitsekategooria hoonetel teadaolevalt
hoonega samavédartuslikku interjoori ei ole, kuid kuna paljudes neist ei ole tehtud uuringuid ja
varasemad ehitus- ja viimistlusdetailid vdivad olla hilisematega kinni kaetud, vdib
kultuurivéartuslikke interjoore voi selle osi (nditeks lae- voi seinamaalingud, tapeedid
ajaloolised porandad jms) tulla vilja sisetodde kdigus ka neis hoonetes. Sel juhul tuleb neist
leidudest MuKS § 60 alusel Muinsuskaitseametile teada anda, kes saab omanikku selles osas
ndustada, soovitusi anda vdi sdilitamist toetada. Kuna terviklikke voi hoone ehitusaegseid
interjoore on sdilinud pigem védhe, viirtustatakse lisaks terviklikele kultuurivairtuslikele
interjooridele (A-kaitsekategooria hooned) ka selliseid, kus on sdilinud kunagiste interjooride
fragmente vo1i detaile.

14 Niidatud korralduse eelndu lisas 1.
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Uheks oluliseks viirtuseks muinsuskaitsealal on ajalooline kinnistustruktuur, mis on mdjutanud
hoonestuse kujunemist ja eluolu ldbi aastasadade. Eelndu alusuuringuna lébi viidud Pérnu
kinnistustruktuuri analiiiis®® nitas, et Parnu muinsuskaitseala 557 krundist umbes kolmandik
parinevad |l maailmasdja eelsest ajast. Ajalooliste kinnistute sdilitamine on muinsuskaitseala
kontekstis oluline, kuna need véljendavad kinnistu ja sellel asuva hoonestuse ajalist seotust ja
linnachitusliku arengu jarjepidevust (punkt 7.7).

Eelnou punktis 8 on Kkirjeldatud muinsuskaitseala viirtuste siilitamise riiklikud
pohimotted, mis annavad kaitsekorra kohaldamisele suuna ning abistavad nduete
sisustamisel. Sonastamisel on ldhtutud Eestis viljakujunenud muinsuskaitse praktikast, mis
omakorda ldhtub valdkonna rahvusvahelisest kogemusest ja juhendmaterjalidest, sh UNESCO
ajaloolist linnamaastiku kasitlevast soovitusest (2011)¢, ICOMOSi Veneetsia hartast (1964)
ja ICOMOSi Washingtoni hartast (1987)8. Pohimdtted ldhtuvad eesmirgist siilitada ja tuua
esile muinsuskaitseala véartuseid ning on juhindumiseks muinsuskaitsealal muudatuste
planeerimisel ja plaanitavate muudatuste lubatavuse kaalumisel. Need 14htuvad ja tdiendavad
MuKS §-s 3 kehtestatud muinsuskaitse pohimotteid.

Punktis 8.1 rohutatakse, et muinsuskaitseala uuendused lihtuvad kestlikust arengust ja
sobitatakse kokku kultuurivddrtusliku keskkonnaga, toetades muinsuskaitseala eesmdrke ja
parandades elukeskkonna kvaliteeti. St ehituslikud muudatused muinsuskaitsealal on
voimalikud, kuid nende kavandamisel tuleb kaaluda, kas need vdirindavad voi pigem rikuvad
olemasolevaid kultuurivddrtusi ja elukeskkonda. Muinsuskaitseala ndol on tegu
viljakujunenud keskkonnaga, kus on seatud eesmérgiks olemasolevate viértuste sdilitamine ja
esile toomine, uuenduste tegemisel tuleb seda arvesse votta. Kestlik (keskkonda ja
kultuuripérandit hoidev) arendamine rahuldab praeguste pdlvkondade vajadused, kahjustamata
tulevaste polvkondade voimalusi muinsuskaitseala kultuuriparandit kasutada ja sellest osa
saada. Samas on kaitstaval alal oluline pidev elukeskkonna kvaliteedi parandamine ja
kaasaegsete mugavustega tdiendamine nii palju kui voimalik, et ajaloolised hooned oleksid
jatkuvalt atraktiivsed elamiseks ning muinsuskaitseala ei jadks tiihjaks.

Punktis 8.2 tipsustatakse eelpool viirtusena nimetatud funktsionaalse mitmekesisuse
hoidmist: muinsuskaitsealal ei ole oluline mitte iga kinnistu sihtotstarbe sidilitamine, vaid
eelkdige on vajalik hoida ajalooliselt avalikus kasutuses olnud hoonete ja alade (nt avalikud
haljasalad, rannahoone, ajaloolised koolihooned) jitkuvat toimimist avalikus funktsioonis. See
aitab siilitada linna elava kuurordi ning toimiva elukeskkonnana, vilistades
monofunktsionaalsuse vo1 sOltuvuse vihestest kasutusliikidest.

Punktis 8.3 rohutatakse vajadust eelistada muinsuskaitsealal olemasolevate ajalooliste
hoonete jitkuvat kasutust vOi uuesti kasutuselevottu, kui need on tiihjaks jddnud.
Muinsuskaitseala hoonestuse sdilimist aitab tagada nende kasutamine ja pidev hooldamine.
Tiihjalt seisvad hooned jddvad reeglina hoolduseta, hakkavad lagunema ja nende
kultuurivairtus voib havida. Keskkonna seisukohast on kdige kestlikum kasutada juba ehitatud
hoonestust, seda kaasaja vajadustele vastavaks kohandades ja arendades. Riik saab hoonete

15\t https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/parnu_krundipiiride_analuus 01 11 2020.pdf.

16 UNESCO ajaloolist linnamaastikku kisitlev soovitus, vastu vdetud 10.11.2011 UNESCO peakonverentsil
https://unesco.ee/dokumendid/unesco-soovitused-eesti-keeles/

7 https://www.icomos.org/charters/venice_e.pdf

18 https://www.icomos.org/charters/towns_e.pdf
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kasutuses hoidmist soodustada, eraldades selleks riiklikke toetusi. Uushoonestuse rajamisel
tuleb arvestada kogukulu iihiskonnale, sh kasutusest vilja jddva korge kultuurivdirtusega
ehitiste sdilitamiskohustust ning sellega kaasnevaid kulusid.

Punktis 8.4 mdistetakse ligipadsetavuse all muinsuskaitseala ja seal paiknevate hoonete
futisilist ligipddsetavust, mis arvestab koikide kasutajate vajadustega. Sellega antakse juhis, et
kus voimalik, tuleb ligipddsetavust suurendada, mis voimaldab ajalooliste hoonete kasutamist
rohkemates funktsioonides ning erineval viisil liikuvatele, erineva suuruse ja vanusega
inimestele. Samas peab silmas pidama, et -ehituslikud muudatused ligipddsetavuse
suurendamiseks ei tohi kultuuripdrandit kahjustada. Lahenduste sobivust kaalutakse,
arvestades asukohta linnaruumis, hoone kultuurivéartust ja lahenduse mdju sellele.

Punkt 8.5 sOnastatakse, et maa alla ulatuvate to6de puhul arheoloogilise kultuurkihiga alal
(ndidatud kaardil eelnou lisa 3) tuleb valida lahendus, mille teostamine on voimalik minimaalse
sekkumisega. See tagab arheoloogiapirandi sédilimiseks stabiilse keskkonna ja voimaldab selle
uurimist ja eksponeerimist tulevikus.

Minimaalse sekkumise pohimdte tdhendab, et arheoloogilise kultuurkihiga alal planeeritaks
kaevetoid arheoloogilist kultuurkihti vGimalikult vdhe Idhkudes. Minimaalse sekkumise
pohimote voimaldab teha arheoloogilisi uuringuid selliselt, et arheoloogilist kultuurkihti
kahjustatakse voimalikult vihe, kuid samas tehakse kindlaks kihtide stratigraafiline °
ladestumine ja dokumenteeritakse arheoloogilise kultuurkihi elemendid. Arheoloogilise
uuringu kédigus uuritakse ja dokumenteeritakse pinnasekihte reeglina alates praegusest
maapinnast iilalt alla. Ka pealmise, sageli segatud kihi dokumenteerimine on vajalik, sest selle
lasumise viisis vOi selles endas vOib olla elemente, mis aitavad madista varasemate ladestuste
stratigraafiat.

Arheoloogilise uuringu voimaldamiseks tuleb trassikraavide laiuse ja siigavuse puhul arvestada
sellega, et arheoloogil oleks vdimalik kihte, objekte ja struktuure dokumenteerida. Samuti ei
ole kindlat projektikohast kdrgusmarki jirgides alati voimalik adekvaatset dokumentatsiooni
arheoloogilise kultuurkihi elementide kohta koostada: paljanduvaid kihte, objekte ja struktuure
peab saama avada sedavord, mis vdimaldab dokumenteerida nende pohiolemuse (kuju, ulatuse)
ning stratigraafilised suhted, samuti koguda piisavalt andmeid kihtide, objektide voi
struktuuride dateerimiseks. Vastasel korral on takistatud arheoloogilise uurimise pdhieesmérk
(selgitada vilja kultuurkihi elementide tekkimise jarjekord) ja kaevetood ei ldhtu mitte
minimaalsest sekkumisest, vaid on arheoloogilist kultuurkihti kahjustavad.

Sekkumist ei saa pidada minimaalseks juhul, kui fiilisiline sekkumine toimub kiill véiksel alal,
kuid selle moju avaldub arheoloogilisele kultuurkihile suuremal alal. Niiteks vaivundamentide
rajamisel voib vaiade paigaldamine tuua kaasa orgaanikarikaste Kkihtide, aga ka
parvvundamentide veereziimi muutusest pShjustatud lagunemise oluliselt laiemal alal, kui vaia
paigaldamisega arheoloogilist kultuurkihti fiilisiliselt segati. Lisaks sellele rajatakse vaiad
vundamendi jaoks sageli umbes 2-meetrise sammuga ning nende timber valgub betoon
kultuurkihi tiithemikesse. Sellisel viisil tekitatud katkestuste tottu kahjustatakse kultuurkihi
stratigraafiat ja edaspidi on selles kohas arheoloogiapdrandi uurimine raskendatud. Kui
vaiamine toimub ilma eelneva piisava uurimiseta, siis ei ole vdimalik arvesse votta ka
stigavamal kultuurkihis olevaid hoonestuse jddnuseid ning vdidakse vaiata 1dbi ajalooliste

19 Vanuselise jérjestuse ja moodustumise protsessi ning nende suhtelise vanuse maéramine.
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miitiritiste. Juhul kui vaiad tungivad ldbi miidiritiste, on tulevikus nende eksponeerimine
keeruline voi voimatu.

Arheoloogilise kultuurkihi elemendid on ehitusjdénused, vrakid, inim- ja loomaluud ning
arheoloogilised leiud, sh t66- ja tarbeesemed, tootmisjddgid jm inimtegevuse jéljed.
Arheoloogilise kultuurkihi olulisema osa moodustavad ehitusjadnused ja matused ning nende
loomisel, kasutamisel ja lagunemisel/lammutamisel nende alla, vahele ja peale tekkinud
pinnaseladestused, mis on rajatiste suhtelise vanuselise jirjestuse info peamised kandjad.
Arheoloogilise kultuurkihi paksus praeguse maapinna all vdib ka ldhestikku asuvatel kruntidel
varieeruda, olles monel pool vaid monikiimmend sentimeetrit, teisal mitu meetrit.

Arheoloogilises kultuurkihis asuvate vaartuslike ajalooliste ehituskonstruktsioonide puhul , st
peamiselt keskaegse ja varauusaegse hoonestuste tarindite jaanused, tuleb eelistada nende
konserveerimist ja originaali eksponeerimist tagasimatmisele ja markeerimisele. See on
kooskodlas eesmdrgiga tuua esile muinsuskaitseala vidrtust — autentset kultuuripdrandit.
Nimetatud nouded on kooskolas arheoloogiapdrandi kaitse Euroopa konventsiooni
pohimétetega arheoloogiapirandi terviklikust konserveerimisest ja in situ? siilitamisest.
Samuti aitab originaalmaterjali eksponeerimine kaasa avalikkuse teadlikkuse tOstmisele
teadusliku informatsiooni levitamise kaudu. L&bi nende pdhimodtete on voimalik
arheoloogiapirandit kaitsta ja vadrtustada kui Eesti ja laiemalt Euroopa kollektiivse milu
allikat.

Punktis 8.6 selgitatakse, et kultuurivéiartuslikke hooneid ehk A- ja B-kaitsekategooria hooneid
sdilitatakse ja hooldatakse, st eesmirk on tagada nende pikaaegne siilimine eelkdige ldbi
jarjepideva hoolduse. Iga omaniku kohustus on enda kultuurivédrtuslikku kinnisvara hooldada.
See on osa siilitamiskohustusest vastavalt MuKS § 33 1g-le 3. Hooldustood ei ole
loakohustuslikud. Muinsuskaitseametil on voimalik nende teostamist ndustada, toetada, samuti
anda hoolduskava (MuKsS § 44).

Kultuurivaartuslike hoonete konserveerimisel, restaureerimisel, ehitamisel ja ilme muutmisel
lahtutakse olemasolevast hoonest — siilitatakse selle arhitektuurilaad, ehitus- ja
viimistlusmaterjalid ning arhitektuuridetailid.  Arhitektuurilaadis  véljendub  hoone
arhitektuurne olemus ja stiil — néiteks kas tegu on kdrge voi madala viilkatusega hoonega, kas
fassaad on klassitsistlik voi historitsistlik jne.

Tuleb silmas pidada, et kultuurivddrtuslikud hooned on enamasti vanad hooned, mida on
toendoliselt ka varem timber ehitatud. Kultuurilooliselt oluline ei ole iiksnes algupérane, st
ehitusaegne lahendus, vaid ka hilisemad kihistused, mis néitavad, kuidas hoone on eri ajastutel
muutunud. Nii A- kui ka B- kaitsekategooria hoonetele annab Muinsuskaitseamet enne
projekteerimist muinsuskaitse eritingimused, kus tuuakse konkreetse hoone véirtuseid
arvestades vilja, millised kihistused ja detailid tuleb siilitada ning millised voib eemaldada.

Punktis 8.7 on dra toodud pohimdte, mille kohaselt uue ehitise ja olemasolevale hoonele
suuremahulise juurdeehituse ehitamisel eelistatakse ftdnapdevast keskkonda sulanduvat
lahendust. Viltida tuleb ajalooliste stiilide otsest kopeerimist. Suuremahulise juurdeehituse all
mdistetakse ehitusloakohustuslikku juurdeehitist, mis on vastavalt EhS-le hoonest ronkem kui
33% suurema brutopinnaga.

2 Oiges, algses asendis; kohal; kohapeal.
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Terve uue hoone voi ajaloolise hoonega liituva uue suure hoonemahu puhul on eesmark
kasutada iildjuhul tdnapdevaseid lahendusi, et ajaloolised ja uued hooned oleksid linnapildis
visuaalselt eristatavad. Kui uued hooned on tdnapéevase ilmega, tulevad ka ajaloolised hooned
selgemalt esile ja tiks ei konkureeri teisega. Uued hooned, mis kopeerivad ajaloolisi stiile,
kahandavad vanade majade vaartust, tekitades ka ajalooliste hoonete puhul kahtluse nende
vanusevairtuses ja autentsuses. Samas ei tdhenda tdnapdevane arhitektuur teravat kontrasti
ajaloolise keskkonnaga, vaid see peab ka keskkonda sulanduma. Parnus, kus piirkonniti on
arhitektuuritraditsioonid véga erinevad (barokist modernismi ja stalinismini), v0ib see
tdhendada eri piirkondades vidga varieeruvaid lahendusi. See, mida soovitakse
muinsuskaitsealal viltida, pole mitte erinevate vanemate arhitektuuristiilide elementide
kasutamine ja tdnapdevases vOtmes interpreteerimine, vaid tervete hoonete otsene
kopeerimine. Uus lisandus peab sulanduma ajaloolisse keskkonda, mitte domineerima selle
iile, kuid see peab olema ka vanast hoonestusest eristatav. Selleks tuleb jargida hoonestuse
ajaloolist struktuuri ja ldhtuda {ildisest mastaabist (maht, korgus, liigendused), kuid
arhitektuuristiil voib olla kaasaegne.

Eelndus ei anta eraldi suunist vidiksemahuliste juurdeehitiste (kuni 33 %) arhitektuurse
lahenduse kohta (nt veranda, vintskapid jms), sest nende kavandamisel on olenevalt olukorrast
moeldav nii olemasoleva hoone stiiliga jatkamine kui ka kaasaegne lahendus.

Punktis 8.8 antakse soovitus linnaehituslikult olulisele kohale planeeritava uue hoone
ehitamiseks korraldada arhitektuurivdistlus. Vaistlus parandab iildjuhul saadava arhitektuurse
lahenduse kvaliteeti, st aitab luua kultuurivadirtusliku keskkonna vaarilist uusarhitektuuri.
Arhitektuurivoistluse kohustuse saab kohalik omavalitsuse {iksus madrata iild- voi
detailplaneeringuga. Parnu linna dldplaneeringuga on antud suunis kaaluda
arhitektuurivoistlust mh kesklinnas, puhketeeninduse juhtfunktsiooniga maa-alal, jogede kalda
aladel, ranna piirkonnas ja arengualadel, samuti avaliku ruumi iimberkujundamiseks.

Punktis 8. 9 on sonastatud suunis, mille kohaselt aladel, kus ajalooliselt on olnud hoonestus,
on soovitatav ala hoonestamine, arvestades iimbritseva linnaruumiga, et taastada ajaloolisele
linnaruumile iseloomulik ehitustihedus. See tdhendab nii olemasoleva hoonestuse vahele jadava
tiihja krundi hoonestamist, hoovihoonestuse taastamist kui ka II maailmasojast tiihjaks jadnud
suuremate alade taashoonestamist, juhul kui see on linnachituslikult moistlik ja avalike
huvidega kooskdlas. Vorreldes seni kehtinud muinsuskaitseala pohimiirusega on loobutud
uushoonestuse tingimuste sidumisest rangelt II maailmasdja eelse olukorraga (hoonete
taastamisest sOjaeelses asukohas ning ehitusmahult ja vélismdodtmetega voimalikult
sarnasena), kuna praktikas on olnud selle jargimine harva voimalik.

Pérnu kesklinnas on iiks suurem |l maailmasdjast hoonestamata jadnud kvartal, praegune
Jakobsoni park. Punktist 8.9 ei tulene  muinsuskaitselist takistust selle kvartali
taashoonestamiseks. Mone teise pédrast sdda hoonestamata jaetud alaga (nt Vaasa park,
Keskviljak) on olukord keerulisem, kuna tdnapdeva linnaruum on tdiesti uue struktuuriga ning
hoonestuse taastamine endistes asukohtades vdi mahtudes ei ole enam realistlik. Selliste alade
hoonestamise soovi korral tuleb koos kohaliku omavalitsuse tiksusega eriti hoolikalt kaaluda
olemasolevasse ruumisituatsiooni sobivaid lahendusi — kaitsekorraga ei ole vdimalik anda
tihest juhist selliste unikaalsete olukordade lahendamiseks.

Varem hoonestatud alade taashoonestamisel on oluline silmas pidada ka seda, et uusi viartusi
el loodaks olemasolevate kultuurivdirtuste arvelt. Taashoonestamine eeldab labimdeldud
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lahendust, mis voimaldab maksimaalselt uurida, siilitada, konserveerida ja eksponeerida ka
maa sees olevaid ajalooliste ehituskonstruktsioonide jm jadnuseid.

Punktis 8.10 antakse ldhtekohad kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmiseks. MuKS § 52 1g 5
kohustab  pddevat  asutust (kohalikku = omavalitsuse  iiksust)  kooskdlastama
Muinsuskaitseametiga muinsuskaitsealal kinnistu piiride ja maa sihtotstarbe muutmise.
Seejuures moistetakse kinnistu piiride muutmise all ainult maatiksuste piire, mitte muude
kinnistute, nagu korteriomand, hoonestusdigus jms, muutmist. Muinsuskaitseala iiks
vadrtuslikest kihistusest on Il maailmasoja alguseks viljakujunenud ajaloolised kinnistud, mis
on sdilinud muutmata voi vahesel maédral muutunud piiridega (eelndu punkt 7.7).

Kinnistute kujunemist ajas on analiiiisitud alusuuringus ,,Parnu vanalinna muinsuskaitsealal ja
selle kaitsevoondis paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis. 2 Kinnistupiiride
muutmise soovi korral saab sellele uuringule tuginedes kinnistut, selle lahitimbrust ja
hoonestust analiilisides kaaluda, kas tegu on ajaloolise ja kultuurivédirtust kandva kinnistuga
vOi mitte. Samas tuleb silmas pidada, et 1dbi aegade on muutunud Kinnistu piiride kaardile
kandmise tdpsusaste ja tehnoloogia. Nii on loomulik, et 17., 18. v41 19. sajandi kaardid ei kattu
itheselt tdnapédevaste kaardiandmetega ning ajalooliseks. Vdhesel méaédral muutunud kinnistuks
loetakse seetottu ka neid kinnistuid, kus on kaartidel jélgitav nende proportsiooni sarnasus eri
ajastutel. Korgem kultuurivdartus on neil kinnistutel, mis on vanemad ning seotud krundil
tanapdevalgi ndhtava hoonestuse paiknemisega, nt eriti kirikute jm avalike hoonete juurde
ajalooliselt kuuluvad krundid, samuti elamukrundid, kus ajalooline hoonestusstruktuur on
sdilinud ja seotud kinnistupiiridega (nt tdnavadirne elamu ja piki krundi piiri paiknevad
abihooned).

Punktis 8.11 antakse ldhtekohad muinsuskaitseala avaliku linnaruumi (tdnavate, platside jms)
arendamiseks. Nii nagu hoonestuse puhul, on ka avalikus ruumis oluline séilitada
olemasolevaid kultuurivédartuslikke kihistusi ja elemente (nt tinavalaternad, kuulutustetulbad,
kaevuluugid). Kui tdnavapind on sdilinud oma algsel korgusel, on eesmirgiks seatud selle
korguse sdilitamine, sest tidnavapinna tdostmine toob kaasa niiskusprobleeme kiilgnevatele
hoonetele. Samas on avaliku ruumi uuendamine voimalik ja oodatud. Inimmddtmelise ruumi
pohimdte on muinsuskaitsealal oluline eelkdige selle sdilitamiseks meeldiva elu- ja puhke-
keskkonnana, kus on vdimalik 0sa saada timbritsevast rikkalikust kultuuripédrandist.

Punktis 8. 12 on antud suunis haljasalade ja haljastuse sdilitamiseks ning hiavinud alleede ja
puuderidade taastamiseks. Haljastus, sh nii kujundatud haljasalade ajalooline planeering,
alleede kulgemine kui ka haljastus kinnistute hoovides, on Parnu muinsuskaitsealal oluline
kuurortliku milj66 kujundaja. Eesmérk on hoida linna iildist rohelust ja haljastustraditsioone,
eriti vdljaspool kunagisi linnamiiiire — kuurortpiirkonnas.

Punktis 8.13 maédratletakse, et sdilitatakse muinsuskaitseala sisevaated piki muinsuskaitseala
tanavaid ning kultuurivdartuslikele, st A- ja B-kaitsekategooria ehitistele. See tdhendab, et
muinsuskaitseala tdnavate kohale galeriide jms hooneosade ehitamine ei ole tildjuhul lubatud
ning tdnavaruumis uute elementide lisamisel tuleb arvestada kultuurivdértuslike hoonete ja
rajatiste vaadeldavuse sdilitamisega. Téanavakoridoridesse ajutiste reklaamkandjate jms
paigaldamiseks tuleb taotleda Muinsuskaitseameti luba vastavalt MuKS § 52 Ig 1.
Muinsuskaitseala sees iile kvartalite avanevaid (hoonete puudumisel ajutisi) vaateid
kirikutornidele vms objektidele ei loeta olulisteks siilitatavateks vaadeteks. Selles punktis

21\t parnu_krundipiiride analuus 01 11 2020.pdf (muinsuskaitseamet.ee)
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seatakse ka kaugem eesmérk voOimalusel taastada katkestatud ajaloolisi tdnavasihte, mis
eksisteerisid enne Il maailmasdda (nt Parnu joe suunaliste tdnavate ja Uue tdnava jatkamine).

Eelnou III osa. Muinsuskaitsealal asuvate hoonete viartusklassid

Eelnéu punktis 9 jagatakse muinsuskaitseala hooned (vélja arvatud kultuurimilestiseks
tunnistatud hooned) vairtusklassidesse, ehk A-, B- ja C- kaitsekategooriasse. Vastavalt
MuKS-e § 19 Ig 5 p-le 3 mirgitakse muinsuskaitseala kaitsekorras muinsuskaitsealal asuvate
hoonete véadrtusklassid. Need médratakse kultuuriministri mddruse nr 23 § 10 Ig 1 jérgi.
Vaartusklassid on neutraalsete nimedega (A-, B- ja C-kaitsekategooria), et mitte tekitada
valearusaama hoonete hierarhiast, kus {iks maja on arhitektuurselt vaértuslikum kui teine.
Muinsuskaitseala hoonete klassifitseerimise mote on kehtestada neile erinevad nduded,
loakohustus ja leevendused. Hoone kaitsekategooria on méiratud eelndu lisas 2.

Hoonete tiksteisest eristamisel 1dhtuti tildiselt hoonetele antud Eesti Topograafia Andmekogu
(ETAK) koodidest. Moningatel juhtudel tuli eristada ithe ETAK-koodiga hoone juurdeehitis
pShimahust, et anda hilisemale juurdeehitisele ajaloolisest hoonest erinev kaitsekategooria.
Sellistel juhtudel on kaardil lisas 2 ka {ihe aadressi ja ETAK-koodiga hoonel ndidatud mitu
erinevas kaitsekategoorias osa.

Kultuurivéartuslike hooned on muinsuskaitseala kohatunnetust loovad ja seda hoidvad
ehitised, millel on korge iseseisev arhitektuurne voi ajaloolist linnaruumi toetav vairtus. C-
kaitsekategooria hooned ei kanna muinsuskaitseala vairtusi ning nende puhul ei ole sellepérast
ndutav nende sdilitamine olemasolevas mahus ja vilisilmes. Kiill aga tuleb nende
iimberehitamisel tagada sobivus iimbritseva keskkonna kultuurivéértuslike hoonetega ning
hoone enda arhitektuurse lahendusega ehk terviklikkus.

Kultuurivéartuslike hoonete puhul seisneb erinevus interjodride sdilivuses ja loakohustuses
sisetoodel: A-kaitsekategooria hoone puhul sdilib Muinsuskaitseameti to6de tegemise loa
kohustus ka sisetoodel, B-kaitsekategooria puhul mitte ehk senise korraga vorreldes toimub
vanalinna osas kitsenduste leevendamine.

Oluline on silmas pidada, et kultuurivaartuslikud hooned (A- ja B-kaitsekategooria) on
véartuslikud ka siis, kui hoone eksterjoori voi interjoori on ajas muudetud. Muinsuskaitsealal
peetakse tldjuhul véadrtuslikuks II maailmasdja eelseid Kihistusi. Hilisemast ajast on
vadrtuslikud eelkodige need kihistused, mis rikastavad ajaloolist keskkonda.

Parnu muinsuskaitsealal jai pdrast kaitsekorra eelndu avalikku arutelu eelndusse ettepanek
médrata A-kaitsekategooriasse 26 hoonet, sh 12 hoonet endisel villade ja rannapargi alal, kus
varem t00d siseruumides reguleeritud ei olnud. 14 A-kaitsekategooria hoonet asuvad senise
pohiméddruse jargi vanalinna alal, st nende puhul jadvad nduded senisega vorreldes samaks.
Senise pohimédruse jiargi olid koik vanalinna alal olevad hooned vorreldavad A-
kaitsekategooria hoonena, st Muinsuskaitseameti toode tegemise luba oli ndutav nii vélis- Kui
ka sisetoddeks.

B-kaitsekategooriasse on eelnduga méiratud iile 380 hoone vdi hooneosa — see on valdav osa
muinsuskaitseala Il maailmasdja eelsetest hoonetest ning lisaks mdned ajaloolisse keskkonda
sobivad uuemad hooned. C-kaitsekategooriasse maératakse iile 430 hoone v3i hooneosa.
Valdav osa nendest on mitmesugused véiksed abihooned (kuurid, garaazid, elektrialajaamad
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jms) — st hoonete arv on kiill suurem kui A- ja B kaitsekategooria hoonetel kokku, kuid nende
mdju linnapildis on pigem véike.

Vorreldes seni kehtinud pohimédirusega leevendatakse piiranguid kdoikide vanalinna ala
hoonete puhul, védlja arvatud 14 hoonet, mis jddvad A-kategooriasse. Senisel villade ja
rannapargi alal laienevad muinsuskaitselised nduded siseruumidesse 12 hoone puhul,
tilejadnute puhul jadvad nduded senisega samaks (B-kaitsekategooria) voi leevenevad (C-
kaitsekategooria).

Hoonete kaitsekategooriate tabel koos pohjendustega iga kultuurivéartusliku hoone véirtuse
kohta on avaldatud inventeerimisaruandena Muinsuskaitseameti kodulehel.??

Hoonete kaitsekategooriaid saab tulevikus muuta kaitsekorra muutmisega.

Lisaks A-, B- ja C-kaitsekategooria hoonetele paikneb Pdrnu muinsuskaitsealal 50
kinnismailestist. Malestistele kehtivad nduded tulenevad muinsuskaitseseadusest ja neid
kédesoleva eelndu ei puuduta.

Eelnou punktis 10 sitestatakse, et juhul kui muinsuskaitsealal asuva ehitisest mélestise
maélestiseks olemine l0petatakse pérast kaitsekorra joustumist, késitletakse sellist hoonet
muinsuskaitsealal edaspidi A-kaitsekategooria hoonena. Seda niikaua kuni kaitsekategooria
madramiseni kaitsekorra muutmisel. Samuti reguleeritakse olukorda kui olemasolev hoone
kaitsekorra lisas 2 maérgitud ei ole. Sellisel juhul késitletakse seda kuni kaitsekategooria
madramiseni B-kaitsekategooria hoonena. Selline sdte on vajalik, kuna inventeerimise kdigus
vois inimliku vai tehnilise vea tottu jddda moni hoone inventeerimistabelisse kandmata. Naiteks
voib olla tdhelepanuta jaanud moni abihoone, millel puudub ehitisregistris ETAK-kood.

Eelnéu punktis 11 sitestatakse, et A-kaitsekategooria hoone on kultuurividrtuslik hoone, mille
puhul tuleb sdilitada hoone autentsus nii eksterjooris kui ka interjooris. See ldhtub maaruses
nr 23 antud A-kaitsekategooria hoone méaératlusest.

Autentsuse mdiste tuleneb MuKS-e § 43 Ig-st 1, mille jérgi muinsuskaitsealal téid kavandades
ning tehes ldhtutakse autentsuse ja terviklikkuse sdilitamise pohimottest, pidades oluliseks eri
ajastute vidrtuslikke kihistusi, ning tagatakse tegevuse ohutus mdlestise ja muinsuskaitsealal
asuva ehitise sdgilimisele. Seega tuleb A-kaitsekategooria hoone puhul autentsuse sdilitamise
pohimdttest ldhtuda nii hoone eksterjooris kui ka interjodris ning molemad t66d eeldavad
Muinsuskaitseameti todde tegemise luba.

Eelnéu punktis 12 sitestatakse, et B-kaitsekategooria hoone on kultuurivddrtuslik hoone,
mille puhul tuleb sdilitada hoone autentsus eksterjooris. B-kaitsekategooria hoonetel ei ole
teadaolevalt vairtuslikke interjoore voi nende osasid tuvastatud ning neil on seetottu oluline
hoida alles meieni sdilinud vélisilmet ja seda kujundavaid detaile. B-kaitsekategooria hoone
puhul tuleb seega autentsuse siilitamise pohimottest ldhtuda hoone eksterjooris. Tood
eksterjooris eeldavad Muinsuskaitseameti todde tegemise luba, siseruumides toode tegemiseks
Muinsuskaitseameti luba pole vaja.

Juhul, kui B-kaitsekategooria hoone siseruumides tehakse ehitustoid ja interjodris avastatakse
vadrtuslikke kihistusi (nditeks vanad tapeedid, lae- vdi seinamaalingud, ajaloolised pdrandad

22\t alusuuringut ,.Pirnu muinsuskaitseala inventeerimisaruanne*, Muinsuskaitseamet, 2019—-2021.
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vms), siis tuleb vastavalt MuKS §-le 60 t66d peatada ja Muinsuskaitseametit teavitada.
Eesmérk on suunata omanikku interjooris leiduvaid kultuurivdirtuslikke detaile siilitama.
Muinsuskaitseamet saab sellele kaasa aidata omanikku ndustades ja vajadusel restaureerimist
toetades. Pohjendatud juhul on voimalik votta hoone interjoor MuKS alusel ajutise kaitse alla,
et teha kindlaks leitu tipsem kultuurivédértus voi algatada hoone kaitsekategooria muutmine
1abi kaitsekorra muutmise.

Eelnéu punktis 13 sétestatakse, et C- kaitsekategooria hoone on muu hoone, mille autentsuse
sdilitamine ei ole noutav. See tdhendab, et C-kaitsekategooria hoone on ehitis, mis ei kanna
endas muinsuskaitseala véartusi ja seetottu pole selle autentsuse séilitamine muinsuskaitseala
kontekstis oluline. C-kaitsekategooria hooned on valdavalt sekundaarsed abihooned voi
ndukogudeaegsed ja hilisemad hooned, millel puudub oluline muinsuskaitseline véértus
ajaloolise linnaruumi kontekstis. Ehituslike muudatuste kavandamisel on siiski vajalik tagada
hoone arhitektuurne kvaliteet ja sobivus timbritseva keskkonnaga. Kuna hoone ei ole iseseisva
védrtusega ega ala tervikut toetav, on voimalik muinsuskaitseseadusest tulenevaid erimenetlusi
mitte noduda (muinsuskaitse eritingimuste andmine, todde tegemise loa andmine,
muinsuskaitselise jarelevalve méddramine, t66de aruande koostamine jms). C-kategooria
hoonete puhul annab Muinsuskaitseamet {ildjuhul oma kooskdlastuse kohaliku omavalitsuse
tiksusele ehitusloa voi -teatise menetluses. Juhul, kui C-kategooria hoone vilisilme muutmist
kavandatakse ilma echitusloa vOi -teatiseta (nt katmine supergraafika vOi uue
vérvilahendusega), siis tuleb hoone ilme muutmiseks taotleda siiski Muinsuskaitseameti toode
tegemise luba — ilme muutmine ei ole leevendatud. Seda pohjusel, et C-kaitsekategooria
hooned vdivad olla linnaruumis vdga suure visuaalse mojuga ning nende vélisilme sobimine
ajaloolisesse keskkonda on vajalik tagada ka siis, kui t66d ehitusluba voi -teatist ei eelda.

Eelnéu punktis 14 sdtestatakse, et kui hoone piistitatakse pérast kaitsekorra joustumist,
kasitletakse seda kuni kaitsekategooria madramiseni C-kaitsekategooria hoonena, st sellele
kehtivad C-kaitsekategooria hoone nduded. Kaitsekorra hoonete kaitsekategooriate kaart
vananeb paratamatult niipea kui see kehtestatakse, kuna see ei késitle hooneid, mis ehitatakse
peale kaitsekorra kehtestamist. Selleks, et uued hooned ei jadks diguslikult méaratlemata, on
tapsustatud, et kuni jargmise kaitsekorra muutmiseni Kkésitletakse neid C-kategooria
hoonetena. See ei ole hinnang nende arhitektuursele véartusele vai sobivusele linnaruumis.

Eelndu IV osa. Muinsuskaitseala kaitse eesmirgi tagamiseks vajalikud nouded

Vastavalt MuKS-ele on hooldamine ja remontimine kui jérjepidevad tegevused
muinsuskaitseala ja selle ehitiste korrashoiuks ja seisundi parandamiseks loakohustusest ja
teavituskohustust vabad koikide muinsuskaitsealal asuvate ehitiste, kaasa arvatud malestiste,
puhul.

MuKS-e §-s 7 maératletud tegevuste — konserveerimise, restaureerimise ja ilme muutmise puhul
rakenduvad kaitsekorras kehtestatud nduded. EhS-s on vastavad tegevused, vélja arvatud
konserveerimine, reguleeritud ehitise timberehitamisena (§ 4 lg 3). Ehitamisena késitletakse
eelndus EhS § 4 Ig 1 kohaseid tegevusi — ehitise piistitamine, rajamine, paigaldamine,
lammutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib voi muutuvad selle
fiitisikalised omadused. Ehitamine on ka pinnase voi katendi iimberpaigutamine sellises
ulatuses, millel on oluline piisiv moju iimbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos
ehitisega.
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Oluline on silmas pidada, et siseruumides ehitamisel tuleb koigi ehitiste puhul tagada hoone
konstruktiivne piisivus ja selle ohutus, sh kultuurivdirtuste kaitse (EhS § 8). Néiteks voib see
tdhendada, et ka B-kaitsekategooria hoone rekonstrueerimisel tuleb siilitada sisetarindeid, mis
on otseselt seotud vilistarindite sdilimisega (vOlvlagi keldris, laetalad, mantelkorsten jms).

Eelndus on nduded hoonetele esitatud kaitsekategooriate  kaupa, sealhulgas
kultuurivaartuslikele hoonetele (A- ja B-kaitsekategooria) esitatavad nduded kattuvad , vilja
arvatud sisetodde osas. A-kaitsekategooria hoonel tuleb toode tegemise luba taotleda ka toodeks
siseruumides, kuna neis on védrtuslikud interjoorid. B-kaitsekategooria hoonel sisetood
Muinsuskaitseameti todde tegemise luba ei vaja. Juhul, kui sisetoode kdigus leitakse ajalooline
viimistluskiht, siis on sellest teavitamine kohustuslik (MuKS § 60). C-kaitsekategooria hoone
puhul ei viljasta Muinsuskaitseamet tdode tegemise luba, vaid annab kooskdlastuse kohaliku
omavalitsuse ehitusloa voi —teatise menetluses. Erinevad loakohustused ja leevendused
kaitsekategooriate kaupa on kokkuvotliku tabelina vélja toodud seletuskirja lisas 1.

Punktis 15 sitestatakse A-kaitsekategooria hoonetele noue interjooride kohta: sdilitatakse
vddrtuslik ruumiplaneering, sisetarindid (vahelaed, siseseinad, mantelkorstnad jms),
interjooridetailid (siseuksed, sisetrepid, piirdeliistud, ahjud jms) ja siseviimistluskihid
(porandalauad, parketid, maalingud, tapeedid, stukkdekoor jms). Véirtuslik ruumiplaneering
ja sisetarindid holmavad sdilinud ajalooliseid siseseinu ja vahelagesid, samuti korstnaid, sh
mantelkorstnaid. Vodimalikud muudatused ruumiplaneeringus ja sisetarindite muutmise
voimalused kaalutakse muinsuskaitse eritingimuste koostamisel 1dbi, sdilitamise ndue ei ole
iildjuhul absoluutne. Ruumiplaneeringu muutmisel on eelistatud tagasipdoratavad lahendused
(nt kergvaheseinte lisamine olemasolevaid konstruktsioone muutmata) ning ajaloolise
substantsi voimalikult vdhene 16hkumine (nt olemasolevate ldbiviigukohtade ja avade
kasutamine).

Viirtuslikeks interjodridetailideks vdivad olla siseuksed, siseaknad, piirdeliistud, sisetrepid,
ahjud ja muud hoone ehitusajast voi hilisematest perioodidest parinevad viirtuslikud detailid.
Viirtuslikud siseviimistluskihid voivad olla nt ajaloolised laud- ja parkettpdrandad, lae-, seina-
vOi porandamaalingud, ajaloolised tapeedid, stukkdekoor jms. Detailide ja viimistluskihtide
sdilitamise ndue ei tihenda nende eksponeerimise nduet. See, mida ja kuidas eksponeerida,
soltub hoone kasutusvoimalustest ning konkreetsed nduded antakse muinsuskaitse
eritingimustega.

Punktis 16 nimetatakse A- ja B-kaitsekategooria hoonetele kehtivad néuded nende
konserveerimiseks, restaureerimiseks, ilme muutmiseks ja ehitamiseks. Nouded kehtivad
olemasolevatele hoonemahtudele ja asjakohasel juhul ka kavandatavatele juurdeehitistele.
Kaitsekorrast tulenevad nduded kehtivad koigi A- ja B kaitsekategooria hoonete suhtes.
Noudeid tipsustatakse iga hoone puhul muinsuskaitse eritingimustega.

Punktis 16.1 sdtestatakse, et kultuurivéartusliku hoone piirdetarindid (vundament, seina- ja
katusetarindid jms), proportsioonid, vélisviimistlus ja véadrtuslikud detailid séilitatakse
voimalikult autentsena. Piirdetarinditena moistetakse hoone piirdekonstruktsioone tervikuna
koos kandekonstruktsioonidega (st wvilissein ja sokkel kogu paksuses, katus koos
kandekonstruktsiooniga).

On juhtumeid, kus ajaloolise hoone autentsus on rikutud ja vélisilme algsega vorreldes

lihtsustatud voi moonutatud. Sellisel juhul ei saa hilisemat viimistlust kultuurivdaruslikuks
pidada ning selle asendamine sobivama lahendusega on lubatud. Site ei ole sOnastatud
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absoluutsena ja muudatusi vélistavana. Tadiend voimalikult annab kaalumise ruumi hoone mingil
méiiral muutmiseks, nt katusealuse véljachitamiseks, uukide voi katuseakende lisamiseks, kui
see ei muuda oluliselt hoone proportsioone.

Samuti tuleb tagada kogu hoone kandekonstruktsioonide siilimine, kuna hoone on
konstruktiivselt tervik ning oluliste seesmiste kandekonstruktsioonide lammutamine v3ib kaasa
tuua kogu hoone kokku varisemise, mis ei voimalda sdilitada ka selle vilimisi piirdetarindeid
ja vilisilmet autentsena. St hoone limberehitamisel, ka siis kui see on B-kaitsekategoorias, ei
ole lubatud selle seesmiste kandekonstruktsioonide lammutamine ega iimberehitamine viisil,
mis seab ohtu kogu hoone sdilimise.

Punkt 16.2 sitestab, et olukorras, kus on vajalik hooneosa voi mone chitusdetaili taastamine,
saab seda teha, vottes aluseks varasema dokumendi (chitusprojekt, ajalooline foto jms) ja
lahtudes hoonest kui tervikust. Néiteks kui hoonel on olnud veranda, mis ei ole siilinud, Siis on
voimalik see uuesti rajada ajaloolise eeskujul. Hoonest kui tervikust lahtumine tdhendab ka
seda, et kui hoone moned aknad voi muud detailid on asendatud, siis tildjuhul peab maja ilmet
tihtlustama, taastades avatditeid ja detaile sdilinud originaalide eeskujul (vélja arvatud juhul,
kui ka hilisemad aknad vm detailid on vaartuslikud).

Punktis 16.3 sitestatakse, et kasutatakse hoonetiiiibile ja selle ehitusajale iseloomulikke ehitus-
Jja viimistlusmaterjale ning voimaluse korral traditsioonilisi toovétteid ja tehnoloogiaid.

Naiteks hoone katuse vahetusel, kui hoonel on algselt olnud valtsplekk-Kkatus, tuleb katusekatte
vahetuse korral samuti kasutada kisitsi valtsitud plekki; puitseina parandamisel puitu ja
tellisseina parandamisel telliseid. Viimistlusmaterjalina kasutatakse end ajas tdestanud ja
ajaloolisesse keskkonda sobivaid materjale, sh lubikrohve ning linadlivérve.

Traditsiooniliste toovotete ja tehnoloogiate all moistetakse nt pleki valtsimist, kelluga
krohvimist, pintsliga varvimist, takutamist, tappimist jms. Uldjuhul hoone restaureerimise
puhul on traditsiooniliste to66votete kasutamine pohjendatud, uue juurdeehitise puhul mitte.

Samuti sétestatakse, et muinsuskaitsealal ei kasutata traditsioonilisi ehitusmaterjale
jdljendavaid materjale. Jiljendav on niiteks puitakent jdljendav plastaken, puitvoodrit
jéljendav plastikvoodrilaud, dhekrohv, kivikatust jdljendav laineline katuseplekk, valtsplekki
jaljendav sileplekk jms. Ajaloolises keskkonnas on ausus materjalide olemuse osas iiks eeldusi,
mis laseb tajuda paika ajaloolise ja vdirtuslikuna.

Punktis tuuakse vélja ka see, et hoone ehitusajale ebatiiiipilisi materjale kasutatakse ainult
ajutise konserveeriva lahendusena. Materjalid, mis ei ole hoonele kdige sobivamad, kuid mida
voib erandkorras hoone paistmiseks ajutise lahendusena Muinsuskaitseameti ndusolekul
kasutada, on nditeks eterniit, rullmaterjal voi sileplekk, kui need asendavad varasemat
traditsioonilist valtsplekk- voi kivikatust. Samas osade uuemate hoonete puhul voib eterniit olla
algne ja igati eelistatud katusekattematerjal. Materjalide valikul ldahtutakse eelkodige konkreetse
hoone ajaloolisest (algsest) lahendusest ning koik materjalid, mida algses lahenduses polnud,
on hoone ehitusajale ebatiiiipilised materjalid, mille kasutamine ei ole soositud.

Punktis 16.4 sitestatakse, et kultuurivddrtusliku hoone vidlispiirete soojustamist lubatakse
ainult juhul, kui sellega ei hévitata ega kaeta kinni vidrtuslikku vilisviimistlust ega védrtuslikke
detaile, ning sdilivad hoone ja selle osade proportsioonid. Uldjuhul on kultuuriviirtuslik hoone
védrtusliku valisviimistlusega ning selle vilispiirete soojustamine on pigem vilistatud.
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Kultuurivéartusliku hoone seinte soojustamist véljastpoolt voib kaaluda juhul, kui kogu hoone
laudis vajab niikuinii vidlja vahetamist ning taastatakse kodikide hooneosade (sokkel, aknad,
radstas jms) proportsioonid. Kultuurivadrtusliku hoone vilisseinte soojustamist véljastpoolt ei
ole moeldav, kui tegu on rikkaliku dekooriga hoonega, kus ajalooline viimistlus ja detailid on
osa hoone véirtusest. Puithoonete puhul on vidirtusliku siseviimistluse puudumisel voimalik
kaaluda ka seinte soojustamist seestpoolt.

Punkt 16.5 seab noudeks sdilitada ehitusaegsed voi hilisemad hoone arhitektuurse ilmega
sobivad avatdited — aknad, uksed, luugid jms, rdhutades samas, et vdliste avatdidete asendamist
loetakse hoone ilme muutmiseks. Kultuurivaartuslikud avatdited on nii hoone chitusaegsed kui
hilisemad, hoone kui tervikuga sobituvad aknad-uksed. Kas tegu on kultuurivdartusliku hoone
ehitusaegsete voi hilisemate, hoone kui tervikuga sobivate avatiidetega, selgitatakse vélja
ndustamise vOi muinsuskaitse eritingimuste koostamise kdigus. Avatdidete vahetamine ilma
Muinsuskaitseameti loata muinsuskaitsealal lubatud ei ole.

Punktis 16.6 sitestatakse, et maapealse osa laiendamine lahendatakse hoone ja selle
l@hitiimbrusega sobivana, arvestades mahtu, proportsioone, materjalikasutust ja arhitektuurset
ilmet.

Nagu eelndu punktis 8.7 on pohimdttena vélja toodud, peavad suuremahulised juurdeehitised
(ile 33 % hoone mahust) olema {iildjuhul tidnapdevase arhitektuurikeelega ja ajaloolistest
mahtudest visuaalselt eristuvad. Veranda voi muu viiksema hooneosa taastamisel on aga tihti
oigustatud pigem ajaloolist lahendust kopeeriv ldhenemine. Léahtuvalt arhitektuursest
kontseptsioonist, tuleb valida ka juurdeehitise ehitus- ja viimistlusmaterjalid (tdnapédevase
juurdeehitise puhul on digustatud pigem kaasaegsed, ajaloolise eeskujul kavandatava mahu
puhul traditsioonilised materjalid).

Hoone olemasoleva katuse- voi keldrikorruse kasutuselevott koos minimaalsete tdiendustega
on iildjuhul iga hoone puhul véimalik. Kuid kui soov on hoonele kavandada peale voi kiilge
ehitamist, mis hoone mahtu visuaalselt suurendab, siis see eeldab nii olemasoleva hoone kui ka
vahetu ldhitimbruse (kvartali ja tdnava vastaskiiljel oleva linnaruumi) hoonete ehitusaluse
pindala, ehitiste brutopindala, kinnistute tdisehitusprotsendi ja tiheduse analiilisimist.
Tihedusena moistetakse siinjuures hoone brutopinna suhet kinnistu pindalasse. Juurdeehitise
proportsioonid peavad olema sobilikud nii hoone, millele juurde ehitatakse, kui ka
naaberhoonestuse suhtes.

Punktis 16.7 antakse nduded ventilatsiooni ehitamisele. Selleks kasutatakse ventilatsiooni
tarbeks dra olemasolevad korstnad vdi muud ldbiviigud, et hoonet uute ldbiviikudega
voimalikult vidhe 16hkuda. Juhul kui see ei ole voimalik, ehitatakse uus korsten ajaloolise
eeskujul.

Punkt 16.8 sitestab, et elektri- voi muu seade, eelkdige seadme hooneviéline osa tuleb
paigaldada vihese vaadeldavusega kohta ja selliselt, et see ei kahjustaks hoone konstruktsioone
ega viimistlust. Elektri- voi muu seadmena mdistetakse péaiksepaneeli, Ohksoojuspumpa,
ventilatsiooniseadet, elektrikappi, postalajaama, gaasikatla vélisosa jms. Katusepinnast
visuaalselt eristuva pdikesepaneelina moistetakse ka kultuurivédartusliku hoone katusekaldega
samas kaldes paigaldatud, kuid paneelina eristuvat seadet. Nende seadmete puhul on oluline, et
need oleksid paigutatud nii, et need on avalikust ruumist (tdnavalt, platsidelt) vdimalikult
varjatud — kui voimalik, siis paigaldada need hoone tagakiiljele vi hoonest eraldi.
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Hoone konstruktsioonide ja viimistluse kahjustamise all on mdeldud néiteks Ghksoojuspumba
véliseadme kinnitamist seinale, kuna seade tekitab vibratsiooni ja kondensatsioonivett, mis
valgub hoone seinale. Selle tottu on dhksoojuspumba paigaldamisel parem lahendus selle
paigutamine hoovi, hoonest eraldi alusele.

Punktis 16.9 antakse nduded erinevate reklaami- ja infokandjate ning tegevuskoha tdhiste
lahendamiseks. Oluline on kavandada need ajaloolisse keskkonda kujunduselt ja suuruselt
sobivalt ning nii, et nendega ei varjata kultuurivaartusliku hoone fassaadidetaile ega tekitata
valgushdiringut voi linnaruumis domineerivat elementi. Ettevotte tegevuskoha tdhist ja
reklaami ei esitata helendavate pindadega kastina, teleri tlilipi ckraanina jm sédhviva,
automaatselt sisu voi kujundust muutva infopinnana, kuna sellised tekitavad valgushéiringut ja
hakkavad ajaloolises keskkonnas domineerima. Paljudel Parnu kaubanduspindadega hoonetel
on suured vitriinaknad, mille puhul on soovitatav kasutada neid algses funktsioonis, st
reklaamida oma kaupu vitriinaknal kujundatud véljapanekuga.

Punktis 16.10 antakse nouded kultuurivéartuslikule ehitisele katuseakna paigaldamise kohta:
katuseaknad, eriti kui need jddvad tinavalt vaadeldavad, paigutatakse hoonega arhitektuurselt
sobivalt ja hoone fassaadi riitmiga arvestavalt. Katuseaknaid on Parnu hoonetele paigaldatud
juba iile saja aasta ning nende paigaldamist ei ole pShjust keelata. Kiill aga tuleb katuseakende
puhul arvestada hoone fassaadi riitmi ja siimmeetriaga ning eriti tdnavapoolsetel kiilgedel
jalgida, et need ei paikneks katusepinnas tihedalt ega domineerivalt.

Eelnou punktis 17 sitestatakse nouded toode tegemisele C-kaitsekategooria hoonetel.
Nouded kehtivad olemasolevatele hoonemahtudele ja kavandatavatele juurdeehitistele. Nouded
kehtivad ka juhul, kui tegu on EhS § 4 Ig 3 p 6 ja lg 4 kohase hoone taastamisega, mille kdigus
asendatakse nii hoone maht kui vilisilme selle olemasolevas mahus ja kujul. Juhul, kui C-
kaitsekategooria hoone soovitakse asendada senisest teistsuguse mahu ja vilisilmega ehitisega,
rakenduvad sellele eelndu uusehitise pdhimdtted ja nduded, sh muinsuskaitse eritingimuste
koostamise ndue.

Punkt 17.1 sdtestab et lihtutakse hoone terviklikust vilisilmest ning sobivusest ldhitimbruse
hoonestusega. C-kaitsekategooria hoone puhul ldhtutakse ehitusaegsest lahendusest voi seda
lahendust muutes hoonest kui tervikust, aga ka tildisest sobivusest ajaloolisesse keskkonda.
Kuna hoone autentsust sdilitama ei pea, vOoib hoonet suuremal mééral timber ehitada, kuid
tulemus peab siiski olema terviklik ja muinsuskaitsealale sobiv, sh materjalikasutuselt.

Punktis 17.2 tuuakse vilja, et kasutatakse ajaloolisse keskkonda sobivaid ehitus- ja
viimistlusmaterjale; traditsioonilisi materjale jiljendavaid materjale ei kasutata Ka C-
kaitsekategooria hoonete puhul on oluline nende sobitumine muinsuskaitseala iildise tervikuga.
Lihtsaim viis selle tagamiseks on kasutada ajaloolisele keskkonnale omaseid, jarelikult ka sinna
sobivaid materjale. Traditsioonilisi materjale jdljendavate materjale ei kasutata samal pdhjusel
nagu kultuurivéartusliku hoonegi puhul.

C-kaitsekategooria hoone puhul on voimalused A- ja B-hoonetest laiemad. Naiteks tiilipilise
silikaattellistest nGukogudeaegse korterelamu puhul v3ib rekonstrueerimisel kas séilitada algse
vélisilme ja materjalikasutuse (eterniit, tellisfassaadid) voi anda hoonele tervikliku uue
vilisilme (nt plekk-katus, krohvitud fassaadid). Ohekrohv, mida A- vdi B-kaitsekategooria
hoonete traditsioonilise lubikrohviga kujundatud fassaadidel iildjuhul kasutada ei lubata, on C-
kategooria hoonete puhul iildjuhul voimalik lahendus. Tiilipilise silikaattellis-fassaadiga
korterelamu puhul ei eeldata, et selle soojustamisel peaks taastama soojustuse peal algse
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eeskujul silikaatvoodri voi ajalooliste hoonete eeskujul lubikrohvi. C-kategooriasse kuulub
palju vdga erineva vanuse, materjalikasutuse ja ruumimdjuga maju. Konkreetsele hoonele
sobivale lahendusele seab tingimused Muinsuskaitseamet chitusloa voi -teatise menetlemise
kéigus.

Punktis 17.3 sdnastatakse, et C-kaitsekategooria hoone puhul on selle véline soojustamine
lubatud, kui siilitatakse hoone proportsioonid ja vajadusel ka hoonele iseloomulikud
fassaadidetailid. See tdhendab, et soojustamisel taastatakse hooneosade proportsioonid —
pikendada raistast, tosta aknad seina suhtes sellisele kaugusele, nagu need on olnud jne. C-
kategooria hoonetelgi voib olla fassaadidel iseloomulikke detaile, mida saab soojustuse peale
tosta vOoi markeerida (nt moni bareljeef, supergraafika).

Punktides 17.4 kuni 17.6 seatakse nduded hoone laiendamise ning elektri- voi muu seadme
osas, mis on samad kui Kkultuurivdirtuslike hoonete puhul. Need nouded kehtivad koigi
muinsuskaitseala ehitiste kohta ithtemoodi, sest need m&jutavad linnapilti kui tervikut.

Punktis 18 sitestatakse nouded uue ehitise piistitamiseks muinsuskaitsealale. Tédpsemad
nouded  uushoonete  piistitamisele  antakse  Kinnistu  detailplaneeringu  voi
projekteerimistingimustega ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega. Kaitsekorrast
tulenevad iildnduded detailplaneeringu ja projekteerimistingimuste, samuti uushoonestuse
muinsuskaitse eritingimuste koostamiseks, arvestades linna iildplaneeringu ning kvaliteetse
ruumi pdhialustega.?

Punktis 18.1 soOnastatakse, et uushoonestuse kavandamisel ldhtutakse Idhitimbruses
vdljakujunenud ehitusjoonest, hoonestusstruktuurist, tihedusest, kultuurivdidrtuslike hoonete
mahtudest (eelkoige Il maailmasoja eelsete hoonete suurusest, kujust ja korgusest),
liigendusest, varvilahendusest ja katusemaastikust.

Lahitimbrusena on mdistetav kvartal, kus hoonestatav krunt asub, ning krundist iile tinava asuv
hoonestus, kuna terviklik linnaruum kujuneb eelkdige tdnavaruumi harmoonilises
kisitlemises. Lahtumine 1dhitimbruse hoonestusstruktuurist tdthendab muuhulgas ka Idhtumist
mahtude erinevusest kinnistute tdnavadirsetes osades ja hoovis. Juhul kui hoovis asuva C-
kaitsekategooria asemele soovitakse rajada uus hoone, siis tuleb 1dhtuda kvartali hoovihoonete
paigutusest, mahtudest ja kdrgusest, mitte tdnavadérsete, kinnistu pohihoonete mahtudest.

Uue ehitise piistitamisel ldhtutakse selle mahtude {ile otsustamisel eelkdige enne II
maailmasoda echitatud A- ja B-kaitsekategooria hoonete mahtudest, mis iseloomustavad
muinsuskaitseala kdige rohkem ning hoiavad selle ajaloolist ilmet. Kui hoonestatava krundi
lahitimbruses on II maailmasgja jirgseid, palju suurema mastaabiga hooneid, siis neid
lahtekohana ei kasutata, kuna need pole muinsuskaitseala kui terviku suhtes sama
iseloomulikud. Samas alati ei ole vanema hoonestuse mahtudest lahtumine linnaruumis
mdistlik ning arvestada tuleb ka tdnapdevast linnaruumi (p 8.7). Vorreldes kehtiva
pohiméirusega on loobutud muinsuskaitsealal uushoonetele kindla korguspiirangu seadmisest.
Senises pohimaéruses on villade alal korguspiirang 11m, mis mdnes kohas — olemasolevate
kdrgemate hoonete vahel — oli lilga madal, samas mones kohas — oluliselt madalamate 1-2-
korruseliste hoonete vahel — tekitas ootuse keskkonda sobimatult korge hoone piistitamiseks.

23 \/t https://planeerimine.ee/dp/noustik/detailplaneeringu-lahtekohad/pohimotted-ja-vaartused/kvaliteetse-ruumi-
aluspohimotted/
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Uute hoonete ja suuremahuliste juurdeehitiste mahud kaalutakse igakordselt ldbi
muinsuskaitse eritingimuste raames.

Lahitimbruse hoonestuse liigendustest ldhtumine tihendab, et {ildjuhul tuleb arvestada
olemasoleva sokli- ja rddstajoonega ning hoonete avade ja trepikodade traditsioonilise
paiknemisega piirkonnas. Vérvilahenduse valimisel tuleb samuti keskkonnaga arvestada,
viltida teravaid kontraste iimbritsevaga (nt erelilla uushoone beezikas-hallikas keskkonnas).
Katusemaastikust ldhtumine tdhendab seda, et uue hoone katusekuju sobitatakse piirkonna
ajaloolise hoonestuse katusemaastikuga: viil- ja kelpkatuste piirkonnas on eelistatud ka uue
hoone puhul kaldkatus, lamekatustega piirkonnas lamekatus jne.

Punktis 18.2 sdonastatakse noue, et mitut varasemat krunti holmava uue ehitise kavandamisel
lilgendatakse see mahuliselt ja arhitektuurselt, jdrgides Il maailmasdja eelset krundi- ja
hoonestusstruktuuri. See ndue tagab, et ajaloolisse keskkonda ei kavandataks ebatiitipiliselt
suuri ja monotoonseid ehitisi.

Punktis 18.3 sonastatakse, et uue hoone vdlisviimistluses kasutatakse traditsioonilisi ja
keskkonda sobivaid materjale, sealhulgas kivihoonete piirkonnas krohvi, looduskivi, tellist,
katusekivi, betooni jms, puithoonete piirkonnas puitlaudist, valtsplekki jms; traditsioonilisi
ehitusmaterjale jdiljendavaid materjale ei kasutata. Valisviimistluse materjalikasutust
reguleeritakse muinsuskaitsealal kui tervikul tihtemoodi: kehtides nii kultuurivédrtuslike
hoonete, C-kaitsekategooria hoonete kui uusehitiste puhul, saab muinsuskaitseala terviklikkust
sdilitada 1dbi valdavalt traditsioonilise materjalikasutuse. See ei tdhenda, et uushooneid peaks
ehitama ainult puidust ja punasest tellisest, aga piirkonnas levinud ajalooliste materjalide voi
nende tinapdevaste analoogide loominguline kasutamine aitab uushooneid paremini
keskkonda integreerida.

Punktis 18.4 sitestatakse, et alla 20 m? ehitusaluse pindala ja alla 5 meetri korgusega ehitis
(edaspidi viikeehitis), mis on ajaloolises keskkonnas ebatiitipiline (priigimaja, elektrialajaam,
autovarjualune jms), paigutatakse asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis ndhtav voi on
varjestatud, kahjustamata olemasoleva hoone konstruktsioone ja viimistlust. Sellised ehitised
paigutatakse hoone taha hoovi nii, et need ei ole tdnavalt ndhtavad. Juhul kui see pole voimalik,
siis peab viikeehitis olema kujundatud selliselt, et see ei domineeriks olemasoleva hoone
suhtes voi oleks varjestatud (nditeks puidust restiga kaetud). Noue mitte kahjustada hoone
konstruktsioone ja viimistlust tdhendab seda, et autovarjualune vms viikeehitis ei paikne
ajaloolise hoone kiiljes selliselt, et see tekitab oma kinnitustega fiiiisilisi kahjustusi seintele voi
nt kogub oma katusele vihmavett ajaloolise hoone seina vastas, tekitades ohu, et niiskus satub
konstruktsioonidesse.

Punktis 18.5 sitestatakse, et vdikeehitise, sealhulgas teisaldatava ja ajutise ehitise puhul ei
kohaldata alapunktides 1-2 seatud noudeid. Need on ehitised, mille puhul ehitusseadustiku
kohaselt ei ole vajalik kohalikku omavalitsuse iiksust ehitamisest teavitada ega ehitusluba
taotleda. Muinsuskaitsealal tuleb ka selliste ehitiste piistitamiseks taotleda Muinsuskaitseameti
toode tegemise luba. Sellised hooned on néditeks kioskid, avalikud tualetid, kuurid jm.
Viikeehitiste puhul on oluline kavandada need ajaloolisesse linnatuumikusse sobivalt ja viisil,
mis sdilitab korghaljastuse ja ténavate ldbitavuse, kuid kdrgendatud nduded arhitektuursele
ilmele ei ole ildjuhul vajalikud, ajaloolise hoonestusstruktuuri jargimine ei ole alati ka
voimalik.
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Punktis 18.6 sitestatakse, et ajaloolistele haljasaladele®* ei ole uue ehitise piistitamine
lubatud. Lubatud on sobiva mastaabi ja kujundusega juurdeehitis olemasolevale hoonele ning
viikeehitise ja puhkerajatise piistitamine (spordi- ja ménguvéljakud, tualetid, kioskid,
paviljonid jms). Lubatud on ka mittemahulised rajatised nagu trassid, teerajad jms — selliste
rajatiste ehitamist ei saa lugeda plistitamiseks.

Ajaloolised avalikud pargid on oluline osa Parnu kui kuurortlinna miljodst ja véartusest elu-
ning puhkekeskkonnana, seetdttu ei ole parkide sidilitamise eesmirgil nende tdis ehitamine
lubatud. Samas on erinevad pargi puhkealana toimimiseks vajalikud rajatised ja viikeehitised
parkides alati olnud ja neid v3ib edaspidigi Muinsuskaitseameti ndusolekul rajada.

Rannapargi alal asuvad olemasolevad hooned, sh kuurordi siimbolhooned nagu mudaravila,
kuursaal, rannahotell ja rannakohvik. Kaitsekorraga jédetakse pohimdtteline voimalus parkides
olemasolevate hoonete laiendamiseks — st keeld parkides uusi hooneid rajada olemasolevatele
ei laiene, kuna hoone kasutamise jatkamiseks voib tulevikus osutuda vajalikuks juurdechitise
rajamine, nii nagu mudaravilale on juba tehtud.

Punktis 19 antakse nduded kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmisele.

Punktis 19.1 sitestatakse, et muutmata voi vdhesel madral muutunud II maailmasdja eelsed
kinnistupiirid tldjuhul séilitatakse. Kinnistupiiride suurus ja paiknemine on 1adbi sajandite
médranud sinna pistitatavate ehitiste paiknemise. Muutuste kavandamisel kinnistustruktuuris
kaalutakse konkreetse kinnistu ajalist védrtust, seotust sellel paikneva hoonestuse ning
kvartalis tildiselt tavaks oleva kinnistute struktuuriga.

Muinsuskaitseala kontekstis loetakse vaidrtuslikuks eelkdige II maailmasdja eelset
kinnistustruktuuri, eriti kui ajalooline kinnistu ja kultuurivdartuslik hoonestus on mdlemad
sdilinud. Samas ka hilisemad kinnistud voivad olla sellised, mis sobituvad kvartalis
véljakujunenud kinnistustruktuuriga ja mille muutmisel — liitmisel voi jagamisel — tekiks
ebakdla Kinnistute suurustes, mis vdib hakata mdjutama ka kavandatavate ehitiste paiknemist.
Kinnistu piiride nihutamist seal paiknevate echitiste teenindamiseks vOi omandisuhte
tapsustamiseks on vdimalik kaaluda ka II maailmasdja eelsete kinnistute puhul. Niiteks v3ib
olla vajadus nihutada naaberkinnistute piiri selliselt, et kinnistul asuv abihoone oleks tervikuna
ithel kinnistul.

Punkt 19.2 sitestab, et II maailmasdja jdrgsete Kinnistupiiride muutmisel jdrgitakse
kvartalisisest kinnistustruktuuri (suurust ja kuju), mddratakse krundile lihtne ja selge kuju, mis
voimaldab ehitist hooldada ja teenindada. Krundil asuva ehitise hooldamise ja teenindamise
vajadus on iiks sagedasemaid pohjusi krundipiiride nihutamiseks. Kinnistupiiride muutmisel
on oluline jérgida ajaloolist struktuuri, véltida ajaloolises keskkonnas ebaloomulikult viikeste
voi suurte kruntide tekkimist, samuti kitsaid kiile ning kinnistute moodustamist, millel puudub
véljapads avalikule tdnavale. Kuigi kinnistupiir ei ole linnaruumis nédhtav, hakkab see otseselt
mdjutama alale ehitamist ja seda, kuhu paigutatakse piirdeaiad, hooned ja haljastus.

Punkt 20 sitestab ndouded tinavate, 6uemaa ja haljastusega seotud toode tegemisele.
MuKS § 52 Ig 1 seab loakohustuse iga muinsuskaitsealal asuva ehitise konserveerimiseks,
restaureerimiseks, ilme muutmiseks ja ehitamiseks. FEhitiste all mdeldakse vastavalt
ehitusseadustikule nii hooneid kui rajatisi (tdnavad, platsid, piirdeaiad, pargid jms).

2 Niidatud korralduse eelndu lisas 3.
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MuKS-e § 521g 3 p 1 seab loakohustuse kdrghaljastuse rajamise, raie-, kaeve- ja muude pinnase
teisaldamise voi juurdeveoga seotud toddele muinsuskaitsealal.

Muinsuskaitseala eesmirk on mitte ainult hoonete, vaid kogu linnaruumi kui terviku vaartuste
sdilitamine ja esiletoomine. Nouete eesmirgiks on tagada lisanduste sobivus ajaloolises
keskkonnas ning ajaloolise linnaruumi ja kultuurivdiruslike ehitiste vaadeldavuse séilitamine.

Punktis 20. 1 sétestatakse, et vaartuslikud piirdeaiad, nende postid, varavad jms tuleb siilitada,
vajadusel taastada. Ajaloolised piirdeaiad aitavad tajuda tdnavaruumi vana ja
kultuurivaartuslikuna. Kultuurivaartuslikud voivad olla nii hoone ehitusaegsed, varasemad Kui
ka hilisemad piirdeaiad, -postid ja vdravad, sest muinsuskaitsealal vairtustatakse erinevaid
ajaloolisi kihistusi. Juhul, kui seisukorrast tingitult pole voimalik ajaloolisi piirdeid siilitada
vOi on osa piiretest hdavinud tuleb need taastada analoogsel kujul.

Punktis 20.2 on sitestatud, et juhul, kui on vajalik rajada uued piirdeaiad, -postid ja viravad,
siis kavandatakse need ldhitimbruses tavaks kujunenud eeskujudel, vdttes arvesse
traditsioonilisi materjale, korgust, paiknemist tdnavaruumis jms. Piirdeaed peab sobituma ka
krundil oleva vdi sinna rajatava hoonega. Ajaloolises linnatuumikus ei rajata tdnapaevaseid
tokkepuid, sest need on ajaloolises linnatuumikus ebasobivad elemendid.

Punktis 20.3 seatakse ndue siilitada ajaloolised munakivisillutised ja muud véartuslikud
katendid. Ajaloolised katendid on sageli hilisemate sillutiskihtide, asfaltkatte vdi pinnase all
peidus. Juhul, kui tédnavatel vdi hoovides olemasolevate katendite vdi pinnase eemaldamisel
avastatakse ajaloolised sillutiskivid voi katendid, need siilitatakse ja voetakse uuesti
kasutusele kas olemasolevas asukohas voi erandjuhul ka mujal samal kinnistul voi
tanavaruumis, rekonstrueerimisprojektiga hdlmatud ala piires. Seega tuleb projektide puhul,
kus on teada, et tdnava, véljaku voi hoovi pinna all vdib olla ajaloolisi katendeid, seda
voimalusel eelnevalt uurida ja vilja selgitada, kas ajaloolisi katendeid leidub. Samuti ndhakse
sellistes projektides ette kohad, kus (taas)kasutatakse ajaloolisi katendeid nii, et need
moodustaksid projektlahendusse sobiva osa.

Punktis 20.4 antakse nouded uute katendite rajamiseks, mille jérgi ldhtutakse uue katendi
rajamisel ajaloolisest lahendusest, nditeks soiduteel Kasutatakse muna- voi ajaloolist
klompkivi, kéonniteel sillutisplaate, hoovides sillutiskivi ja/voi graniitsoelmeid; vdlditakse
ouemaa ulatuslikku sillutamist. Erinevate katendite kasutus mitmekesistab linnaruumi ning on
oluline osa selle ajaloolisest ilmest. Eriti vanalinna alal on oluline taastada munakivisillutisi.
Eriti véljaspool vanalinna (kuurortpiirkonnas) on oluline séilitada hoovides haljastus, st véltida
hoovide suuremahulist sillutamist. Hoovide parklateks muutmise véltimiseks on soovitatav
parkimiskohti rajada pigem tdnavate ddrde liiklust rahustaval viisil, uute hoonete alla
parkimiskorrustele jne.

Punkt 20.5 sitestab, et ehitist liigniiskuse eest kaitsvad pinnasekalded sdilitatakse voi need
rajatakse. Hoonete soklite dares siilitatakse pinnasekalded suunaga hoonest eemale, mis
aitavad kaitsta hoonet liigniiskuse eest ja tagavad nii hoonete pikemaajalise sdilimise. Juhul,
kui krundil voi tdnaval puuduvad pinnasekalded, mis juhivad sademevee ehitisest eemale, tuleb
need rekonstrueerimisel rajada.

Punkt 20.6 maéérab, et tdnava rekonstrueerimisel sdilitada voi taastada kultuurivddrtuslike
ehitiste proportsioonid, vajaduse korral tinavapinda madalamale viies; vdltides pinnasevee
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imbumist keldrisse ning sademevee juhtimist krundile. Seega tuleb tinava rekonstrueerimise
projekteerimisel analiiiisida, kas kiilgnevate hoonete soklite korguse voi pinnasekallete tottu
on vajalik tdnavapinda allapoole viia, ja vajadusel see tdnava rekonstrueerimisprojektis
kavandada.

Punkt 20.7 kohustab siilitama ja vOimalusel taaskasutama ajaloolisi linnaruumi elemente.
Need on nditeks monumendid, skulptuurid, tinavavalgustuspostid, laternad, kaevud, pingid,
kuulutustetulbad, kaevuluugid jm ajaloolist linnatuumikut ilmestavad elemendid. Tegu on
liigutatavate elementidega, mida siilitatakse eelistatult olemasolevas asukohas, kuid mida voib
ka teisaldada ja taaskasutada, kui seda ndeb ette tidnava, viljaku v6i muu avaliku ruumi
tervikkontseptsioon.

Punkt 20.8 sitestab, et uued linnakujunduse elemendid (linnaméobel, pdikesevarjud,
miitigikohad, tegevuskoha tdhised, info- ja reklaamkandjad, liikluskorraldusvahendid,
tdanavapostid jms) kavandatakse iimbritsevat keskkonda arvestavalt ning paigaldatakse viisil,
mis ei kahjusta kultuurivddrtuslikke hooneid, arheoloogilist kultuurkihti ega korghaljastust.
Umbritseva keskkonnana mdistetakse arvestamist nii kultuuriviirtuslike hoonetega,
korghaljastuse kui ka avaliku ruumiga. Lahendused vdivad olla nii tinapdevase disainiga kui
ka ajaloolistest linnaruumi elementidest lahtuvad.

Punkt 20.9 annab nduded hooajaliste tdnavakohvikute, miiligiputkade jms rajamiseks.
Eelistatud on lahendused, mille puhul ei rajata tinavakohvikute jaoks eraldi kdrgemat piiratud
tasapinda, vaid inventar (toolid, lauad jms) pannakse tdnavapinnale. Sellisel viisil lahendatud
tdnavakohvikud ei tekita tdnavaruumis eraldatud osasid, mis raskendavad liiklemist,
sealhulgas erivajadusega liikleja puhul. Paremad vdimalused selleks annavad tdnavad, kus
s0idu- ja konnitee on viidud iihele tasapinnale, tinavapinna liigendatuse korral voib eraldi
terrassialus olla siiski vajalik.

Aluspinnaga kohtkindlalt iithendamata hooajalise inventari paigaldamist ei pea
Muinsuskaitseametiga kooskolastama. See holmab nt lahtiste pinkide, toolide, lillekastide jms
paigaldamist linnaruumi, samuti hooajalise pargi- ja rannainventari (batuudid-trampoliinid,
vabadhuspordi ja -médngude vahendid jms) paigaldamist Rannaparki ja teistesse parkidesse.
Samas kui parki hakatakse rajama suuremaid atraktsioone, mis loetakse EhS mottes spordi- ja
puhkerajatisteks, nagu niiteks karussellid, voi kohtkindlalt kinnitatud piisivad spordirajatised
nagu Kkettagolfi rajad, siis sellised rajatised on juba parki muutvad ja vajavad
Muinsuskaitseameti kaasamist otsustusprotsessi.

Punktis 20.10 sitestatakse, et tdnavate hooldamisel ei tohi kahjustada kiilgnevat hoonestust
ega korghaljastust ning sel pohjusel ei ole lubatud tidnavate soolatamine hoonete ja
kdrghaljastuse vahetus ldheduses. Libedusetorjeks soola jm keemiliste iihendite kasutamine
kahjustab ajalooliste hoonete sokleid ning lithendab puude eluiga. Lubatud on kasutada nt
soelmeid, millel puudub kahjulik mdju hoonete soklitele ja kdrghaljastusele.

Punktis 20.11 on loetletud ajaloolised (I maailmasoja eelsed) pargid Parnu muinsuskaitsealal,
mis moodustavad olulise osa linna 19. sajandil kujunenud kuurortlikust iseloomust ning mis
tuleb sdilitada. Ajaloolised haljasalad on tdhistatud kaardil eelnou lisas 3. Hilisemate parkide
0sas on muinsuskaitse seisukohast kaalumisruum suurem, kas neid séilitada olemasoleval kujul
voi mitte. Ajalooliste haljasalade osas vajab sdilitamist nende struktuur, planeering,
iseloomulikud vaated, vairtuslik haljastus (puud, podsad jm) ja ajaloolised viikevormid —
piirdeaiad, pargimoobel ja muu selline. Sdilitada ja taastada ei tule isetekkelist haljastust. See,
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millised pargistruktuurid ja haljastus on védrtuslikud ja mis isetekkeline, selgitatakse vilja
uuringute ja eritingimuste koostamise kéigus. Haljastuse taastamisel vOib patoloogiliselt
ebaperspektiivsed liigid (saar, jalakas jt) asendada teiste liikidega, kuna Kliima- ja
keskkonnamuutused ei soosi nendele liikidele sobivaid pikaajalisi elutingimusi. Haljastuse
taastamisel lahtutakse haljasalast kui tervikust, vottes aluseks dokumenteeritud ajaloolise
olukorra (algne projekt, linnakaart, fotod jms) ja muutunud linnaruumi, sealhulgas haljasala
rajamisajast hiljem rajatud, kuid orgaaniliselt haljasala viirtuslikuks osaks muutunud
haljastuse koos arhitektuursete viikevormidega. Ka haljastuse puhul on olulised erinevate
aegade iseloomulikud kihistused.

Punktis 20.12 on loetletud ajaloolised (I maailmasdja eelsed) alleed, mis sdilitatakse ja
vajadusel taastatakse. Alleede taastamisel taastatakse alleecosad terviklike 16ikudena, mitte el
tehta tiksikpuudega vaheleistutusi. Alleede puhul on oluline nende esteetiline lahendus,
sealhulgas sama suurusega puud tidnavaldigus. Ténavate ja trasside kavandamisel arvestatakse
alati alleepuudele piisava kasvuruumi jatmisega nii maa peal kui maa all.

Punkt 20.13 seatakse haljastuse nduded hoovides ja avalikus ruumis, mis ei ole kaitsekorras
madratletud vairtuslike parkide voi alleedena. Hoovides ja kogu muinsuskaitseala avalikus
ruumis on oluline sdilitada vdimalikult palju haljastust, sh kdrghaljastust, et sdilitada
muinsuskaitsealale iseloomulik kuurortlinna miljo6. Hoovide ja acdade haljastuse taastamisel
voi rajamisel ldhtutakse piirkonnale ajastuomasest haljastusviisist ja kasutatakse
traditsioonilisi liike: parn, vaher, tamm, kask, hobukastan, kiinnapuu, erinevad viljapuud,
sirelid, ebajasmiinid, kibuvitsad jms. Arheoloogilise kultuurkihiga alal tdhendab
korghaljastuse rajamine kaevetdid, milleks on vaja Muinsuskaitseameti luba. Hoovides
viljaspool arheoloogilise kultuurkihiga ala (ndidatud eelndu lisas 3) voib kdrghaljastust rajada
Muinsuskaitseameti loata.

Punkt 20.14 tipsustab puude raiumise ndoudeid. Lubatud on raiuda kuivanud voi ohtlikuks
muutunud puid, samuti oluliste vaadete avamiseks ja isetekkeliste puude likvideerimiseks.
Puude raiumisel ndhakse ildjuhul ette asendusistutus samal krundil vdi samas kohas
linnaruumis (nt samal tdnaval vO1 haljasalal, mitte kaugel &irelinnas viljaspool
muinsuskaitseala). Muinsuskaitsealal loetakse vairtuslikuks ka viljapuud, kuna need on
olulised milj66 kujundajad. Viljapuude puhul ei tule sdilitada iga konkreetset viljapuud, vaid
oluline on séilitada viljapuude tava hoovide ja aedade haljastamisel. Juhul, kui tildplaneeringus
madratletakse korghaljastuse osakaal krundil, siis tuleb viljapuid lugeda kdrghaljastuse osaks.

Punktis 20.15 sitestatakse, et muinsuskaitsealal tehtavate ehitus- ja kaevetdode kdigus ei tohi
kahjustada viértuslikku haljastust, sealhulgas puude juuri. Enamlevinud ehitustddd, millega
voidakse kahjustada puude juuri, on tdnavate rekonstrueerimine, trasside uuendamine voi
hoonete piistitamine.

Punktis 21 séitestatakse ndouded arheoloogiapirandi kaitseks.

Punkt 21.1 sitestab, et arheoloogilise kultuurkihiga alal?®®, mis hdlmab milestisi ,,Asulakoht
(kultuurimélestiste register nr 11793) ja ,,Pdrnu linnakindlustused* (kultuurimalestiste register
nr 16677) ning nende vahelist ala, tuleb enne detailplaneeringu kehtestamist voi
projekteerimistingimuste, samuti ehitusloa andmist, millega kaasnevad kaeve- ja muud pinnase
teisaldamise voi juurdeveoga seotud tood, vilja selgitada ja arvesse votta alal asuvad

25 Kantud kaardile korralduse eelndu lisas 3.
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vddrtuslikud ehituskonstruktsioonid ja -detailid ning muud arheoloogilise kultuurkihi
elemendid. Minimaalse sekkumise pohimottest lahtumiseks tuleb arheoloogilise kultuurkihi
elemendid planeeritaval alal vélja selgitada voimalikult vara, st juba ehitusdigust miérates, et
neid saaks projektis arvesse votta. Enne ruumiotsuse tegemist (detailplaneeringu kehtestamine,
projekteerimistingimuste andmine) tuleb koguda piisavalt teavet arheoloogiaparandi kohta:
analliiisitakse arhiivi- ja bibliograafiauuringu abil keskaegset ning varauusaegset ja uusaegset
linnaruumi, vajadusel tehakse arheoloogiline eeluuring, et projekti koostamisel oleks vdimalik
maksimaalselt arvesse votta vaartuslikke ehituskonstruktsioone ja -detaile, ja muid
arheoloogilise kultuurkihi elemente, sh matmispaiku.

Eelndu selle punktiga on hdlmatud uus- ja juurdeehitiste kavandamine praegu hoonestamata
alale, olemasoleva hoone asemele uue hoone piistitamine, samuti parklate jms tugevdatud
aluspinnaga rajatiste ja tehnoliinide kavandamine. Tehnoliinide jm taristu puhul on oluline leida
neile trassid, kus kultuurkiht on juba ldbi kaevatud, ajaloolistes miilirides on juba augud voi on
voimalik minna miitiri voi kultuurkihi alt. Valditakse tehnoliinide koridoride kavandamist piki
ajaloolisi miilire voi diagonaalis l14bi nende, sest nii kahjustatakse arheoloogiaparandit suuremas
mahus kui minimaalne sekkumine lubaks. Ruumiotsuse tegemisel eelnevaga arvestamine annab
vOimaluse asjaolusid arvesse voOtta, vajadusel olemasolevat teavet tdiendada ning jouda
tulemusele, mis sekkub arheoloogiapédrandisse vdhimal vOimalikul viisil ja siilitab seda
maksimaalselt.

Punkt 21.2 sitestab, et kui ehitustdid kavandatakse keskajal linnamiiiiriga piiratud alal
(arheoloogiamilestisel ~Asulakoht, kultuurimilestiste register nr 11793) selgitatakse
kaevetoddel vdlja, sh post- ja vaivundamentidele ehitatava hoone puhul, arheoloogilise
kultuurkihi stratigraafia terviklikult kuni inimtegevusest puutumata loodusliku pinnaseni
uuringu kdigus. Arvestades ehitatava uushoonestuse kapitaalsust ja eluiga, on vajalik
kavandataval hoonestuse alal 1dbi viia terviklik kultuurkihi uurimine, et sellest koguda
voimalikult palju teaduslikku teavet Kkihtide stratigraafilise ladestumise kohta.
Vaivundamentide kavandamisel on arheoloogilist kihti kdige rohkem kahjustav, kui piirdutakse
ainult vaiade ala ldbiuurimisega, sest see on kultuurkihi siigavust arvestades tehniliselt
keeruline ning selline kaevamisviis raskendab kultuurkihi stratigraafiast aru saamist ja
tolgendamist: 16puks on kultuurkiht 16hutud, saadud info puudulik ega siili ka vdimalust
tulevikus ulatuslikumal arheoloogilisel uurimisel saada kétte seda infot, mis vaiamisel hévis.
Kompromissina on suuremate hoonete puhul vdimalik teha otsus, et vaialiinid uuritakse
tranSeedena 14bi ja liinide-vahelised alad jddvad kaevamata ja siilitatakse uushoone all.
Uuringuga vilja selgitatud véairtuslikud ehituskonstruktsioonid ja -detailid tuleb sdilitada
maksimaalses ulatuses ja nendega vaiade projekteerimisel arvestada. Kavandatavad ehitust66d
ja nende jaoks ldbi viidud uuringud peavad tagama arheoloogiapdrandi uurimise ja
eksponeerimise voimalikkuse ka tulevikus.

Punktis 21.3 ndutakse, et vddrtuslikke ajaloolisi ehituskonstruktsioone ja -detaile sdilitatakse.
Viirtuslikud ehituskonstruktsioonid ja detailid on peamiselt keskaegse ja varauusaegse
hoonestuse tarindite jadnused.

Maa-aluste konstruktsioonide markeerimisel on oluline teha seda viisil, mis ei kahjusta
originaali. Maa peale ehituskonstruktsiooni markeerimisest tuleb loobuda, kui seda plaanitakse
nditeks massiivse mijiiritisena, mis seab ohtu maa sees siilinud konstruktsiooni edasise
sdilimise. Sel juhul tuleb eelistada originaalkonstruktsiooni séilitamist ilma markeerimiseta voi
leida markeerimiseks kergemad lahendused, mis ei sea ohtu originaali séilimist.
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V osa. Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmérk ja selle tagamise nouded.

Eelndu punktis 22 sitestatakse, et muinsuskaitseala kaitsevoond koosneb kahest osast.
Kaitsevoond (osa 1 ja osa 2) on kantud kaardile eelndu lisas 1. Uue hoonestuse voimalik kdrgus
kaitsevoondis (nii osa 1 kui 2) méératakse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste
analiilisi tulemusena voi projekti menetlemisel 1dhtudes kaitsevoondi eesmaérgist ja vanalinna
vaadeldavusest konkreetses kohas.

Punktis 23 on vilja toodud, et muinsuskaitseala vahetus 1dheduses asuva kaitsevoondi osa 1
eesmédrgid on tagada muinsuskaitseala sédilimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et viltida
jarske tileminekuid hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses; ning vaadeldavus olulistest
vaatepunktidest. Kontrastide valtimise all hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses moistetakse
muinsuskaitseala hoonestusega sarnase mahu, korguse ja tihedusega hoonestusmustri jéatkamist.
Muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaatepunktidest tihendab muinsuskaitseala suunalistel
tanavatel vaadete sdilitamist muinsuskaitsealale, st galeriide jms iile tdnava rajatavate ehitiste
véltimist, mis looksid visuaalse tokke muinsuskaitseala ette.

Punktis 24 on toodud kaitsevoondi osa 2 eesmirk — see on vastavalt MuKSe § 14 1g 3 p-le 2
tagada muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaatepunktidest. Vaadete sulgemine ehitistega
ei ole lubatud. Lubatud on vaadete avamiseks puude raiumine.

Punktis 25 on loetletud ka muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated, mis ldhtuvad Parnu
linna iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes ja lldplaneeringus maéaratud olulistest
vaadetest ja Eliisabeti kiriku vaadeldavuse analiiiisi tulemustest. Sama vaadete loetelu ja nende
ulatus kaardil on ndidatud eelndu lisas 1.

Avalikul viljapanekul olnud eelnduga oli kavandatud kaks vaadet rohkem: vaade Ulejde
kallasrajalt Ringi tdnava labimurdekohale ja vaade Raba tdnavalt Eliisabeti kiriku tornile. Raba
tdnava vaatekoridori eemaldamise ettepanek tehti avatud viljapaneku ajal (Rumer Arendus OU,
kiri nr 1.1-7/2083-62). Ettepanekut kaaluti toorithmas ja Muinsuskaitseametis uuesti ning
tutvuti olukorraga kohapeal. Alusuuringuna koostatud vaadete analiilisis arvestati maastiku
reljeefi, olemasolevaid ja kavandatavaid hoonestusmahte, haljastust mitte. Joe ddres kasvava
korghaljastuse tottu paistab kirikutorn véga véikselt vaid Raba tdnava kaugemast otsast, tinava
joepoolses osas jadb see korghaljastuse taha, kehtiva detailplaneeringu realiseerimisel suures
0sas ka hoonestuse taha. Seetdttu otsustati, et Raba tdnava vaatekoridor voib jddda kaitstuks
iildplaneeringu tasandil, mitte riiklikul tasandil. Analiiiisides tdiendavalt vaatekoridoride
ritkliku  kaitse vajadust otsustati iihtlasi eemaldada muinsuskaitseala kaitsevoondist
perspektiivne vaade Ulejde kallasrajalt Ringi tinava libimurdekohale. Tegu on hea kavaga
Ringi tdnavat tulevikus joeni pikendada, millega tekivad teiselt poolt joge vaated
tanavakoridorile ja vastupidi, aga see ei ole muinsuskaitseala seisukohast kuigivord oluline, sest
midagi kultuurivaartuslikku selles vaates ei paista. Ka see vaade voib jadda margituks ainult
tildplaneeringu tasandil.

Kahe vaatekoridori eemaldamist eelndu avatud menetluse kédigus ei loeta nii suureks
muudatuseks eelndus, et peaks korraldama uue avaliku viljapaneku — vaatekoridoride dra
jatmine ei loo kitsendusi juurde, vaid vahendab neid riiklikul tasandil. Samas voivad jéaada need
vaatekoridorid kehtima iildplaneeringu tasandil, mis vdimaldab kohalikul omavalitsuse iiksusel
neid vaateid ka edaspidi avada ja hoida.
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VI osas on loetletud leevendused toode tegemise loakohustusest ja teavitamise kohustusest
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis.

MuKS § 19 Ig 5 p 6 kohaselt saab muinsuskaitseala kaitsekorras teha leevendused §-s 33
satestatud sdilitamiskohustusest, § 52 1g-tes 1-3 sétestatud todde tegemise loa kohustusest ning
§ 58 Ig-tes 1-3 sétestatud kooskdlastamise voi teavitamise kohustusest.

Eelndus nimetatud leevendustega on voimalik saavutada proportsioon kaitse vajaduse ja
piirangute vahel. Need leevendused vihendavad halduskoormust ning piiranguid omanikule
ning samas ei kaasne sellega muinsuskaitseala véértuste havimise oht. Kaaludes vdimalusi
leevendusteks, jouti jareldusele, et suuremad leevendused ei pruugi toetada ala véirtuste
sdilimist, mis on MuKS § 3 lg 4 jérgi iiks muinsuskaitse olulisi pohimdtteid.

Punktis 25 antakse leevendused muinsuskaitsealal toode tegemise loa ndudest.
Loakohustuse puudumine tdhendab, et nendel juhtudel ei ole tarvis koostada eelnevalt ka
muinsuskaitse eritingimusi.

Punktis 25.1 leevendatakse toode tegemise loa nduet C-kaitsekategooria hoonete
konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel (osaline leevendus MuKS § 52 1g-st 1). Selle
punkti alusel ei ole edaspidi vaja anda C-kaitsekategooria hoonetele muinsuskaitse
eritingimusi ega toode tegemise luba. Ehitusprojektide koostamisel tuleb ldhtuda C-
kaitsekategooria hoonetele antud tldistest nduetest (eelndu punkt 17), Muinsuskaitseamet
annab oma kooskdlastuse tegevusele kohaliku omavalitsuse 14bi viidavas ehitusloa voi -teatise
menetluses. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse menetluseta — nt juhul, kui kohalik
omavalitsus hoone vilisilme muutmiseks luba vOi teatist ei ndua, ON noutav
Muinsuskaitseameti toode tegemise luba. Selliseks erandjuhtumiks voib olla nt hoone
virvimine senisest erinevat virvi, katmine supergraafikaga vms, mis muudab hoone ilmet ja
selle moju linnaruumis oluliselt, kuid mida ei pruugita lugeda ehitusteatise kohustusega to0ks.

Punktis 25.2 leevendatakse t6ode tegemise loa nduet korghaljastuse rajamiseks, kaeve- ja
muudeks pinnase teisaldamise ja juurdeveoga seotud toddeks véljaspool arheoloogilise
kultuurkihiga ala asuval dGuemaal (arheoloogilise kultuurkihiga ala on néidatud kaardil eelndu
lisa 3). See on osaline leevendus muinsuskaitseseaduse § 52 1g 3 p-st 1. Leevendus kehtib
ainult duemaal (hoovides ja aedades) ja see ei kehti avalikele parkidele ega tanavaruumile, kus
toode tegemise loa ndue kaeve- ja haljastustoodel jadb kehtima haljastuse ja avaliku ruumi
kultuurivairtuste kaitseks.

Punktis 25.3 sitestatakse, et Muinsuskaitseameti t66de tegemise luba ei ole ndutav
raietoodeks ja hooajalise ehitise piistitamiseks juhul, kui kohalik omavalitsuse iiksus on
Muinsuskaitseameti raicloa voi ehitamist lubava loa menetlusse kaasanud ja amet on loa
kooskdlastanud. See on osaline leevendus MuKS § 52 1g-st 1 ja § 52 1g 3 p-st 1. See tdhendab,
et kui kohalik omavalitsus kaasab Muinsuskaitseameti oma raielubade ja hooajaliste ehitiste
(kohvikuterrassid, suvised miiligikohad jms) lubade menetlusse, siis ei pea viéljastama sama
t00 jaoks mitut luba. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse iiksuse menetluseta, st juhul,
kui linnavalitsus mingil pohjusel hooajalise ehitise rajamiseks voi puu raiumiseks luba ei
véljasta (nt kuna KOV-i loakohustus holmab ainult teatud omandivormis maad voi kindlate
vadrtusklasside puid), siis on ndutav Muinsuskaitseamet toode tegemise luba.
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Punktis 26 antakse leevendused muinsuskaitseala kaitsevoondis mééiratud juhtudel
toode kooskolastamise voi teavitamise noudest

Punktiga 26.1 leevendatakse olemasoleva hoone iimberehitamise, vélisilme muutmise ja
laiendamise kooskdlastamine Muinsuskaitseametiga, vilja arvatud juhul, kui laiendamine
hdlmab mahulist juurdeehitamist (leevendus MuKS § 58 1g-st 1). See néeb ette, et pddev asutus
kooskolastab ametiga kaitsevéondis ehitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustusliku
ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise piistitamise voi rajamise ning olemasoleva ehitise
timberehitamise, laiendamise, vilisilme muutmise ja lammutamise). Olemasoleva hoone
imberehitamine (rekonstrueerimine) ning vilisilme muutmine on seega muudetud
leevendusega kooskolastust mitte vajavaks taies mahus, laiendamine osaliselt.

Laiendamine on vastavalt EhS § 4 Ig-le 2 ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat
ehitist sellele juurde- ehk kiilge-, peale- véi allachitamisega. Leevendusega loobutakse seega
hoone olemasolevas mahus juurdeehitamise kooskdlastusndudest (nt katusekorruse voi
keldrikorruse viljachitamine), kooskdlastatavaks jddb ainult mahuline kiilge- voi
pealeehitamine, st kdik uued ehitusmahud, mis muudavad kaitsevoondis hoonete kdrguseid ja
hoonestusstruktuure.

Juhul, kui ehitisele lisatakse katusepinnale viljachitisi v0i mistahes muid mahulisi
juurdeehitusi, siis tuleb see muinsuskaitseala kaitsevoondis jatkuvalt Muinsuskaitseametiga
kooskdlastada.

Punktiga 26.2 leevendatakse omaniku voi valdaja MuKS § 58 1g-st 2 tulenevat kohustust
teavitada Muinsuskaitseametit ehitamisest muinsuskaitseala kaitsevoondis ehitisteatise voi -
loakohustuse puudumise korral. Sellised ehitised on alla 20 m? suuruse ehitusaluse pindalaga
ja alla 5 m korgused ehitised. Linnalises keskkonnas nii viikesed ehitised kaitsevoondis
eeldatavasti muinsuskaitseala vaadeldavust ei modjuta ning nendest teavitamine ei ole vajalik.

Eelndu VII osa. Muinsuskaitsealal paiknevate milestiste kaitsevoondid.

MuKS § 14 Ig 5 p 1 jiargi ei kehtestata malestisele kaitsevoondit, kui see asub
muinsuskaitsealal, kui muinsuskaitseala kaitsekorras ei ole madratud teisiti. Kaitsekorras
méidratakse, millest ldhtutakse maélestisele kaitsevoondi médramisel ning eelhinnatakse
kaitsevoondi vajadust. Kaitsevoond méadratakse eraldi kultuuriministri kédskkirjaga.

Punktiga 27 maiiratakse, et kaitsevoondi vOib médrata maa-alalisele kinnismilestisele.
Kaitsevoondi méaaramise vajadus on sellise maa-alaliste kinnismaélestise puhul, mille 1dheduses
on oodata arheoloogilise kultuurkihi, sh matuste voi ajalooliste ehitusstruktuuride ilmnemist.
Kaitsevoondi méidramise vajadust ja selle ulatust hinnatakse iga kinnismélestise puhul eraldi.
Naiteks voOib kaitsevoondi médrata mélestisele, mis ulatub muinsuskaitseala piirist vélja.
Selliste mélestiste puhul voib kaitsevoond olla vajalik, kuna muinsuskaitseala kaitsevoondi
eesmdrk ei ole kaitsta konkreetse maélestise iimbrust, sh arheoloogiamilestise kaitsevoondis
leiduvat voimalikku arheoloogilist kultuurkihti. Kaitsevoond on niiteks vajalik
kinnismélestistele Asulakoht (kultuurimélestiste registri nr 11793) ja Parnu linnakindlustused
(kultuurimélestiste registri nr 16677).

Eelndu VIII osa. Loppsitted.
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Punktis 28 sitestatakse, et korraldus joustub kiimnendal pdeval parast Riigi Teatajas
avaldamist.

Punktis 29 sitestatakse, et Vabariigi Valitsuse 06.02.2006 méaéarus nr 32 ,,Pdrnu vanalinna ja
kuurordi muinsuskaitseala pohiméarus® (RT 12006, 9, 49) kehtivus 16peb punktis 28 sitestatud
korralduse joustumisel. See tugineb muinsuskaitseseaduse § 91 16ikele 1.

Korraldust on vdimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30
pdeva jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise péevast arvates.

Kaitsekorra pdhjendused ja selgitused esitatakse seletuskirjas, mis on Kkittesaadav
Muinsuskaitseameti veebilehel ja Muinsuskaitseametis.

5. Kaitsekorra ette valmistamise ja menetluse Kirjeldus

Kaitsekorra eelndu koostamise ettevalmistustoodega alustati kohe parast MuKS-i joustumist.
2019. aastal moodustati Muinsuskaitseameti peadirektori 02.12.2019 kaskkirjaga nr 1.1-5/55-
A Pirnu kaitsekorra t66rithm, algselt Muinsuskaitseameti ehitusparandi valdkonna juhi Anni
Martini juhtimisel. Alates 2020. a kevadest juhtis to6riihma t66d Triin Talk.

Toorihm kéis koos 18 korda, koosolekutel arutati koiki erinevaid muinsuskaitseala kaitsekorra
aspekte alates selle vairtustest, [opetades voimalike leevenduste ja piirimuudatustega.

Paralleelselt toorithma koosolekutega toimus Pdrnu muinsuskaitseala hoonestuse
inventeerimine, mille viis 1dbi Muinsuskaitseamet, kaasates osaliselt Kunstiakadeemia
tudengid. To6rithm vaatas Pdarnu muinsuskaitseala inventeerimise tulemused hoonete kaupa
1abi ning tegi kaitsekategooriate ettepanekutes mitmeid muudatusi. To6rithma protokollid ning
inventeerimisaruanne koos kaitsekategooriate ettepanekute tabeliga, millesse on to6riihma ja
avalikul véljapanekul tehtud ettepanekud sisse viidud, on kattesaadavad Muinsuskaitseameti
kodulehel Parnu muinsuskaitseala kaitsekorra koostamise lehel.

Eelndu viljatootamise kiigus koostati peale inventeerimise veel kaks alusuuringut: Pédrnu
krundipiiride analtiiis (Martti Veldi, Muinsuskaitseameti arheoloogiandunik, 2020) ja Parnu
Eliisabeti kiriku torni vaadeldavuse analiitis (Raul Kalvo, arhitekt, 2020). Krundipiiride
analiiiisist lahtuti kaitsekorras kinnistupiiride véartuse ja nduete médratlemisel. Eliisabeti Kiriku
torni vaadeldavuse analiiiisi abil tdpsustati olulisi vaateid, mis avanevad Eliisabeti Kiriku tornile
(kaitsevoondi osa 2). Samuti arvestati eelndu véljatootamisel Parnu iildplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste (Liina Hansen, 2012) ja 20. 05. 2021. a kehtestatud Pérnu
iildplaneeringuga.

Lisaks kaasati ettevalmistusprotsessi Keskkonnaamet (arutelu 05.02.2020), muinsuskaitseala
suurkinnisvaraomanikud ja arendajad (arutelu 18.08.2020), Parnu linnavalitsus (laiendatud
toorithma arutelu 09.09.2020), linnavalitsuse osakondade ja teenistuste esindajad (laiendatud
toorithma arutelu  23.09.2020), Muinsuskaitseameti ehitismailestiste eksperdindukogu
(28.09.2020),  maastikuarhitektuuri  eksperdindukogu  (16.11.2020),  arheoloogia-,
ehitismalestiste ja maastikuarhitektuuri iihiselt (08.02.2021).
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Hoonete kaitsekategooriate ettepanekute kohta kiisiti Eesti Arhitektide Liidu arvamust. Liidu
esindajatega toimus arutelu 26.03.2021, enamuse muudatusettepanekutega arvestati.
Kaitsekorra teksti arutati 05.05.2021 rahvusvahelise muinsuskaitseorganisatsiooni Eesti
esinduse ICOMOS Eesti Komitee esindajatega, nende ettepanekud viidi Parnu kaitsekorra
eelndusse sisse juba enne avatud menetlust.

Viirtusliku haljastuse kaardistamisse kaasati 2021 kevadel maastikuarhitekt Kristiina Kupper,
kes aitas médratleda, millised Parnu pargid ja alleed on ajaloolised ja millised mitte.

Avatud menetluse eelses etapis kaasati omanikke ja kohalikku kogukonda teabepidevade kaudu
(21.08.2019, 02.02.2020 ja 13.12.2020). Avalike teabepdevade kohta avaldati info Pérnu
Postimehes, Muinsuskaitseameti  kodulehel, samuti edastati info muinsuskaitseala
kinnisvaraomanike e-posti aadressidele. Korduvalt selgitati toimuvat protsessi ja kavandatavaid
muudatusi meedias (Pirnu Postimehes, Tre raadios ja ERR-is).?®

21.08.2019 teabepdeval toimus muinsuskaitseala inventeerimist tutvustav ringkéik ja arutelu,
kus tutvustati esmaseid inventeerimistulemusi ja arutleti erinevate hoonete vairtuse iile. Enne
inventeerimist jagati piirkonna postkastidesse ka kirjalikku infomaterjali inventeerimise ja
kaitsekorra koostamise kohta.

02.02.2020 toimus Parnu Vanalinna pdhikoolis teabepédev, kus vestlusringis ning laudkonniti
arutleti Parnu véartuste ja kaitse tuleviku iile. Ettekanded ja iirituse kokkuvdte on kéttesaadavad
Muinsuskaitseameti kodulehel.

13.12.2020 toimunud teabepéeval tutvustati avalikult kahte erinevat muinsuskaitseala piiride
varianti, ldbiviidud alusuuringuid ning hoonete kaitsekategooriate ettepanekuid.
Muinsuskaitseala piiride osas ei olnud td6rithmas konsensust, kuna 09.09.2020 arutelul
linnavalitsusega oli linnavalitsuse poolt tulnud ettepanek arvata Rannapark (v3i suur osa sellest)
muinsuskaitsealast vilja, et vihendada topeltmenetlusi, mis tulenevad sellest, et park on ka
looduskaitse all. Kaks piiride varianti ning 13.12.2020 peetud ettekanded on kéttesaadavad
Muinsuskaitseameti kodulehel.

Rannapargi piiride kiisimus oli kdige pikemalt arutatud teema kaitsekorra koostamise kdigus.
Linnavalitsuse ettepanekut piiri vdhendada arutati ka 16.11.2020 Muinsuskaitseameti
maastikuarhitektuuri eksperdindukogus. Maastikuarhitektuuri eksperdindukogu ei toetanud
pargi osalist vdljaarvamist muinsuskaitsealast ning andis seisukoha, et kogu Rannapark tuleks
jatta muinsuskaitsealasse, kuna ajaloolist parki tuleb kisitleda tervikliku arhitektuurse ja
aiakunstilise kompositsioonina.

Modlema variandi tutvustamisel Parnus 13.12.2020 anti Rannapargi muinsuskaitsealast osalise
viljaarvamise poolt kohapeal paberil 10 héilt, kogu Rannapargi muinsuskaitsealas hoidmise
poolt 19 hailt. Lisaks Facebookis toimunud haéletusel anti 3 haélt vdhendamise ja 15 samades
piirides sdilitamise poolt. Tegu polnud suuremahulise kiisitlusega, kuid see néitas siiski, et
olulist survet kaasatud linlaste poolt muinsuskaitseala piiride vihendamiseks Rannapargi osas
ei olnud.

% Pirmu  kaitsekorraga  seotud  meediakajastuste  loetelu on  Muinsuskaitseameti  kodulehel

https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/ameti-tegevus/muinsuskaitsealade-kaitsekorralduskavade-
koostamine/parnu-muinsuskaitseala-kaitsekorra
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28.01.2021 toimunud t6oriihma koosolekul otsustati linnavalitsuse esindajate ettepanekul
esitleda kahte piiride varianti Parnu linnavolikogu planeerimiskomisjonile ning
linnavolikogule, ning alles seejdrel otsustada variant, mida kajastada kaitsekorra eclndus. Kahe
piiride variandi volikokku suunamiseks tutvustati neid esmalt 15.02.2021 linnavalitsuse
noupidamisel. 08.03.2021 tutvustati kiisimust Parnu linnavolikogu planeerimiskomisjonis,
18.03.2021 volikogus ja 31.03.2021 volikogu piirkondliku arengu komisjonis. Pérnu
linnavolikogu muinsuskaitseala piiride osas seisukohta ei votnud. Seega otsustati edasi minna
variandiga, kus kogu Rannapark jaib endiselt muinsuskaitsealasse.

Arvestades linnavalitsuse sooviga voimalikult védhendada topeltmenetlusi on tehtud
kaitsekorras leevendus, et Muinsuskaitseameti to6de tegemise luba ei ole ndutav raietoddeks ja
hooajaliste ehitiste piistitamiseks, kui linnavalitsus kaasab ameti oma vastavatesse
menetlustesse. Nende leevendustega viheneb oluliselt haldus- ja téokoormus Péarnu
muinsuskaitseala haldamisel.

Kokkuvottes kaasati enne avatud menetlust eelndu ettevalmistusprotsessi kohalik kogukond
(21.08.2019, 02.02.2020 ja 13.12.2020), Keskkonnaamet (05.02.2020), muinsuskaitseala
suurkinnisvaraomanikud ja arendajad (18.08.2020), Parnu linnavalitsus (09.09.2020),
linnavalitsuse ametkonnad (23.09.2020), Muinsuskaitseameti chitismaélestiste
eksperdindukogu  (28.09.2020), maastikuarhitektuuri  eksperdindukogu (16.11.2020),
arheoloogia-, chitismélestiste ja maastikuarhitektuuri eksperdindukogud iihiselt (08.02.2021),
Arhitektide liit (26.03.2021), Parnu linnavolikogu planeerimiskomisjon (08.03.2021), Parnu
linnavolikogu (18.03.2021), Pérnu linnavolikogu piirkondliku arengu komisjon (31.03.2021)
ja ICOMOS Eesti Komitee (05.05.2021).

Kaitsekorra avatud menetlus algatati ja selle algusest teavitati 24.05.2021. a. ajalehes Eesti
Pievaleht ja Parnu Postimees, Muinsuskaitseameti infokanalites (veebilehel?’, pressiteates,
Facebookis?®) ja Parnu linna veebilehel. Teates avaldati lithidalt kaitse alla v&tmise digusakti
eelndu sisu, avaliku viljapaneku aeg ja koht ning arvamuste ja vastuviidete esitamise tdhtaeg.

E-posti kaudu teavitati avalikust véljapanekust muinsuskaitseala ja kaitsevoondi kinnistute
omanikke, asutusi ja ithinguid, kelle pddevus seondub kaitse alla votta soovitava esemega ning
kaasamisiiritustel oma huvi véljendanud isikuid.

E-kiri saadeti 1693le Piarnu kehtiva muinsuskaitseala kinnisvaraomanikule, 858le kaitsevoondi
elanikule ning 35le Péarnu kaitsekorra huvilisele.

Kinnistute omanikele, kelle suhtes kavandavad piirangud suurenesid, saadeti teave tdhitud
kirjaga. Isikud, kelle suhtes piirangud suurenesid, jagunesid jargnevalt:
1) krundid, mis jadvad muinsuskaitseala laienduse sisse — 23 eraisikut ja 7 juriidilist
isikut;
2) krundid, mis jadvad kaitsevoondi laienduste (sh vaatekoridoride) sisse — 112 eraisikut
ja 20 juriidilist isikut;
3) hooned endisel villade alal, millele maérati A-kaitsekategooria — 8 eraisikut ja 18
juriidilist isikut.

27 https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/parnu-muinsuskaitseala-kaitsekorra-koostamine

28 hitps://www.facebook.com/muinsuskaitseamet/posts/pfhid0SphFQj7zbscC1FE3Hg1kCGWTVWBpacmT507q
GWHgbkd8MCzUzU2kFfgTc4Z7EwcNI
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Vastavalt haldusmenetluse seadusele tuleb haldusmenetlus viia 1dbi eesmaérgipéraselt ja
efektiivselt ning HMS § 5 16ike 1 kohaselt on haldusorganil digus valida menetlustoimingute
vorm, kui seaduse vOi médrusega ei ole sdtestatud teisiti. VOttes arvesse, et Pdrnu
muinsuskaitsealal on tuhandeid omanikke ning asjaolu, et algatatud menetlusega
muinsuskaitsealale jadvate kinnistute omanike Oigusi ei piirata suuremal mddral kui hetkel
kehtivast pohimairusest tuleneb, ning eesmérk on kehtivaid ndudeid leevendada, siis oli
teavitamine toodud viisil kohane.

Kaitsekorra eelndu avalik véljapanek toimus 24.05-30.06.2021. aastal Muinsuskaitseameti
kodulehel. Lisaks veebilehele olid kaitsekorra eelndu, selle seletuskiri ja lisad kittesaadavad
Muinsuskaitseameti Parnu kontoris (Pikk tn 16b). Samal ajal oli avatud kaitsekorda tutvustav
vélinditus Parnus Riiiitli tdnaval, et juhtida tdhelepanu avaliku véljapaneku toimumisele ja
kaasata linlasi maksimaalselt.

Avaliku  véljapaneku jooksul laeckus vastuvditeid, arvamusi ning tdiendus- ja
parandusettepanekuid 13 isikult. Esitatud vastuvdidete, arvamuste ja ettepanckute osas
kujundas Muinsuskaitseamet koos Parnu kaitsekorra koostamise tooriihmaga seisukoha ja
edastas selle enne avalikku arutelu arvamuse saatjale kirjalikult. Avaliku véljapaneku jooksul
lackunud ettepanekud ja vastuviited ning Muinsuskaitseameti voetud seisukohad on toodud
seletuskirja lisas 2.

Arvestades avalikul véljapanekul esitatud ettepanekuid, muudeti vdhesel miéral eelndu ja
seletuskirja sOnastust, jédeti eelndust vilja kaks vaatekoridori ning muudeti kuue hoone voi
hooneosa kaitsekategooriat.

Avaliku arutelu toimumise ajast ja kohast teavitati 05.08.2021. a. ajalehes Parnu Postimees,
Muinsuskaitseameti infokanalites (veebilehel, pressiteates, Facebookis), e-posti kaudu
(kaasatavad asutused, huvilised, olemasoleva ja kavandatava muinsuskaitseala ja kaitsevoondi
kinnisvaraomanikud, samuti vastuviidete, arvamuste ja ettepanckute tegijad). Kaitsekorra
eelndu avalik arutelu toimus 18.08.2021 Pirnu raamatukogus (Akadeemia tn 3).2° Kohapeal
osales 19 inimest, lisaks toimus veebitilekanne. Avaliku arutelu videosalvestus on jérelvaadatav
Youtube’is.*

Arutelu kédigus tutvustati esitatud arvamusi ja vastuvditeid ning Muinsuskaitseameti seisukohti
nendele.

Pérast avalikku arutelu on digusakti eelndu tdiendatud seletuskirja osas (tdiendatud menetluse
kirjelduse peatiikki, selgitatud kahe vaatekoridori véljajatmist) ning {imber struktureeritud
vastavalt Kultuuriministeeriumi ettepanekutele, kuid see ei ole kaasa toonud sisulisi muudatusi.
Avaliku arutelu ajaks oli eelndu Muinsuskaitseameti kodulehel viljas sellisena, et avatud
menetluse kéigus tehtud ettepanekud, mis otsustati sisse viia, olid juba sisse viidud.

Avalikul arutelul otsustati, et Muinsuskaitseamet peab tdiendavalt kaaluma kahte kiisimust:
Raba ja Ringi tdnavate vaatekoridoridest loobumist ning kahe hoone kaitsekategooria tostmist
(Lootsi 2 ja Sadama 3), kuna osad avalikul arutelul osalenud isikud ei olnud otsustega rahul

2 Arutelu protokoll on kéttesaadav Muinsuskaitseameti kodulehel:

2021.08.18 parnu_mka_Kkaitsekord avalik arutelu protokolll.pdf (muinsuskaitseamet.eg).
30 \/t https://www.youtube.com/watch?v=3u-8YDzxuZA
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ning soovisid muinsuskaitseliste piirangute suurendamist vorreldes eelndus esitatutuga. Raba
ja Ringi tdnava vaatekoridoride kehtestamise pdhjendatust kaaluti tdiendavalt
Muinsuskaitsemeti menetluskomisjonis 21.09.2021 ning jéddi seisukohale, et nende
kehtestamine ei ole oluline riiklik huvi ning need vdivad jddda kaitstuks tildplaneeringu
tasandil.

Lootsi 2 ja Sadama 3 hoonete kiisimust (varem lammutada lubatud hoonete C-kategooriast B-
kategooriasse tdstmist) arutati ettepaneku tegija, teiste piirkonna elanike, hoonete omanike,
toorihma  litkmete ja  Muinsuskaitseameti  esindajatega  tdiendavalt 01.10.2021
Muinsuskaitseameti Piarnu kontoris. 3 Muinsuskaitseamet jii, arvestades tdiendava arutelu
tulemustega, oma 5.10.2021 menetluskomisjonis seisukohale, et hoonete jatmine C-
kaitsekategooriasse on pdhjendatud.

Seega tdiendavate arutelude tulemusel kaitsekorda vorreldes avalikul arutelul avalikustatud
versiooniga ei muudetud.

6. Eelnou vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu ei ole seotud Euroopa Liidu digusega.

7. Korralduse moju ja rakendamiseks vajalikud kulutused

Eelnou loob senisest suurema selguse muinsuskaitseala véartustes, pohimdtetes, nduetes ja
leevendustes. Selle koostamisse on panustanud erakordselt lai spetsialistide ning kogukonna
esindajate ring, mis annab aluse tinapéeval oluliste vaartuste kaitseks Parnu muinsuskaitsealal.

Suurimaks muudatuseks, mis kaitsekord kaasa toob, on ehitiste rithmitamine kolme erinevasse
kategooriasse ja toode tegemisel loakohustuse ulatuse soltuvus sellest. Selle eesmérk on teha
leevendusi nendele hoonetele, mille osas senised jdigad reeglid ei ole pdhjendatud. Selle
tulemusena vdheneb Muinsuskaitseameti loakohustus enamike muinsuskaitsealal asuvate
hoonete suhtes. Kuna senise pdhimédirusega olid t66d hoonete interjodrides reguleeritud
vanalinna alal koikide hoonete puhul, siis leevenevad ndouded vanalinna alal k3ikide B- ja C-
kaitsekategooria hoonete puhul ning jéddvad endiseks ainult 14 hoone puhul. Endise villade ja
rannapargi alal ei olnud sisetd6d juba senise pdhiméirusega reguleeritud, seega seal tdhendab
B-kategooria endise loakohustuse séilimist ja A-kategooria (12 hoone puhul) loakohustuse
laienemist siseruumidesse. Kodikide C-kategooria hoonete puhul endisel villade ja rannapargi
alal toob kaitsekord kaasa olulise leevenduse loakohustuse osas.

Loakohustuse vdhendamisel viheneb kodanike jaoks halduskoormus ja ametnike jaoks
tookoormus oluliselt. C-kategooria hoonetele ei anta enam muinsuskaitse eritingimusi ega
Muinsuskaitseameti toode tegemise luba, vaid ehitamiseks piisab kohaliku omavalitsuse
chitusloast voi -teatisest, millele Muinsuskaitseamet annab oma kooskolastuse (leevendus
23. 1). B-kategooria hoonetele ei anta enam eritingimusi ega toode tegemise lube sisetoodeks.
Samuti vdheneb halduskoormus ka raietodde ja hooajaliste ehitiste pilistitamise osas, kuna
Muinsuskaitseamet saab anda oma kooskolastuse kohaliku omavalitsuse iiksuse loamenetluses
ja ei pea eraldi luba véljastama.

81 Tédiendava arutelu kokkuvote on kittesaadav Muinsuskaitseameti kodulehel:

https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/01.10.2021 koosoleku kokkuvote.pdf.
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Muinsuskaitseala piiri muutmisega seoses jddb muinsuskaitsealalt vilja 14 krunti suurte
kortermajadega, mis tdhendab muinsuskaitsealale jddva kinnisvaraomanike hulga vihenemist.
Kaitsevoondi muutmisega vdheneb samuti kinnisvaraomanike hulk oluliselt (kaitsevoondist
jaab vilja mitu kvartalit slobodaa piirkonnas ja joeddrsel alal). Lisanduvad vaatesektorid
(kaitsevoondi osa 2) asuvad peamiselt tinavakoridorides, joel ja merel, ning aladel, kus senise
pohiméiiruse jargi oli seni suuremate nduetega kaitsevoond (kaitsevoondi osa 1).

Omanikele viheneb halduskoormus ja ametnikel t66koormus ka kaitsevoondi hoonete puhul,
kus ametiga ei ole vaja kooskdlastada chitustoid, mis ei hdlma mahulist juurdeehitamist, ega
teavitada alla 20 m? suuruse ehitusaluse pindala ja alla 5 meetri kdrguse ehitise piistitamisest.

Samas on muinsuskaitseala kaitsekorra sisu sonastatud kehtiva pohimaaruse tekstiga vorreldes
oluliselt tdpsemalt, mis voimaldab Muinsuskaitseametil tagada Parnu linnasiidame véartuste
sailimise.

8. Korralduse joustumine
Korraldus joustub kiimnendal paeval parast Riigi Teatajas avaldamist.

9. Vaidlustamine
Korraldust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sédtestatud korras 30
paeva jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise péevast arvates.

10. Eelnou kooskdlastamine
Eelndu esitati kooskdlastamiseks ministeeriumidele ning Eesti Linnade ja Valdade Liidule
eelndude infosiisteemi EIS kaudu®2ning arvamuse avaldamiseks Pirnu Linnale. Haridus- ja
Teadministeerium, Justiitsministeerium, Siseministeerium ning Rahandusministeerium
kooskolastasid eelndu mérkusteta, teised ministeeriumid vaikimisi. Parnu Linn kooskolastas
eelndu markusteta.

Lisa 1: Muinsuskaitsealal olemasolevate hoonete menetlused ja Muinsuskaitseameti
loakohustus ldhtuvalt toode iseloomust ja hoone kaitsekategooriast.

Lisa 2: PArnu muinsuskaitseala kaitsekorra eelnou avaliku valjapaneku raames
esitatud arvamused ja vastuviited ning ameti seisukohad.

32 https://eelnoud.valitsus.ee/main/mount/docList/2007732b-ee6f-40fd-bbdc-ebb7d7af8af6
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