Vabariigi Valitsuse korralduse

,Paide muinsuskaitseala kaitsekord* eelnéu seletuskiri

Sisukord

IS 1T 1] (1 PSS 2
2. Paide muinsuskaitseala vastavus riikliku kaitse eeldusele ja riikliku kaitse pdhjendus .....3
3. Kaitsekorra kehtestamise kaalutlused ..............cccooveoiiiiniiiic 8
A, ECINOU SISU 1etiuteiiutietieaiiieitie sttt et e sttt et e et e st e e sbe e s st e e ke e eateesbeeaab e e beeente e nbeeenbeeebeeanbeesneeanes 12
6. Eelndu vastavus Euroopa Liidu 01gusele ..........ccoveiiiiiiiiiiiiieieceeeeeeee e 50
7. Korralduse mdju ja rakendamiseks vajalikud kulutused............cccooiiieiiiiiiicniiiecns 50
8. KoOrralduse JOUSTUIMINE .....eeiuviiiiiiiiieiie sttt n e neeannas 51
9. VaAIAIUSTAMINE. ...ttt 51
10. Eelndu KOOSKOIAStAIMINE. ......coiuviiiieiiiieiee et 51
Seletuskirja lisa 1. Kaitsekategooriate podhjendused............ccocviiiiiiiiiiiiiisiisese e 51

Seletuskirja lisa 2. Muinsuskaitsealal olemasolevate hoonete menetlused ja Muinsuskaitseameti
loakohustus ldahtuvalt to6de iseloomust ja hoone kaitsekategooriast ...........c.ccceviiiiiiiiininnne ol

Seletuskirja lisa 3. Paide muinsuskaitseala kaitsekorra eelndu avaliku viljapaneku raames
esitatud arvamused ja vastuvaited ning ameti seisukohad.............cccoccovivevvniiniennce e 51



1. Sissejuhatus

Muinsuskaitseseaduse (edaspidi MuKS) § 19 Ig 3 alusel on Vabariigi Valitsusel digus
tunnistada ala muinsuskaitsealaks ja kehtestada ala kaitsekord.

Paide muinsuskaitseala asub Jarva maakonnas Paide linnas. Paide ajalooline siidalinn on olnud
riikliku kaitse all alates 1973. aastast, kui Eesti NSV Ministrite Noukogu 27. veebruari 1973.
aasta middrusega nr 91 vdeti kaitse alla Paide vanalinn. 1995. aasta Vabariigi Valitsuse
madrusega nr 126 (RT 1 1995, 37, 472) kehtestati Paide vanalinna muinsuskaitseala
pOhimaéaérus.

Siinse korralduse eelndu (edaspidi eelnéu) ei nde ette uue maa-ala kaitse alla votmist. Eelnduga
kehtestatakse olemasolevale kaitsealale uus kaitsekord ldhtuvalt 1. mail 2019. aastal joustunud
muinsuskaitseseadusest (edaspidi MuKS). MuKS § 91 Ig 1 alusel kehtib enne MuKS-i
joustumist kehtestatud muinsuskaitseala pohiméaarus ajani, kuni Vabariigi Valitsus tunnistab
selle kehtetuks voi kuni muinsuskaitseala kaitsekord kehtestatakse MuK S-es satestatud alusel
ja korras. Kehtestamisel asendab Paide muinsuskaitseala kaitsekord seni kehtinud Paide
vanalinna muinsuskaitseala pShimééruse ning viimane muutub kehtetuks.

Korraldusega kehtestatakse muinsuskaitseala kaitsekord, millega méaaratakse kaitseala nimetus,
kaitse eesmark ja muinsuskaitseala ning selle kaitsevoondi piir, samuti muinsuskaitsealal
asuvate hoonete vairtusklassid ja muinsuskaitseala kaitse eesmérgi tagamiseks vajalikud
nduded. Vorreldes seni kehtinud nduetega néeb eelndu ette suuremat paindlikkust ja leevendusi.

Kaitsekorras kasutatavaid moisteid hooldamine, remontimine, ilme muutmine, konserveerimine
ja restaureerimine kasutatakse neile MuKS §-s 7 omistatud tdhenduses. Moisteid
timberehitamine ja ehitamine kasutatakse ehitusseadustiku (edaspidi EhS) §-s 4 antud
tahenduses. Kinnistuna késitletakse maatiikki/maaiiksust, mis on vajalik ehitise teenindamiseks
ja madratud kinnistusregistris. Kui mdisteid on sisustatud erinevalt voi vastuoluliselt, ldhtutakse
MuKS-est kui EhS-u ja maaparandusseaduse eriseadusest. Eelndu teksti ja lisade (kaartide)
vastuolu korral ldhtutakse korralduse tekstist.

Korralduse eelndu ja seletuskirja on koostanud Muinsuskaitseameti vanalinnade ndunik Kaarel
Truu, Jarvamaa ndunik Maarja Tomps (kdesoleval hetkel ei t66ta Muinsuskaitseametis) ja
kinnismalestiste inspektor Keidi Saks.

Kaitsekorra koostamisele tootas kaasa Muinsuskaitseameti peadirektori 13.12.2019 kaskkirja
nr 1.1-5/59-A ja 06.12.2021 késkkirja nr 1.1-5/74-A alusel moodustatud Paide kaitsekorra
toorithm,  koosseisus:  Muinsuskaitseametist ~ vanalinnade  ndunik  Kaarel  Truu
(kaarel.truu@muinsuskaitseamet.ee, toorithma juht), Jarvamaa nounik Karen Klandorf
(kédesoleval hetkel ei toota Muinsuskaitseametis). Muinsuskaitseametist véljastpoolt kaasati
Andry Krass (Eesti Omanike Keskliidu esindaja), Elo Kiivet (Paide Linnavalitsus,
linnaarhitekt), Epi Tohvri (juurde kutsutud ekspert, arhitektuuriajaloolane), Gerli Reiman
(Paide Linnavalitsus, linnaarhitekt), Karl Jakobson (Paide Linnavalitsus, abilinnapea), Maarja
Tomps (Muinsuskaitseamet, Jirvamaa ndunik, kdesoleval hetkel ei todta Muinsuskaitseametis),
Rainer Eidemiller (juurde kutsutud ekspert, parandikogukonna esindaja) ja Siret Pihelgas
(Paide Linnavalitsus, abilinnapea). Toorithma juhi eemaloleku ajal tiitis alates 03.10.2022
tooriihma juhi iilesandeid kinnismélestiste inspektor Keidi Saks
(keidi.saks@muinsuskaitseamet.ee)

Muinsuskaitseametist olid kaitsekorra eelndu, seletuskirja ja lisade koostamisse kaasatud ameti
teenistujad ehituspédrandi, arheoloogiapédrandi, parandihalduse ja Oigusosakonnast. Avatud
menetluse korraldamisse olid kaasatud kommunikatsiooni osakonna teenistujad.

Kultuuriministeeriumist on eelndu ja seletuskirja koostamisele kaasa aidanud
muinsuskaitsendunik Reesi Sild (reesi.sild@kul.ee; tel 6282381), personali- ja digusosakonna
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juhataja  Merle Pold (merle.pold@kul.ee; tel 6282347) ja jurist Helen Kranich
(helen.kranich@kul.ee, tel 628 2231). Eelndu on keeleliselt toimetanud
Kultuuriministeeriumi personali- ja digusosakonna sekretir-keeletoimetaja Anni Viirmets.

2. Paide muinsuskaitseala vastavus riikliku kaitse eeldusele ja riikliku kaitse pohjendus

MuKS § 9 Ig 1 kohaselt on muinsuskaitseala riigi kaitse alla voetud kultuurivdartusega maa-
ala, ajalooline asula voi selle osa vOi inimese ja looduse koosmdjul viljakujunenud
kultuurmaastik. Paide ajalooline linnasiida on viga korge kultuurivdartusega. Pracguse Paide
linna ajalugu ulatub juba keskaega, mil Paide ordulinnuse juurde tekkis linnaline asula.

MuKS § 9 Ig 2 kohaselt voib muinsuskaitseala koosneda iihest voi mitmest perioodist parit
hoonetest ja rajatistest koos arheoloogilise kultuurkihi, loodusobjektide, tdnavatevorgu, teede,
kolvikute ning hoonestus- ja krundistruktuuriga. Paide muinsuskaitseala koosneb mitmest
perioodist (keskajast kuni tdnapdevani) pidrit hoonetest ja rajatistest, keskaega ulatuvast
arheoloogilisest kultuurikihist ja haljastusest. Hasti on sdilinud ajalooline tédnavatevork ja
hoonestusstruktuur.

MuKS § 10 Igl kohaselt on riikliku kaitse alla votmise eeldus, et kultuurivaédrtusega asi voi
maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi viirtuslikumat osa, millel on teaduslik,
ajalooline, kunstiline vdoi muu kultuurivdirtus voi mille siilitamise kohustus tuleneb
rahvusvahelisest lepingust.

Muinsuskaitsealade kui ajalooliste linnamaastike kaitse ldhtub ja seostub jargmiste
rahvusvaheliste konventsioonidega:

1) Ulemaailmse kultuuri- ja looduspirandi kaitse konventsioon® (jdustus Eesti suhtes 27.01.
1995) kisitleb kogu kultuuriparandit — maélestisi, nende kogumeid ja vaatamisvairseid
paikkondi, sealhulgas ajaloolisi linnamaastikke? ning rdhutab, et kohustus kindlustada riigi
territooriumil asuva kultuuri- ja loodusparandi viljaselgitamine, kaitse, siilitamine,
populariseerimine ja edasiandmine tulevastele pdlvedele lasub eelkdige osalisriigil.

2) Arheoloogiapirandi kaitse Euroopa konventsioon® (jdustus Eesti suhtes 1996) keskendub
arheoloogiapirandile, mis on inimkonna ajaloo tundmise seisukohalt méiérava tihtsusega,
kuid samas tosises ohus ohtrate planeerimiskavade, loomulike riskide, salajaste ja
mitteteaduslike kaevamiste ning avalikkuse ebapiisava teavitamise tottu. Leitakse, et
arheoloogiapirand kui Euroopa kollektiivse milu allikas ning ajaloolise ja teadusliku
uurimist66 vahend siilib paremini, kui see peegeldub linna- ja maa-alade planeerimises
ning kultuuripoliitikas. Selleks voetakse keskkonda mojutavate projektide hindamisel ning
otsuste tegemisel arvesse arheoloogilisi leiupaiku ja nende iimbrust ning kaasatakse
arheoloogid planeerimiskavade koostamisse. Konventsiooni pohimdtteid on rakendatud
kaitsekorra vairtuste ja pohimotete sonastamisel ja nduete seadmisel.

3) Euroopa arhitektuuripirandi kaitse konventsioon * (joustus Eesti suhtes 01.03.1997)
rohutab, et kultuurivaartuslike objektide viljaselgitamiseks ja kaitsmiseks tagatakse nende
kaitse alla vOtmine ning arhitektuuripirandi kaitseks rakendatakse seaduslikke abinousid,
mille eesmérgiks on kultuurivdirtuslike objektide autentsel kujul sdilimine. Lisaks on
konventsioonis toonitatud, et muinsuskaitselised pohimdtted peavad aitama kaasa
arhitektuuripdrandi objektide kasutatavusele tdnapédeva vajadustest ldhtudes ning tagama

! Jlemaailmse kultuuri- ja loodusparandi kaitse konventsioon, https://www.riigiteataja.ee/akt/13118943.

2 UNESCO ajaloolist linnamaastikku kisitlev soovitus, vastu vdetud 10.11.2011 UNESCO peakonverentsil
https://unesco.ee/public/Recommendation_on_Historic_Urban Landscape tolge EST.pdf.

3 Arheoloogiapirandi kaitse Euroopa konventsioon, https://www.riigiteataja.ee/akt/13089481.

4 Buroopa arhitektuuripirandi kaitse konventsioon, https://www.riigiteataja.ee/akt/13089076.
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ajalooliste  hoonete (taas)kasutuse. Paide muinsuskaitseala kaitsekord toetab
konventsioonist tulenevaid pShimotteid, kuna sellega tagatakse riiklikult olulise linnalise
ehituspdrandi kaitse. Samuti on kaitsekorras sisalduvate pohimotete, nduete ja leevenduste
sdtestamisel ldhtutud pohimdattest, et need mh toetaksid muinsuskaitseala ja sellel asuvate
kultuurivéirtuslike hoonete kasutamist tinapédeva vajadustest ldhtuvalt.

4) Euroopa maastikukonventsioon® (jdustus Eesti suhtes 01.06.2018) kisitleb nii looduslikke
kui ka linnalisi, nii silmapaistvalt véartuslikke ja nd igapdevamaastikke kui ka tdiesti
kahjustatud maastikke. K&iki maastikke peetakse oluliseks, sest mis tahes maastik kujutab
endast sealsete inimeste eluruumi ja on seetdttu oluline olenemata selle seisundist. Enamus
eurooplasi elab suuremates voi vdiksemates linnades, mille maastike kvaliteet mdjutab
nende elu. Konventsioon rohutab, et maastik on tervik ja sellega arvestatakse ruumilise
planeerimise otsuste tegemisel. Nendest pdhimotetest on ldhtutud ka kaitsekorra eesmargi,
véartuste ja pohimotete sOnastamisel ning nduete seadmisel.

5) Kultuuripdrandi vddrtuse kohta iihiskonnas késitlev Euroopa Noukogu konventsioon ehk
niinimetatud Faro _konventsioon ® (jdustus Eesti suhtes 01.08.2021) rdhutab, et
kultuuripérand on tihiskonna jaoks vaartuslik ressurss, mis on kestliku arengu loomulik osa
ning tegeleb védrtustega, mida inimesed parandile omistavad. Konventsiooni keskne mdte
on igalihe digus saada osa kultuuripédrandist, sellega kaasnev vastutus kultuuripirandi ees
on nii individuaalne kui ka kollektiivne. Muinsuskaitseala on ajalooline linnatuumik, kus
kultuuripdrand tdstab inimeste elukvaliteeti ja mitmekesistab elukeskkonda ning on
loometegevuse allikaks ja kestliku arengu osa. Kultuuriajaloolise linna keskkonna hoidmine
ja mitmekesine kasutus annab vdimaluse saada osa kultuuripédrandist nii neil, kelle jaoks on
see argikeskkond elamiseks ja todtamiseks kui ka neil, kes kiilastavad seda turistina
puhkamise ja parandirikkast linnaruumist osa saamise eesmérgil. Kaitsekordade koostamise
protsess on toimunud dialoogis avalikkusega, laiema pédrandikogukonnaga — iihiselt on
sonastatud muinsuskaitseala véértuseid ning ldbi rddgitud kaitseala eesmirk ning
pohimotteid ja nduded kultuurivéartusliku keskkonna hoidmisel ja arendamisel.

Oluline on kohaldada ka Euroopa Noukogu inimdiguste ja pdhivabaduste kaitse konventsiooni
ning selle lisaprotokolli nr 1.7 Viimase artikli 1 jérgi on igal fiiiisilisel vi juriidilisel isikul digus
oma omandit segamatult kasutada. Kelleltki ei voi votta tema omandit muidu, kui tildistes
huvides ja seaduses ettendhtud tingimustel ning rahvusvahelise diguse tildpohimotteid jargides.
Eelnenud sétted ei piira siiski mingil viisil riigi digust vajadusel kehtestada seadusi vara {ildistes
huvides kasutamise kontrollimiseks voi maksude, maksete voi trahvide tasumise tagamiseks.
Konventsiooni artikli 18 jérgi tohib konventsioonis lubatud piiranguid temas osundatud diguste
ja vabaduste suhtes rakendada tliksnes neil eesmérkidel, milleks nad on ette ndhtud. Euroopa
Inimodiguste Kohus on selgitanud, et protokolli nr 1 artiklile 1 omane “diglase tasakaalu”
pShimdte iseenesest eeldab kogukonna iildiste huvide olemasolu. Kohus on leidnud, et selliseks
tildiseks huviks on ka riigi kultuuripdrandi kaitsmine. Seejuures on riigil ulatuslik
kaalutlusruum otsustamaks, mis on kogukonna {tildistes huvides. Kiill tuleb tagada, et riik
saavutaks diglase tasakaalu kogukonna tildiste huvide ja tiksikisiku pohidiguste (omandi) kaitse
vahel Teisisonu tuleb tagada proportsionaalsus kultuuripdrandi kaitse eesmirgi ja selleks
valitud vahendite (sh nduete) vahel ®

5 Euroopa maastikukonventsioon, https://www.riigiteataja.ee/akt/228022018001.

® Kultuuripérandi viirtust {ihiskonnas kisitlev Euroopa Noukogu raamkonventsioon,
https://www.riigiteataja.ee/akt/218052021003.

" Euroopa Noukogu inimdiguste ja pdhivabaduste kaitse konventsioon, https://www.riigiteataja.ee/akt/13073654.
8 Beyeler vs. Itaalia (33202/96).
https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22appno%22:[%2233202/96%22],%22itemid%22:[%22001-58832%22]} .

4



https://www.envir.ee/et/euroopa-maastikukonventsioon
https://www.envir.ee/et/euroopa-maastikukonventsioon
https://www.riigiteataja.ee/akt/228022018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/218052021003
https://www.riigiteataja.ee/akt/13073654
https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22appno%22:[%2233202/96%22],%22itemid%22:[%22001-58832%22]}

Paide muinsuskaitseala vastavust riikliku kaitse eeldusele hinnati kultuuriministri 15.05.2019
madruses nr 23 ,,Milestise liikide ja muinsuskaitseala riikliku kaitse iildised kriteeriumid ning
muinsuskaitsealal asuvate echitiste véirtusklassid“ (edaspidi mddrus nr 23) sitestatud
Kriteeriumitest ldhtudes. Madruse nr 23 §-S 2 on sitestatud riikliku kaitse tildised kriteeriumid,
milleks on selektiivsus, originaalsubstantsi sdilivus ja tehniline seisukord. Mééruse nr 23 §-s 9
on sdtestatud muinsuskaitseala riikliku kaitse eelduse hindamise kriteeriumid: sdilinud on
ajalooline keskkond, maélestiste ja/voi védrtuslike ehitiste ja muude inimmdjul kujunenud
objektide kontsentratsioon maa-alal, arheoloogiline kultuurkiht ja selles sédilitamist vadrivad
ehituskonstruktsioonid, -detailid voi -elemendid, traditsioonilised maastikud, sealhulgas alale
iseloomulikud haljastusviisid ja haljasalad, avatud maastikud, vaartuslikud loodusobjektid ja
maastikuelemendid ning terviklikkus.

Paide muinsuskaitseala vastab koigile riikliku kaitse hindamise tildkriteeriumitele:

1) Selektiivsus;

Paide koondab mitut erineva vanuse ja iseloomuga linnalist keskkonda, mis moodustavad viga
vadrtusliku Eesti ja laiemalt Liinemere-ddrse piirkonna ajalugu peegeldava linnamaastiku.
Paide on iiks iiheksast Eesti linnast, mis said alguse keskajal. Eesti ehituspdrandi kontekstis
kuuluvad need linnakeskused linnalise asustuse vanimasse kihistusse ehk koige
védrtuslikumasse osasse meie kultuuripdrandist ning on riigi kaitse all vastavalt silivusele, kas
muinsuskaitsealade vOi kinnismélestistena: keskaegsed arvestataval madral siilinud
linnatuumikud (Haapsalu, Paide, Rakvere, Tallinn, Tartu, Uus-Pérnu ja Viljandi) on kaitse all
muinsuskaitsealadena; Teises maailmasdjas hdvinud Narva ning juba 16. sajandil hdvinud
Vana-Pirnu linna maapinnas séilinud struktuurid on kaitse all arheoloogiamélestistena. Paide
linnaline areng jatkus ka varauusajal ja uusajal. Sealjuures on varasematel, 17. sajandist périt
ajaloolistel kaartidel kujutatud linnastruktuur — tdnavatevork ja suured krundid — suuresti
sdilinud tdnapdevani, mistottu on ajalooline linnakeskkond linnamaastikus siiani tajutav. Lisaks
keskaega ulatuvale ajaloole on Paide kompaktse hoonestusega ja omandolise hésti sdilinud
parandiga viikelinn. Paide vanalinn koos linnuse varemetele ja bastionaalkindlustustele rajatud
pargi, eri ajastutest parineva linnahaljastuse ja kultuurivéartusliku hoonestusega on kdnekas ja
terviklik linnakeskkond. Paide vanalinna alal sdilinud keskaegne, varauusaegne ja uusaegne
arheoloogiline kultuurkiht ja selles olevad ehituskonstruktsioonide jédanused, matused ja
arheoloogilised esemed on viértuslik materiaalne tunnistus Paide linna arenguloost.

2) Originaalsubstantsi sdilivus;

Paides on hasti sdilinud varauusaegse linna struktuur ning osaliselt hoonestus koos Paide
linnuse varemete ja bastionaalkindlustustega, samuti 18.—20. sajandi linnahoonestus ja selle
juurde kuuluv haljastus. Kesk- ja varauusaegsed linnakihistused asuvad valdavalt hilisemate
ehituskihtide all. 20. sajandi keskpaigas rajatud korterelamud on varasemast hoonestusest
selgelt erinevad, ent on oma mastaabilt ja paiknemiselt sellised, et ei kahjusta valdavalt
varasema hoonestusega ilmekat kultuurivairtuslikku keskkonda. Seetottu on need ndukogude
perioodil ehitatud hooned markimisvaarsed ka Eesti ja Paide linnachituse ajaloo kontekstis.

3) Tehniline seisukord;

Enamik Paide muinsuskaitseala hoonestusest on praegu kasutuses ja kasutatav ka tulevikus.

Paide muinsuskaitseala vastab samuti médrusega nr 23 kehtestatud muinsuskaitseala
Kriteeriumitele:

1) sdilinud on ajalooline keskkond — annab tunnistust aja jooksul toimunud asustus-,
arhitektuuri- ja kultuuriajaloolistest ning iihiskondlikest protsessidest. Ajalooline
asustusmuster, tdnavate ja/voi kruntide voi kolvikute struktuur on maa-alal hésti loetav;



Paide muinsuskaitsealal on siilinud keskaegse ordulinnuse varemed ja selle juurde kuuluvad
muldkindlustused ning nende iimber kujunenud keskaegsest linnast alguse saanud vanalinn,
Samuti on sdilinud linna tdnavavdrk ja hoonestusstruktuur, osaliselt ka kinnistustruktuur. Linna
keskmeks on peavéljak, mille déres paikneb kirik, rackoda, ning hulk elu- ja drihooneid. Teise
maailmasoja jarel toimunud muudatused — lisandunud hooned — on paigutatud ajaloolise asula
kvartalitesse iildist struktuuri muutmata. Sdilinud on linnaelamud koos nende juurde kuuluvate
abihoonetega ja hulk iihiskondlikke hooneid, mis enim piirkonda ilmestavad. Lisaks
iseloomustavad 20. sajandi eri kiimnenditest périt tiksikud hooned v3i monel juhul ka terved
ansamblid sel ajal toimunud muudatusi linnachituslikes pohimdtetes ning piirkonna arengus.
Kesk- ja uusaegne arheoloogiline kultuurkiht paikneb laiemal alal kui on séilinud terviklik
kultuurivédrtusliku hoonestusega linnakeskkond. Seetdttu on arheoloogilise kultuurkihi
kaitseks tunnistatud kultuurimilestiseks arheoloogiamélestis Asulakoht (kultuurimélestiste
registri number 31140). Paide linna ajalugu algab keskajast. Asula tekkis Liivi ordu linnuse
juurde, mida on esmakordselt mainitud 1265. aastal. Paide sai linnadigused 1291. aastal.
Keskaegse linna hoonestus hévis esmalt Liivi sdjas ning sajandeid hiljem uuesti Pdhjasdjas.
Nagu teistegi sarnase saatusega linnade puhul, taastati hoonestus iga kord uuesti vanale
keskaegsele tdnavavorgule, mis omakorda on arvatavasti kujunenud vastavalt juba
varasematele liikumisteedele. Paide arengus suurt rolli ménginud linnus kaotas oma sdjalise
tahtsuse 17. sajandi alguses kui see 1608. aastal Poola-Rootsi sdjas oluliselt kahjustada sai.
Pérast seda kaotas Paide linnadigused ning ldks M#do mdisa omandusse, mis linna arengut
tugevalt piiras. Paide linnadigused taastati 1789. aastal, mille jarel hakkas linn hoogsalt
arenema ning laienema. Sellest perioodist on sdilinud ka hulgaliselt hooneid. Linn laienes
véljapoole senistest piiridest — rajati Suur-Aia ja Tallinna tdnavad jne. 19. sajandil ja 20. sajandi
esimesel poolel jii linn kdrvale suurtest raudtee ja todstusega seotud arengutest, seetdttu jéi
linnas valdavaks tihekorruselistest puitelamutest koosnev hoonestus. Teises maailmasdjas sai
ajalooline linnasiida suhteliselt vihe kannatada — olulisemaks vdib pidada ordulinnuse torni
havimist. Rohkem on linnapilti muutnud 20. sajandi teise poole linnaehituslikud otsused —
vanalinna alale ehitati kohatult suured hoonemahud, niiteks kauplus-s6okla-restorani hoone
keskviljaku servas, apteegitarvikute kesklao hoone Riiiitli tdnaval ning korterelamu ja
administratiivhoone Vainu ja Riiiitli tinavate vahelises kvartalis. Osa varasemaid hooneid hévis
20. sajandil tulekahjudes. Sellele vaatamata on Paide linn terviklik keskkond, mis koondab
enam kui 700 aasta véltel toimunud linnaruumilised arengud loetavaks tervikuks. Vanalinnas
on tédnaseni hasti sdilinud, osaliselt keskaegsete tdnavate, kuid 18. sajandi 15puks
véljakujunenud tinavate ja kvartalite struktuur. Ajaloolised kinnistud on enamasti tiikeldatud
seoses linna tithendamisega 20. sajandi teisel poolel (néiteks Riiiitli tdnava korterelamud Pika
tdnava hoonete tagahoovides ja Vahe tinava individuaalelamud, mis on rajatud ajalooliste
Riititli tdnava kinnistute idaserva). Koik ajaloolise keskkonna siilimise kriteeriumid (vélja
arvatud kolvikute struktuur, mis ei ole linnalises keskkonnas asjakohane) on tdidetud ja
sisustatud kaitsekorra eelndu punktis 6 muinsuskaitseala véartustena.

2) mdlestiste ja/voi vddrtuslike ehitiste ja muude inimmojul kujunenud objektide
kontsentratsioon maa-alal — ajalooliselt viljakujunenud arhitektuuritraditsiooni
(arhitektuuristiil, ehitusmahud ja nende liigendus, ehitus- ja viimistlusmaterjalid,
arhitektuursed ja linnaruumi elemendid ning vdikevormid) domineerimine maa-alal;

Paide muinsuskaitsealal on kultuurimélestiseks tunnistatud 15 ehitist. Aastail 2019-2020 1ébi
viidud hoonestuse {ilevaatusel leidsid kaitsekorra koostamise tooriihma liikmed, et
muinsuskaitseala umbes 322 hoonest on kultuurivéartuslikke (A- ja B-kaitsekategooria) 168.
Tooriihma liige Andry Krass jii eriarvamusele koigi A-kaitsekategooriasse madratud hoonete
osas, pidades neid B- voi C-kaitsekategooria vadrilisteks. C-kaitsekategooria hooneid
kaardistati 167. Suur osa C-kaitsekategooria hoonetest on véiksemad abihooned, garaazid voi



linnaruumi sobimatu mahuga uuemad ehitised jms. Ajaloolise linnasiidame milj6od
kujundavad ja hoiavad kultuurivddrtuslikud hooned. Ulevaatus niitas, et Paide
muinsuskaitsealal on madlestiste ja viidrtuslike ehitiste kontsentratsioon vdga korge. A-
kaitsekategooria hoonete suhtelist vihesust (13) saab selgitada rohkete 20. sajandil toimunud
remontide ja timberehitustega vanemates hoonetes ning tdsiasjaga, et praeguste teadmiste ja
uurimisseisu kohaselt ongi Paide elamud olnud suhteliselt tagasihoidliku kujundusega
siseruumidega. Muinsuskaitseala kihistustest olulisimad ehk kohatunnetust loovad ehitised
vanalinna alal on eelkdige 18. sajandi avalikud hooned ning 19.-20. sajandi linnaelamud.
Vorreldes paljude teiste Eesti linnadega, on just linnaelamute juures kasutatud pikka aega
suhteliselt arhailisi ehitusvotteid — néiteks mantelkorstnad véi pahikud palkhoonete nurkades
(mis on vertikaalselt paigaldatud laudadega timbritsetud). Lisaks on muinsuskaitsealal iiksikuid
20. sajandi esimestest kiimnenditest périt elamuid ja tihiskondlikke hooneid, mis ilmestavad
tolleaegseid arenguid. 1950. aastate generaalplaani jargi rajatud korterelamud ning avalikud
hooned on suhteliselt valutult paigutatud ajaloolistesse kvartalitesse seni hoonestamata aladele
ning sobituvad mastaabilt ja vormilt vanemate hoonete vahele. Lisaks on Paide ajaloolise
linnasiidame viirtuslikuks osaks haljastus, sealhulgas Tallinna ténava ridaistutus, ndukogude
perioodil ehitatud korterelamute juurde kuuluvad ridaistutused ja hekid, keskvéljakut daristav
haljastus ning Paide linnuse varemetele ja bastionaalkindlustustele rajatud park. Vairtuslike
ehitiste jm objektide kontsentratsiooni kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra eelndu
punktis 7 muinsuskaitseala véartuslikumate kihistustena.

3) arheoloogiline kultuurkiht ja selles sdilitamist vidrivad ehituskonstruktsioonid, -detailid
voi -elemendid;

Paide linna ajalugu algab keskajast. Tanapdevase linna all peituvad Paide ordulinnuse,
keskaegse Paide linna ja vallikraavide arheoloogiapdrandina maa all sdilinud osad, kesk- ja
varauusaegsete chitiste jddnused ning arheoloogiline kultuurkint, mis vdib sisaldada
chitusjddnuseid, vrakke, inim- ja loomaluid, arheoloogilisi leide, sealhulgas t66- ja
tarbeesemeid, tootmisjddke ja muud sellist.

Paide vanalinna alal on arheoloogiapirandi kaitseks tunnistatud arheoloogiamailestiseks
Asulakoht (kultuurimélestiste registri nr 31140). Lisaks paiknevad muinsuskaitsealal
kultuurimélestised Paide linnuse varemed (kultuurimilestiste registri nr 15065) ning Paide
linnuse bastionid ja wvallikraavid (kultuurimélestiste registri nr 15066). Tegu on
ehitismaélestistega, mille maa-alustes osades on sidilinud ordulinnusega seotud struktuurid,
arheoloogiline kultuurkiht ning arheoloogilised leiud.

Paide keskaegse linna arheoloogiline kultuurkiht on siilinud peamiselt hoonestatud kvartalite
alal, vihesed jiljed jadvad ka tdinavamaa alla. Arheoloogiline kultuurkiht ulatub laiemale alale
kui senised muinsuskaitseala piirid. Sellest tulenevalt planeeritakse muinsuskaitsealalt
kaugemale ulatuval asulakoha alal teha leevendus tdnavatel tehtavatele kaevetoodele.
Muinsuskaitseala kaitse eesmirk on tervikliku keskkonna hoidmine, kuid tdnavate ilme
muutmine voib seda muinsuskaitsealal mojutada. Seetdttu muinsuskaitsealaga kattuvas osas
kaevetoodel uuringute ja loa kohustusest leevendust ei tehta.

Muinsuskaitseala pohjaservas on ala, kus ei ole tuvastatud arheoloogilist kultuurkihti ning selle
osas ei ole kaevetdodega seotud piiranguid.

Arheoloogilise kultuurkihi olemasolu kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra punktis
7. 1 muinsuskaitseala védartusena.

4) traditsioonilised maastikud, sealhulgas alale iseloomulikud haljastusviisid ja haljasalad,
avatud maastikud, vidrtuslikud loodusobjektid ja maastikuelemendid;



Paidele on iseloomulik ildiselt tasane reljeef. Ordulinnus ja Paide ajalooline linnasiida on
rajatud pdllumaaga timbritsetud looduslikule korgendikule. Parnu jogi juhiti oma ajaloolisest
sdngist linna idaserval uude singi 20. sajandi keskel. Seda sammu on kirjeldatud kui kaotust
linnakeskkonnale. Ordulinnust {imbritsevate muldkindlustuste jéarsud ndlvad ja vallikraav on
inimtekkelised, samas kunagise joesdngi suunas langev looduslik reljeef on jilgitav kogu
muinsuskaitseala idakiilje ulatuses. Paide linnuse varemetele ja bastionaalkindlustustele rajatud
park on iks silmapaistvamaid osi Paide ajaloolise linnasiidame kultuurivéartuslikust
haljastusest. Lisaks sellele avaldab tdnavaruumile olulist moju ajalooline ridaistutus Tallinna
tdnaval. Paide vanalinna milj66 loomisel on suur moju kultuurivdartusliku 18.—20. sajandi
alguse hoonestusega kinnistute hoovide haljastusviisidel: hoonete vahel voi tagahoovides
murualal paikneval kdrghaljastusel, pddsastel, viljapuudel ja peenardel. Lisaks eelnevale on
markimisvddrne noukogude perioodil ehitatud kortermajade juurde kuuluv iseloomulik
haljastusviis — ridaistutused Vainu ja Suur-Aia tinavate &dres, mida tdiendavad
kujunduselemendina tdnavajoonel piirdeaedu asendavad hekid.

Haljastuse ja maastikuelementide kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra eelndus
punktides 6.2 ja 7.7 muinsuskaitseala vaértustena.

5) terviklikkus — hoonestus moodustab tervikliku linnaehitusliku kogumi ja miljéé, on tajutav
tervikuna ning moodustab tihenduslikult seotud keskkonna.

Paide muinsuskaitsealana on méaératletud ala, mis on tahenduslikult seotud ja tajutav kompaktse
linnaruumilise tervikuna. Alal on sdilinud keskaegne ja 18. sajandil kujunenud tinavavork ning
vastav kultuurivdértuslik hoonestus. Ajalooline keskkond on hésti sdilinud, selle erinevad
Kihistused linnaruumis on ndhtavad ja moodustavad tervikliku linnachitusliku keskkonna.
Terviklikkuse kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra eelndu punktis 4. ja 6.2
muinsuskaitseala kaitse eesmérgi ja viirtusena.

3. Kaitsekorra kehtestamise kaalutlused

Aineline kultuuriparand on tihiskonna jaoks vaartuslik ja taastumatu ressurss ning oluline avalik
hiive. Pohiseaduse preambulist tulenevalt on riigi huvi ja tahe kindlustada ja arendada riiki, mis
peab tagama lisaks rahvusele ja keelele ka kultuuri sdilimise 1ldbi aegade. Seega on
kultuuripdrandi sdilimine pohiseaduslikult kaitstav Eesti kodanike iihine avalik huvi, mille
tagamiseks on MuKS-ga satestatud avalik-6iguslikud piirangud. Muinsuskaitselised piirangud
mojutavad eelkdige Pohiseaduse §-s 32 sétestatud omandipohidigust, mille kohaselt on igaiihel
oigus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja kdsutada, kuid omandidigusele saab sitestada
seaduse alusel kitsendusi. See tdhendab, et omandidigus ei ole absoluutne ja piiramatu digus,
vaid piiranguid saab seada seadusega voi selle alusel. Omandidiguse kasutamisele piirangute
loomiseks peab olemas olema digustatud eesmérk ning piirangud peavad olema sisult diglased
(proportsionaalsed). Kitsendused ei tohi seada kahtluse alla omandi kui instituudi sdilimist ega
olla omanikke ebaproportsionaalselt piiravad. Riiklikult olulistele kultuuripdrandi objektidele
ndeb kitsenduste seadmise ette muinsuskaitseseadus, mis ldhtub eeldusest, et kultuuripdrandi
sdilimine on selgelt véljendunud avalik huvi, mis on ileriiklikult oluline. See lubab seada
maélestistega ja muinsuskaitsealadega seotud tegevustele ja toodele kdrgendatud ndudmiseid,
mis peavad tagama kultuuripdrandi sidilimise. Muinsuskaitseala kaitse-eesmérk on tagada Paide
linnasiidame kui kultuurivéartusliku linnaehitusliku terviku, seda kujundavate iseloomulike ja
kohatunnetust loovate védrtuste sdilimine, esiletoomine, hoonete kasutuses hoidmine ning
sadstev areng. Tegemist on iilekaaluka avaliku huviga, mis annab riigile diguse seada omandile
kitsendusi ning omandidigust diglases ulatuses piirata. Muinsuskaitselised avalik-6iguslikud
piirangud vdivad iiheaegselt mdjutada nii omaniku oOigusi kui kohustusi, seades nendel
kinnistutel omandidiguse realiseerimisele MuKS-st tulenevad kitsendused. Muinsuskaitselistel
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piirangutel vdib omaniku digustele olla ka soodne mdju, olles suunatud kinnisasjade ja neil
paiknevate ehitiste kaitsmisele ja siilitamisele, sealhulgas siilitades omandi véartused sellele
sobivas keskkonnas. MuKS § 3 Ig 8 alusel ldhtutakse MuKS alusel malestisele ja
muinsuskaitsealale suunatud riiklikes tegevustes avalike huvide ning igaiihe Oiguste ja
vabaduste tasakaalustatuse ning proportsionaalsuse pohimottest. Kaitsekorra kehtestamisega
puiitakse leida diglane tasakaal omandidiguse riive ja kultuuriparandi kaitse tagamise vahel.

Kitsenduste ehk piirangute proportsionaalsuse hindamisel mééaratletakse esiteks neid digustav
eesmiark — Kkaitsta pOhisecaduse preambulis nimetatud kultuuri osaks olevat ajaloo- ja
kultuuripdrandit. Muinsuskaitseala kaitse eesmirk on Paide ajaloolise linnatuumiku ning seda
kujundavate iseloomulike ajastu- ja kohatunnetust loovate véartuste séilitamine ja esiletoomine,
hoonete kasutuses hoidmine ja linnaruumi kestlik areng. See on iilekaalukas avalik huvi, mis
on legitiimne eesmirk omandipShidiguse ja ettevotlusvabaduse piiramiseks. Teiseks
hinnatakse nouete sobivust, vajalikkust ja mdddukust. Sobiv on abindu, mis soodustab
eesmargi saavutamist, kuid kaitseb riigipoolse tarbetu sekkumise eest. Vajalikkuse hindamisel
hinnatakse, kas sama eesmérki on voimalik saavutada sama efektiivse, kuid vidhem pohidigusi
rilvava alternatiivse lahendusega. Md&ddukuse iile otsustamiseks kaalutakse iihelt poolt
pohidigusse sekkumise ulatust ja intensiivsust ning teiselt poolt piirangu eesmairgi tihtsust.
Riigikohus on rohutanud, et piirang on proportsionaalne, kui see on saavutatava eesmérgi
suhtes sobiv, vajalik ja moddukas (vt niditeks RKPJKo 17.04.2012, 3-4-1-25-11, p 39).
Riigikohus selgitas, et abindu on vajalik, kui eesmérki ei ole voimalik saavutada mdne teise
isikut vihem koormava abinduga, mis on vdhemalt sama efektiivne kui esimene (RKPJKo0
26.03.2009, 3-4-1-16-08, p 29). Piirangu mdddukuse iile otsustamisel kaalutakse iihelt poolt
legitiimse eesmérgi olulisust ja teisalt piirangu intensiivsust koormatud kinnisasjade omanike
jaoks (RKPJKo0 17.04.2012, 3-4-1-25-11, p 42).

Piirangud peavad olema vajalikud, tditma eesmérki ning olema mdddukad kaitstava hiive
sdilimise ehk eesmirgi saavutamisel. Kaitsekorraga seatavate nduete ja piirangute eesmérk on
muinsuskaitseala vaartuste sdilimine ja muinsuskaitseala kestlik (sadstev, jatkusuutlik) areng.

Kaitsekord kehtib  koostoimes muinsuskaitseseadusega. Kaitsekorraga mééaratakse
muinsuskaitsealal kehtivad tildised nduded, mis on aluseks kavandatavate tegevuste lubatavuse
hindamisel ning omanike huvide véartuslikku keskkonda sobitamisel. Seatavad nouded
kohustavad kaasama kavandatavasse tegevusse Muinsuskaitseametit juhul, kui see tegevus voib
omada mdju kaitstavale vairtusele, sealhulgas seada ohtu selle sdilimise voi muuta sédilimiseks
soodsaid tingimusi.

Kaitsekord on olemuselt iildkorraldusena eelhaldusakt kd&ikide edasiste iksikjuhtumite
lahendamisel. Kuigi kdik kaitsekorra kui iildkorralduse iiksikkiisimused tuleb lahendada
maksimaalselt teada oleva teabe alusel ja uurimiskohustust parimal moel rakendades, jaetakse
kaitsekorra normid erinevaid tulevikuvajadusi silmas pidades piisaval médral paindlikuks.
Edasised iiksikjuhu kontekstipohised elulised asjaolud ja vajadused selgitatakse vélja ning
kaitseks vajalikud nduded maératakse kindlaks nii muinsuskaitse eritingimustes, lubades vm
konkreetsetes otsustustes. Just need méaaratlevad iihtlasi ka omandidiguse proportsionaalseteks
kitsendusteks olevad tegevused, mis on vajalikud kultuurivédrtuse sdilimiseks. Sellel hetkel
kaalutakse uuesti ja tdiendavalt iildise huvi ja tiksikisiku huvi proportsionaalset tasakaalu. Nii
saab jouda tulemuseni, et kdik kehtestatud piirangud ja kohustused oleksid konkreetsele isikule
oiglased.

Abindu sobivuse hindamisel tuleb hinnata, kas see soodustab piirangu eesmaérgi saavutamist
ning kaitseb riigipoolse ebamdistliku sekkumise eest. Muinsuskaitseala suhtes riikliku kaitse
kehtestamine ja tegevustele kitsenduste seadmine aitab  muinsuskaitseala  Kkui
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kultuurivadrtuslikku keskkonda sdilitada. Seega aitab kaitsekorra kehtestamine kaasa eesmérgi
saavutamisele, mistottu saab seda pidada sobivaks.

Muinsuskaitseala kaitsekorra kehtestamine aitab kaasa rahvusvahelistest lepingutest ja
pohiseadusest tulenevate eesmarkide saavutamisele. Kuna Paide vanalinn vastab riikliku kaitse
eeldustele, saab ala kaitsmist muinsuskaitsealana pidada pohjendatuks. Abindu on vajalik, kui
eesmérki ei ole voimalik saavutada mone teise, isikut vihem koormava abinduga, mis on
vihemalt sama efektiivne. Kaitsekorra regulatsiooni eesmadrgi (kultuurivdirtuste sdilimine)
tditmiseks ei ole muid vdhemalt samaeesmarki kandvaid, kuid isikuid vdhem koormavaid
meetmeid. Riiklikuks muinsuskaitsealaks tunnistamisega sarnase meetmena on alates 2003.
aastast voimalik kohaliku omavalitsuse iiksusel kehtestada planeerimisseaduse alusel tild- ja
detailplaneeringuga miljoovaartuslikke hoonestusalasid, mille eesmérk on tagada piirkonna
kohaliku ajaloo ja arengu seisukohalt vadartuslike alade kaitse, mis hdlmab peamiselt eriilmelisi
elu- ja toostuspiirkondi. Ala miljoovadrtuslikuks tunnistamise oigus on vaid kohaliku
omavalitsuse iiksusel. Seega soltub miljoovaartuslike alade vaartustamine ja kaitse sisustamine,
st kitsenduste kehtestamine ning ala haldamine, tdielikult kohaliku omavalitsuse iiksuse
kaalutlusotsusest. Iga linna ja valla tehtav lahendus l4htub selle kogukonna hinnangust, mis on
voi ei ole miljodvaartuslik, sh ajalooliselt voi kultuuriviértuslik. Samuti see, milliseid ja millise
rangusega ndudeid kehtestada. Seetottu ongi miljodalade haldamises véga erinevaid praktikaid,
sh selliseid, mille nduded on rangemad kui on kaitsekordades. Miljooalal kehtestatakse kaitse-
ja kasutustingimused, mis hdlmavad samuti terviklikku milj66d voi keskkonda, millel on
ajalooliselt viljakujunenud tdnavatevork, haljastus, {ihtne ja omandoline arhitektuur voi muu
avaliku huvi objekt. Ehitusseadustikus puudub alus nouda ehitiste uuringuid, koostada enne
projekteerimist muinsuskaitse eritingimusi voi eritingimustega vorreldava pohjalikkusega
kultuurivédartusi  kaitsvat dokumenti, nduda eelprojektist tidpsemat pdhiprojekti voi
muinsuskaitselise jarelevalvega vorreldavat jarelevalvet toode tegemise ajal. Seetdttu ei ole
alternatiivne valik loobuda kaitsekorraga nduete kehtestamisest ning jitta see iga valla ja linna
vabaks hindamis- ja kaalutlusotsuseks, olemuslikult sama tohus meede tiileriikliku ajaloo- ja
kultuuripédrandi kaitsmiseks kui seda on kohase kaitse kehtestamine kaitsekorraga. Pidades
silmas PS §i 32 omandidiguse kaitset, ndeb MuKS riikliku kaitse kehtestamisel omandidiguse
piiramiseks ette pohjalikuma regulatsiooni ja rohkem tingimusi, kui selleks on vordlusena
kohaliku kaitse reeglid planeerimisseaduses (nt PlanS § 74 lg 3: ,,Uldplaneeringu alusel vdib
kinnisomandile seada Kkitsendusi.). Lisaks konkreetsetele materiaaldigusnormidele on
kaitsekorra kehtestamiseks eriline menetlus, mille kohustuslikuks osaks on ulatuslik ja avalik
kaasamine, seisukohtade ja vastuvdidete dra kuulamine, kooskdlastamisring ja kehtestamine
Vabariigi Valitsuses.

Miljooala ja muinsuskaitseala erinev kaitse 1ahtub kohaliku ja riikliku tasandi kaitse vajaduse
erinevusest. Ldhtudes MuKS § 10 lg 1: Riikliku kaitse alla votmise eelduseks on, et
kultuurivddrtusega asi voi maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi védrtuslikumat osa,
millel on teaduslik, ajalooline, kunstiline voi muu kultuurivédrtus voi mille sdilitamise kohustus
tuleneb rahvusvahelisest lepingust. Muinsuskaitseamet on hinnanud kaitsekorra eelndu
seletuskirjas peatiikis 2 Paide vanalinna riikliku kaitse eelduseid ning on seisukohal, et 1973.
aastal muinsuskaitsealaks tunnistatud alal on jatkuvalt riikliku kaitse eeldused tdidetud.

Kohaliku tasandi kaitse meetmete rakendamine vdimaldab véértustada tiksikobjekte, alasid ja
paiku, mille riiklik kaitsmine pole pdhjendatud. Riigikohus on samuti selgitanud, et kohaliku
tasandi ja riikliku tasandi kaitse eesmirgid ei ole tihesugused (RKHKo 30.05.2019, 3-17-563,
p9). Arvestades eeltoodut ja asjaolu, et Paide muinsuskaitseala puhul on tuvastatud vastavus
(tile)riikliku kaitse eeldusele, ei saa riiklikult olulise kultuuripirandi puhul pidada selle
kaitsmist iiksnes 1dbi kohalikuks miljoovaartuslikuks hoonestusalaks méadramise piisavaks
meetmeks, kuna see ei pruugi tagada kultuuripdrandi sdilimist. Muinsuskaitseametil ei ole
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Oigust teha jarelevalvet kohaliku tasandi ajaloo- ja kultuurivdirtuste séilimise iile (nt keelata
vadrtuslikku hoonet lammutada voi peatada toid).

Seejuures ei ole vilistatud kohaliku ja riikliku tasandi koosto6 riikliku kultuuripédrandi kaitsel.
Kui riik peab otstarbekaks ning vald voi linn on sellest huvitatud ja sellega ndus, siis on
kohaliku omavalitsuse iiksusel voimalus halduslepingu alusel Muinsuskaitseametilt iile votta
muinsuskaitsealal riikliku kaitse tagamine (riiklik jérelevalve, dokumentide ja taotluste
menetlemine jmt). Sellisel juhul peab kohalik omavalitsus tagama oma koosseisus vastava
padevusega parandispetsialisti olemasolu, et riikliku kultuuriparandi sdilimine oleks tagatud.
Seni ei ole Paide Linnavalitsus avaldanud soovi muinsuskaitseala parandi riikliku kaitsega ise
halduslepingu alusel tegelema asuda.

Abindu moddukuse iile otsustamiseks kaalutakse iga kord iihelt poolt isikutele antud digusesse
sekkumise ulatust ja intensiivsust, teiselt poolt aga cesmirgi tdhtsust. Kaitsekorra
kehtestamisega kaasnevad moningad kitsendused omandidigusele, millega seatakse omandi
kasutamisele piirangud. Samas arvestatakse, et Paide ajalooline linnatuumik on olnud riikliku
kaitse all alates 1973. aastast. Praegu kehtib alale 2005. aastal kehtestatud Paide vanalinna
muinsuskaitseala pohiméadrus, millest on seni tulenenud piirangud kinnisasjade kasutamisele.
Piirangud ei muuda kinnisasjade senist sihtotstarbelist kasutamist voimatuks ega raskenda seda
oluliselt, mistottu ei saa seatavaid piiranguid pidada intensiivseteks. Samuti olid alal kinnisasju
omavad isikud kaasatud kaitsekorra kehtestamise menetlusse, mis andis neile voimaluse oma
huvide kaitsmiseks ja seisukohtade esitamiseks juba enne kaitsekorra kehtestamist. Seega aitab
kaitsekorra kehtestamine kaasa eesmirgi saavutamisele seadmata samas isikutele senisest
intensiivsemaid piiranguid. Kaitsekorra koostamisel hinnati iga muinsuskaitsealal asuva hoone
vaartust eraldi ja kaaluti sellele sobiva kaitse madramisel nii avalikku kui ka erahuvi.

Kultuuripdrandi sdilimine on oluline avalik huvi, mille iiheks tdhtsamaks eelduseks on
jarjepidevus. Kultuuriparandi sdilimisest kasusaajaks on koik alal kKinnisasjade omanikud, kelle
vara védartus soltub muinsuskaitseala kui elukeskkonna védrtuste séilimisest. Lisaks kKinnisvara
omanikele on kasusaajateks ka teised linnaelanikud, ettevGtjad ja linna kiilastajad, kelle jaoks
on hasti sdilinud linn oluliseks kiilastamise sihtkohaks.

Muinsuskaitseala kehtestamise asemel teiste diguslike voimaluste kasutamine eeldaks, et
muinsuskaitsealaks olemise eeldused on loppenud. Riikliku kaitse eeldusele vastavuse
hindamine néitas, et muinsuskaitseala vastab koigile eeldustele. Seetdttu arvestades MuKS-st
tulenevat regulatsiooni ja senist jarjepidevust kultuuripdrandi sdilitamisel, saab kaitsekorra
kehtestamist pidada igakiilgselt pohjendatuks ja proportsionaalselt vajalikuks valikuks.

Proportsionaalsusele lisaks on kaalutud kitsenduste ulatust ja nende leevendamise
voimalikkust. Eelndu koostamisel seati eesmirgiks védhendada seniseid kitsendusi
omandidigusele. Uhe ndudena taotletakse seni kehtiva pdhiméiruse jirgi Muinsuskaitseametilt
luba koigi muinsuskaitsealal asuvate hoonete siseruumides ehitamiseks. Lahtudes hoonetes
sdilinud vaartustest tehakse hoonetele seatavates kitsendustes leevendused. Selleks jagatakse
muinsuskaitsealal paiknevad hooned kolme kaitsekategooriasse (A-, B- ja C-kaitsekategooria).
Vastavalt madratud vaartusklassile vihendatakse omandipdhidiguse piiranguid vorreldes senise
korraga. Hoonete puhul, mille kultuurivdartus tervikuna on korgem (A-kaitsekategooria),
jadvad kehtima seni kodikidele muinsuskaitsealal asuvatele hoonetele kehtinud nouded. A- ja B-
kaitsekategooria kultuurivédrtuslikele hoonetele jddb kehtima muinsuskaitse eritingimuste
vajalikkuse noue. B-kaitsekategooria hooned vabastatakse Muinsuskaitseameti loakohustusest
siseruumides ehitamisel ning C-kaitsekategooria hoonete puhul kaob senine muinsuskaitse
eritingimuste ja toode tegemise loa taotlemise ndue. Vorreldes senise muinsuskaitseala
pohimdirusega (kehtestatud 2005. aastal) leevendab uus kaitsekord piiranguid oluliselt.
Kaitsekorraga kehtestatavad piirangud on sitestatud ulatuses, mis tagavad muinsuskaitsealal
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asuva kultuuripdrandi sdilimiseks ja kestlikuks arenguks soodsa seisundi ning on
proportsionaalne kaitse eesmérgiga.

Kaitsekorra nduded on sonastatud nii konkreetselt kui voimalik, kuid jéttes neisse siiski sisse
vajalikul maédral paindlikkust edasiste otsuste jaoks. Edaspidi saab niiteks muinsuskaitse
eritingimusi andes voi toodeks luba andes ldhtuda iihelt poolt MuKSist ja kaitsekorrast ning
teisalt iga konkreetse elulise juhtumi kontekstipShistest vajadustest. Sellisel kujul saab
tasakaalustatult arvestada avalikuks huviks oleva ajaloo- ja kultuuripdrandi kaitsega kui ka
erahuviga ning leida nende Giglane tasakaal — teha tiksikjuhu diglane otsustus. Seega ei méira
omandidiguse kitsenduse proportsionaalsust kindlaks kaitsekord, vaid see méaratakse kindlaks
MuKSi, kaitsekorra ja taotluse lahendamise oluliste asjaolude koostoimes.

4. Eelnou sisu

Eelndu koosneb kaheksast osast ja sellel on neli lisa. Eclnduga sitestatakse muinsuskaitseala
nimetus ja piir (I osa); muinsuskaitseala kaitse eesmirk, viairtused ja nende hoidmise
pohimodtted (Il 0sa); muinsuskaitsealal asuvate hoonete véartusklassid (Il 0sa);
muinsuskaitseala kaitse eesmérgi tagamiseks vajalikud nouded (IV o0sa); muinsuskaitseala
kaitsevoondi eesmirk ja selle tagamise nduded (V o0sa); leevendused téode tegemise
loakohustusest ja teavitamise kohustusest muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis (VI 0sa);
muinsuskaitsealal paiknevate kinnismélestiste kaitsevoondid (VII osa) ja korralduse joustumine
(V111 0sa). Eelndu lisades visualiseeritakse kaardil muinsuskaitseala ja kaitsevoondi piirid (Lisa
1); hoonete kaitsekategooriad ja maélestised (Lisa 2) ning haljastus ja leevendused (Lisa 3).
Eelndu lisad on lisaks pdf-vormingule kittesaadavad ka ArcGIS veebikaardina.® Kaitsekorra
pdhjendused ja selgitused on antud seletuskirjas, mille lisadeks on kkKaitsekategooriate
pohjendused (seletuskirja lisa 1), muinsuskaitsealal olemasolevate hoonete menetlused ja
Muinsuskaitseameti loakohustus ldhtuvalt t66de iseloomust ja hoone kaitsekategooriast
(seletuskirja lisa 2), ning Paide muinsuskaitseala kaitsekorra eelndu avaliku véljapaneku raames
esitatud arvamused ja vastuvdited ning ameti seisukohad (seletuskirja lisa 3).

Eelnéu | osa. Muinsuskaitseala nimetus ja piir

Eelnou punktis 1 sitestatakse muinsuskaitseala kaitse kehtestamine, selle jirjepidevus ja
nimetus. Paide muinsuskaitseala (edaspidi muinsuskaitseala) on véetud riikliku kaitse alla
eesmdrgiga kaitsta ja sdilitada Paide linna ajaloolist linnatuumikut, sest see
kultuurivddrtusega maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi vddrtuslikumat osa.

Muinsuskaitseala on riikliku kaitse all eesmérgiga kaitsta ja sdilitada Paide linna ajaloolist
linnatuumikut. Muinsuskaitseala nimetus on muudetud vorreldes senisega lithemaks ja
selgemaks. Senine nimetus ,,Paide vanalinna muinsuskaitseala ei peegelda tegelikku
muinsuskaitsealaga hdlmatud piirkonda. Paides holmab linna ajalooline linnatuumik kesk- ja
varauusaegset vanalinna osa, ordulinnust ning sellega seotud ehitisi ja rajatisi koos pargialaga.
Seetdttu on korrektne ala nimetus Paide muinsuskaitseala. Selline nimemuutus on kooskdlas
teiste muinsuskaitsealade nimede muutmisega kaitsekordade koostamise kdigus.

Eelndu punktis 2 sitestatakse muinsuskaitseala sisuline maédratlus. Paide muinsuskaitseala
holmab ajaloolist linnatuumikut, mille moodustavad kesk- ja varauusaegne vanalinn,
ordulinnus ning nendega seotud ehitised ja rajatised koos pargialaga.

Eelnou punktis 3 siitestatakse muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piir. Piirid on
kujutatud eelndu lisas 1 toodud kaardil.

Muinsuskaitseala piirid on alates nende esmakordsest kehtestamisest kujunenud jargmiselt:

9 Paide muinsuskaitseala kaitsekorra kaart
https://gis.muinas.ee/arcgis/apps/webappviewer/index.html?id=c8497c860dcf426981634c010bd2b584.
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1) 1973. aastal moodustati muinsuskaitseala, mis hdlmas Paide ordulinnuse, sellega ligikaudu
kohakuti oleva Tallinna tdnava 16igu, Keskviljaku, Pika tdnava 1digu kuni ristumiseni
Riititli tdnavaga, Riiiitli tdnava 15igu Posti tdnavast Vainu tdnavani.

2) 1995. aastal laiendati muinsuskaitseala Kaevu, Laia, Parkali, Pika, Riiiitli, Tallinna, Suur-
Aia, Vainu, Vee ja Viike-Aia tidnavate kultuurivédrtusliku hoonestusega loikudele.
Muinsuskaitsealale kehtestati kaitsevoond, mis piirnes Kaevu, Laia, Parkali, Pika, Rohelise,
Riidtli, Tallinna, Suur-Aia, Vee ja Viike-Aia tinavatega.

3) 2005. aastal liideti muinsuskaitseala koosseisu Karja, Pika ja Riiiitli tdnavate ristmike dérsed
kinnistud ning tdpsustati muinsuskaitseala piiri kogu ulatuses. Kaitsevoondiks méérati
Paide linnuse varemetele ja bastionaalkindlustustele avanevast kaugvaatest ldhtuv ala
Tallinna tdnava ja Jarve tee vahel.

Vorreldes kehtiva pdhiméarusega muudetakse eelnduga viahesel maaral muinsuskaitseala piire.
Muinsuskaitseala kehtivad piirid vaadati iile tervikuna, analiiiisides alas sees ja sellest
véljaspool asuva kultuurivddrtusliku hoonestuse ja linnaruumi elementide sdilimist, et
kaitstavate vaartustega ala vastaks tervikuna muinsuskaitseala kaitse eesmairkidele ja
Kriteeriumitele. Analiiiisi tulemusena leiti, et muinsuskaitseala senistes piirides on
muinsuskaitseala véirtused séilinud ja seetottu ei ole piiride vihendamine pohjendatud.

Samaaegselt ilmnes Paides ulatuslikult sailinud arheoloogiline kultuurkiht, mis ulatub
kehtivatest muinsuskaitseala piiridest suuremale alale. Kultuurkihi kaitsmiseks kaaluti
voimalust muinsuskaitseala laiendamiseks nimetatud osas. Kuna kaitset vajav arheoloogiline
kultuurkiht nimetatud aladel paikneb maapinnas, vaadati {ile ka maapealses osas ehitatud
keskkonna hoonestus. Hoonete iilevaatusel selgus, et viljaspool kehtivaid muinsuskaitseala
piire ei ole tildjuhul sdilinud kompaktsel alal muinsuskaitseala hoonestusega olemuslikult ja
vanuselt sarnaseid kultuurivéddrtuslikke hooneid. Sellest asjaolust ldhtudes ei ole
muinsuskaitseala hoonestust kaitsva ala laiendamine suures mahus pohjendatud ja
eesmargiparane. Muinsuskaitsealast suuremale alale ulatuva arheoloogilise kultuurkihi kaitseks
tunnistati kaitsekorra koostamise menetlusega paralleelselt kultuurimélestiseks Asulakoht
(kultuurimélestiste registrinr 31140).

Analiiiisi tulemusena on pdhjendatud seniseid muinsuskaitseala piire laiendada kahes kohas
véga vihesel méidral: muinsuskaitsealaga liita otsustati vaid alaga kiilgnevad kinnistud Vainu
tn 14//16, 23 ja 25. Mainitud kinnistutel asuvad kultuurivéartuslikud hooned, mis toetavad
muinsuskaitseala kaitse-eesmarkide sdilimist ja mis on muinsuskaitsealal paiknevate ehitiste
arhitektuuriga sarnased ning millel on siilinud vilisilmes algsed fassaadi kujunduselemendid.
Kuna hooned on olemuslikult sarnased muinsuskaitseala hoonestusega, on pdhjendatud nende
Kinnistute  muinsuskaitsealaga  liitmine. Konealune ténavaldik  kiilgneb  vahetult
muinsuskaitsealaga ning eristub muinsuskaitsealast eemale jddvast linnaruumist hoonestuse
vanuse poolest. Lisaks laiendatakse muinsuskaitseala Suur-Aia tédnava servas selliselt, et ala
piiridesse oleks holmatud ka tdnava ddrne ridaistutus, mis moodustab olulise osa korval asuva
kvartali hoonetele iseloomulikust ja sobivast keskkonnast.

Muus osas tdpsustatakse muinsuskaitseala piire véhesel maéiral, et viia need vastavusse
kehtivate katastripiiridega.

Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmark on tagada muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja
toetavas keskkonnas ning muinsuskaitsealale ja linnuse tornile avanevate kaugvaadete
sdilimine ja vaadeldavus Jarve teelt, aga ka Tallinna tdnavalt ja mujalt kaitsevoondi alalt.
Kaitsevoondi eesmaérgist ldhtudes on analiitisitud kaugvaateid muinsuskaitsealale ja linnuse
tornile erinevatest vaatesuundadest. Vaadeldi, kas muinsuskaitsealast véljapoole kaitsevoondi
laiendamisel v3ib uute ehitiste piistitamisel vdi maapealse osa laiendamisel tekkida oht
muinsuskaitseala objektide sdilimisele ja vaadeldavusele. Analiiiisi tulemusel leiti, et tdiendava
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kaitsevoondi lisamine muinsuskaitseala iimber ei ole vajalik ning muinsuskaitseala véartuste
kaitse tagab olemasolev kaitsevoond muinsuskaitseala kirdekiiljel. Kaitsevoondi alal uue
ehitise plistitamisel ja olemasoleva maapealse osa laiendamisel vélditakse jérske iileminekuid
hoonestuse mastaapsuses, tiheduses ja paigutusviisis vorreldes kiilgneva muinsuskaitsealaga.
Muinsuskaitseala kaitsevoondi piir séilib.

Eelnou II osa. Muinsuskaitseala kaitse eesmirk, vairtused ja nende hoidmise pohimotted

Eelndou punktis 4 sitestatakse muinsuskaitseala kaitse eesmirk. Kehtivas, 2005. aastal
vastu vOetud pohiméidruses, on muinsuskaitseala eesmairgina késitletud ainult véartuste
sdilitamist. Eelnduga see eesmérk siilib, samas tuuakse vilja, et oluline ei ole ainult passiivne
sailitamine, vaid ka kultuurivaartusliku keskkonna ja hoonestuse kasutamine ning kestlik areng.
Seejuures on eesmargiks hoonestuse ja linnaruumi uuendamisel olemasolevate
kultuurivéartuste esile toomine, mitte neid rikkudes voi varjates (sealhulgas peetakse silmas nii
arhitektuurseid kui ka arheoloogilisi vaartusi). Kestliku arengu all peetakse silmas
linnakeskkonna arendamist viisil, mil olemasolevat ressurssi kasutatakse mdistlikult,
sealhulgas olemasolevate hoonete kasutuses hoidmise ja nende kaasajastamise kaudu. Ajastu-
ja kohatunnetuse loomise all mdistetakse Paidele unikaalse arhitektuurse ja haljastusliku
koosluse kaudu linna identiteedi hoidmist, mis aitab iihtlasi hoida linna sidet Euroopa
arhitektuuri- ja kultuuriruumis dratuntavate ajastutega (linna kiilastades on dra tuntavad néiteks
selle keskaegsed ning uusaegsed kihistused ja hilisem areng, sealhulgas 20. sajandi
linnaehituslikud protsessid).

Eeln6éu punktis 5 siitestatakse, et muinsuskaitsealale kohaldatakse lisaks kaitsekorrale ka
MuKS-st tulenevaid sétteid. Seetdttu ei ole kaitsekorras korratud muinsuskaitsealal asuvatele
maélestistele esitatavaid ndoudeid ega tehtavatele toddele kehtivaid ndudeid. See tdhendab, et
muinsuskaitseseadust ja kaitsekorda tuleb rakendada koos. Milestiste reguleerimine ei kuulu
kaitsekorra esemesse ning see tuleneb otse MuKS-st.

Eelndu punktis 6 loetletakse muinsuskaitsealal kaitstavad véidrtused. Viirtustena on
loetletud peamised muinsuskaitseala tunnused, mille sdilitamine ja esiletoomine on oluline, et
taita Paide muinsuskaitseala kaitse eesmarki. Neid on selgitatud ka seletuskirja sissejuhatuses
seoses muinsuskaitseala kriteeriumitele vastavuse hindamisega.

Muinsuskaitseala véadrtused on iildjoontes sarnased senises Paide vanalinna muinsuskaitseala
pohimadruses sonastatud eesmirkidega, kuid uues kaitsekorras sonastatakse need
pohjalikumalt ja tdpsemalt, et anda selgemad ja sisulisemad suunised nii muinsuskaitseala
hoonete omanikele, valdajatele, valdkonnas tegutsevatele ettevotjatele kui ametiasutustele.
Seniste eesmarkide hulgast on vilja jaetud sdnastus, mis késitles muinsuskaitsealal ,,sobimatute
kasutusviiside véljatdrjumist, keskkonda risustavate véikeehitiste ja sobimatute rajatiste
valjaviimist.” Praktikas ei ole juba ammu olnud muinsuskaitses tavaks nouda olemasolevate
véikeehitiste ja rajatiste lammutamist v3i keelata ,,sobimatuid* kasutusviise. Eraomandi
tingimustes on sellised eesmargipiistitused kohatud. Vélja tdrjumise ja lammutamise asemel on
tdnapdeval otstarbekam seada tingimused limberehitamiseks, mille abil saab ka sobimatute
ehitiste uuendamisel nende vilisilmet parandada.

Punktis 6.1 tuuakse véirtusena vilja Paide muinsuskaitseala kui elu-, t66-, oppe- ja puhke
keskkonna mitmekesisuse, inimmaootmelisuse ja kultuurimdlu hoidja roll. See tahendab, et lisaks
fuitisilistele véartustele nagu arhitektuur voi arheoloogia, on muinsuskaitseala elav linnaruum,
mida kasutatakse jatkuvalt viga erinevates funktsioonides. Mitmekesisusena mdistetakse nii
arhitektuurset, ajastulist kui ka kasutusviiside mitmekesisust. Kasutusviiside mitmekesisus
hoiab linnatuumiku elavana ja kasutuses, see omakorda tagab hoonete ja muude véartuste
sdilimise.
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Inimmdotmelist ruumi mdistetakse eelndus samas tdhenduses kui seda on kasutatud
iildplaneeringu koostamise nduannetes'®: see on viliruum, mis lahtub inimese mddtkavast ja on
tema liikumise kiirusel hésti tajutav.

Kultuurimélu hoidmise all mdistetakse kollektiivset teadmist oma ajaloo ja lihiste juurte kohta,
mis liidab kogukondi. Ajaloolises linnas on voimalik tunnetada selle elanike panust linnaruumi
ja linnas toimunud arenguid selle erinevate arheoloogiliste ja arhitektuursete kihistuste kaudu,
mis vOimaldab tajuda ajaloolist linnakeskkonda kultuurimélu hoidva elukeskkonnana.

Punktis 6.2 loetletakse Paide muinsuskaitseala fiiiisilised vaartused: keskajast tinapdevani
kujunenud ja sdilinud linnaehituslik tervik, sealhulgas ehitised, tinavavork, krundi- ja
hoonestusstruktuur, vdljak, hoovid (edaspidi ouemaa), avalikud haljasalad, ajaloolised
linnaruumi elemendid, ehitusjooned, katusemaastik, ordulinnus ning sellega seotud ehitised ja
rajatised ning arheoloogiline kultuurkiht.

Need viartused siilitatakse kaitsekorra kohaselt. Linnaruumis muudatuste tegemise kaalumisel
eelistatakse neid teistele véartustele ning hoidutakse nende rikkumisest ja havitamisest.

Punktis 6.3 tuuakse véartusena esile ka muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated ja
muinsuskaitsealal avanevad olulised sisevaated ning kultuurividrtuslike ehitiste vaadeldavus.
Vaadeldavus on muinsuskaitseala kui ajaloolise linnakeskuse iiks olulisi véértuseid. Linnasiida
on ajalooliselt koondanud tihtsaid avalikke hooneid, nagu niiteks kirik voi rackoda, mille
tornid on maastikul visuaalseteks orientiirideks. Paidele on iseloomulik iihtlaselt madal
hoonestus, haljastatud hoovid, mille kdrval tdusevad esile ordulinnuse varemed koos torniga
ning linnuse alale rajatud pargiga. Olulise kaugvaatena on kisitletud kaitsevoondist Jarve teelt
avanevat vaadet muinsuskaitsealale ja linnuse tornile. Vaadete tagamist ja kaitsevoondi
eesmarki on kirjeldatud eelndu punktis 23. Kaitsevoond on kantud Lisas 1 toodud kaardile.
Muinsuskaitsealal avanevateks sisevaadeteks loetakse koiki vaateid piki muinsuskaitseala
ajaloolisi tdnavaid (eelndu punkt 23), mille ddres paiknevad kultuurivdértuslikud hooned,
samuti on olulised vaated linnuse tornile, kirikule ja raekojale, kui olulistele maaméirkidele
linnaruumis. Kultuurivdartuslike ehitiste vaadeldavuse sdilitamine on iildine printsiip, mis
tahendab, et hoonete fassaadid, ordulinnuse ja seda imbritsevate muldkehandite maapealsed
osad jm ajaloolised ehitised peaksid olema linnaruumis ndhtavad, mitte varjatud uusehitiste ja
reklaamikandjate vms taha. Kultuurivaartuslike hoonetena mdistetakse eelndu punktides 11 ja
12 defineeritud A- ja B-kaitsekategooria hooneid, st hooneid, mille autentsena sdilitamine on
noutav.

Eelnou punktis 7 tipsustatakse punktis 6.2 toodud véairtuseid, loetledes linnaehitusliku
terviku vidrtuslikumad Kihistused. Vairtuslike kihistuste méératlemisel on tuginetud
aruteludele t66grupis ning kaasamiskoosolekutel tehtud ettepanekutele. Alapunktides 1-9
nimetatu ei ole ammendav loetelu Paide muinsuskaitseala vaartustest. See toob esile, millised
ehitised jt linnaruumi osad Paide ajaloolist linnatuumikut enim iseloomustavad ja moodustavad
selles domineeriva ja kohatunnetust loova osa. Alal leidub ka vairtuslikke ehitisi jt objekte, mis
loetelus nimetatud arhitektuuristiilide voi kihistuste tiitipide alla ei mahu, kuid mis on samuti
osa muinsuskaitseala tervikust.

Punktis 7.1 loetakse véartuslikuma kihistuse hulka kuuluvaks ordulinnus ning sellega seotud
ehitised ja rajatised, sealhulgas muldkindlustused, vallikraavid, kesk- ja varauusaegsete
ehitiste jddnused ning arheoloogiline kultuurkiht.

10 Nguandeid iildplaneeringu koostamiseks,
https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2021/05/uldplaneeringu_juhis_final-2.pdf.
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Punktis 7.2 loetakse véirtuslikuma kihistuse hulka kuuluvaks vanalinna alal ajaloolisesse
linnatuumikusse sobivat ja seda rikastavat eelkoige 18.-20. sajandil rajatud
kultuurivddrtuslikku hoonestust.

Punktis 7.3 loetakse kohaliku eripdrana véartuslikuma kihistuse hulka kuuluvaks
hoonestusstruktuuri sobituvaid 20. sajandi keskel rajatud korterelamuid ja iihiskondlikke
hooneid. Paide vanalinnas on ndukogude perioodil kavandatud ja ehitatud piirkond
korterelamutest, mis on omavahel ansamblilises seoses ning suhestuvad traditsioonilise vormi
ja suhteliselt tagasihoidliku mastaabiga ka varasema hoonestusega. Véirtuslikumat osa
ndukogudeaegsest arhitektuurist Paide muinsuskaitsealal on késitletud vastavas alusuuringus,
mille on koostanud Epi Tohvrit! 2021. aastal.

Punktis 7.4 loetakse védrtuslikuma kihistuse hulka kuuluvaks keskvdljakut koos haljastuse ja
hoonestusega.

Punktis 7.5 on linnaehitusliku terviku iihe véirtusliku kihistusena nimetatud hoonete
interjodre. SOnastus kultuurivddrtuslikud interjéorid viitab eelndu punktis 11 médratletud A-
kaitsekategooria hoonetele, mida siilitatakse autentsena nii eksterjooris kui ka interjooris.

Muinsuskaitsealal t6id kavandades tuleb ldhtuda ettevaatuspdhimottest, mille kohaselt peavad
muinsuskaitsealale suunatud tegevused vihendama mélestiste ja muinsuskaitsealade havimise
ohtu ning toetama véartuste sdilimist. Sealjuures ldhtutakse hoonete autentsusest, pidades
oluliseks ajastute viltel lisandunud véartuslikke kihistusi. Nii nagu hoone viliskujunduse
vaartuslikke kihistusi, tuleb arvestada ka hoone siseruumis sdilinud elemente, mida ei Saa
muinsuskaitseala tervikliku keskkonna osast lahutada. Muinsuskaitseala ehitisel toid
kavandades tuleb iildpohimottena pidada silmas kultuurivdartusliku terviku sdilimist,
sealhulgas arvestada hoonete osade, tarindite ja detailide sdilimisega vOi seisundi
parandamisega. Seetdttu antakse muinsuskaitseseadusest 1dhtudes muinsuskaitse eritingimusi
koostades hoonetele nii arhitektuurilised, ehituslikud kui kujunduslikud tingimused, mis
arvestavad sdilinud vairtustega ja tagavad nende sdilimise nii interjoodris kui eksterjooris.

A-kaitsekategooria on antud eelndu koostamise kédigus teadaolevatele véértuslike
interjooridega hoonetele. Teistel, B- ja C-kaitsekategooria hoonetel teadaolevalt sama
védrtuslikku interjoori tervikuna voi piisaval miéral sdilinud ei ole. Kuna paljudes neis
hoonetes ei ole tehtud viimistlusuuringuid ja varasemad ehitus- ja viimistlusdetailid vdivad olla
hilisematega kinni kaetud, voib tulevikus kultuurivaartuslikke interjoore voi selle osi (nditeks
lae- voi seinamaalingud, tapeedid, ajaloolised porandad jms) tulla vilja sisetodde kaigus ka neis
hoonetes. Sel juhul teavitatakse neist leidudest MuKS § 60 alusel Muinsuskaitseametit. Amet
noustab omanikku ja annab soovitusi véirtuste sdilitamiseks ning vajadusel méaérab uuringud
(omanikule MuKS-es toodud maédral hiivitatavad, kui amet on need méadranud). Kuna
terviklikke vo1 hoone ehitusaegseid interjodre on sdilinud pigem vihe, véartustatakse lisaks
terviklikele kultuurivaartuslikele interjooridele (A-kaitsekategooria hooned) ka selliseid, kus
on sdilinud kunagiste interjooride fragmente voi detaile.

A-kaitsekategooriasse madédratud hoonetes on sdilinud véirtuslikud interjoorid  voi
interjoorielemendid, mis on osa Eestis sdilinud kultuuripdrandist. Need peegeldavad ajaloolises
linnas pika ajaperioodi viltel avalike hoonete ja elamute kasutamist, linnaelanike eluolu kui ka
hoonete konstruktiivseid ehitusvotteid, interjooris kasutatud viimistlusmaterjale ja
ruumikujundusvotteid. Lahtudes MuKS § 3 on kultuuripdrandi védértustamine ja sdilitamine
tthiskonna iihine kohustus. Samuti hoiab kultuuripérandi siilitamine ja teadvustamine alal riigi
ning tema piirkondade identiteeti ja eripdra. Samuti kindlustab kultuuripdrandi sdilitamine,

11 Ekspertarvamus Paide vanalinna muinsuskaitseala territooriumil asuvate ndukogude perioodil ehitatud hoonete
kohta, https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/paide_ekspertarvamus_epi_tohvri.pdf.
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hoidmine ja teadvustamine praegustele ja tulevastele pdlvedele mitmekesise ning kultuurimilu
kandva elukeskkonna.

Tuginedes 2019. aastal joustunud MuKS-i rakendussittele § 91 Ig-le 3, loetakse kuni
muinsuskaitseala kaitsekorra kehtestamiseni kehtiva MuKS-e § 52 15ike 2 punkti 2 tdhenduses
viga vaidrtuslikuks ehitiseks enne 1940. aastat echitatud voi piistitatud ehitisi, kui
muinsuskaitseala pohimddruses on kaitse eesmdrgina sdtestatud arhitektuurselt vddrtuslike
interjooride sdilitamine. Paide vanalinna muinsuskaitseala kehtiv pohimédrus § 6 Ig 2 p 6 seab
itheks muinsuskaitseala kaitse-eesmargiks, millest juhindutakse: arhitektuurselt vdidrtuslike
interjooride, detailide, elementide ja ajalooliste ehituskonstruktsioonide sdilitamine ja
eksponeerimine. Eeltoodust ldhtudes on proportsionaalne pidada ka edaspidi oluliseks,
vadrtuslikuks ja sdilitamisvéddrseks kultuuripdrandi osaks interjoore ning nende sdilimiseks
seada tingimusi.

Enne uue muinsuskaitseseaduse (2019. a) kehtima hakkamist ja selle alusel kaitsekategooriate
madramist on peetud kdiki Paide muinsuskaitseala hooneid iiksteisest eristamata oluliseks, sh
nende interjoore. Uue kaitsekorra koostamiseks on neist vilja selekteeritud vaid koige
vadrtuslikum teadaolev osa. See tdhendab, et koigist Paide 322-st hoonest vaid 13 hoonel sdilib
olemasolev interjoorides sdilinud védrtuste sdilitamise ja hoidmise kohustus. A-
kaitsekategooriasse mddramine ei tihenda, et siseruumides edaspidi muudatusi iildse teha ei
saa. Siseruumides chitusprojekti voi -teatist ndudvate tmberehituste tegemiseks annab
Muinsuskaitseamet omanikule eritingimused, arvestades tema soove hoone kasutamisel ja
muudatuste tegemisel selliselt, et tagatud oleks teadaolevate véirtuste sdilimine. Hoonete
peamised vairtused on vilja toodud ka kaitsekategooriate médramise tabelis, et anda omanikele
teave ja pdhjendused ehitise védrtuste sailimiseks. Need on ndha seletuskirja lisas 1. Ameti
antavate eritingimustega tipsustatakse projekteerimisele eelnevalt voimalikke restaureerimis-,
konserveerimis- voi ehitustegevusi.

A-kaitsekategooria miidratlemiseks on kultuuriministri médruses nr 23 “Mailestise liikide ja
muinsuskaitseala riikliku kaitse iildised kriteeriumid ning muinsuskaitsealal asuvate ehitiste
védrtusklassid” seatud tingimused. Nende kahe kultuurivédrtuslike hoonete méératlemisel,
mille sisemuses sailinud teadaolevaid vaartuseid ei olnud voimalik fiisiliselt kontrollida,
lahtuti juba olemasolevast teabest ning maaruse § 10 lg 2 p 2 toodust: Ldbi uurimata,
minimaalsete varasemate sekkumistega ning vihese olemasoleva teabega ajalooline ehitis,
mille muude vidrtuste kumulatiivsus voimaldab eeldada interjéori vidrtuslikkust.

Punktis 7.6 loetakse vaartusliku kihistuse hulka linnaruumi kujundavad elemendid, sealhulgas
tdnavapinna liigendamine erinevate Sillutistega jms. Lisaks loetelus toodule on linnaruumist
havinud veel mitmed iseloomulikud elemendid (nt piirdeaiad, tdnavamodbel, kaevud).
Kinnistute tinavadirsed piirdeaiad ja vdravad on oluline linnaruumiline element, olles
samavadrne linnakeskkonda kujundav osa hoonete vahel. Samuti on hoovialadel paiknenud
kaevud, mille maapealsed osad on havinud, kuid mille asukohad v&ivad ilmneda kaevetoode
kéigus. Neid leides tuleb leidudest viivitamatult teavitada Muinsuskaitseametit.

Punktis 7.7 loetakse vairtuslikuma kihistuse hulka maastiku ja traditsioonilise haljastusviisi
koosmojul tekkinud keskkond, sealhulgas korghaljastatud ouemaa, ajaloolised avalikud
haljasalad ja ridaistutused, mis on hoonete korval iiheks oluliseks Paide linna miljood
kujundavaks elemendiks.

Punktis 7.8 loetakse vaartuslikuma kihistuse hulka arheoloogiline kultuurkiht ja sellest leitud
ehituskonstruktsioonid, -detailid voi muud elemendid. Arheoloogiline kultuurkiht voib
sisaldada ehitusjadnuseid, inim- ja loomaluid, arheoloogilisi leide, sealhulgas t66- ja
tarbeesemeid, tootmisjddike ja muud sellist. Samuti vdib see sisaldada hédvinud, kuid
linnaruumile iseloomulike elementide jddnuseid.
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Punktis 7.9 kasitletakse ithe muinsuskaitseala olulise vaartusena ajaloolist kinnistustruktuuri,
mis on mojutanud hoonestuse kujunemist ja eluolu 1dbi aastasadade. Eelndou koostamise kdigus
alusuuringuna 14bi viidud Paide vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis paiknevate
ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis (M. Veldi, 2021)'? niitas, et Paide muinsuskaitseala
Kinnistutest vaid tiksikud parinevad Il maailmasdja eelsest ajast. Ajalooliste kinnistute
sédilitamine on muinsuskaitseala kontekstis oluline, kuna need viljendavad kinnistu ja sellel
asuva hoonestuse ajalist seotust ja linnachitusliku arengu jéarjepidevust.

Eelnou punktis 8 on Kkirjeldatud muinsuskaitseala viirtuste siilitamise riiklikud
pohimétted, mis annavad kaitsekorra kohaldamisele suuna ning on vajalikud nduete
sisustamisel. Sonatamisel on ldhtutud Eestis viljakujunenud muinsuskaitse praktikast, mis
omakorda ldahtub valdkonna rahvusvahelisest kogemusest ja juhendmaterjalidest, sealhulgas
UNESCO ajaloolist linnamaastiku kisitlevast soovitusest (2011)*%, ICOMOS-i Veneetsia
hartast (1964) ja ICOMOS-i Washingtoni hartast (1987)%°. Péhimétted ldhtuvad eesmirgist
sdilitada ja tuua esile muinsuskaitseala véartuseid ning on juhindumiseks muinsuskaitsealal
muudatuste planeerimisel ja kavandatavate muudatuste lubatavuse kaalumisel. Need 1dhtuvad
ja tdiendavad MuKS §-s 3 kehtestatud muinsuskaitse pShimdtteid, milleks on muuhulgas
ettevaatuspohimote, kultuuripdrandi ja -midlu hoidmine ja edasikandmine jiargmistele
pOlvedele, piirkondade identiteet ja eripdra, mitmekesine ning kultuurimédlu kandev
elukeskkond, ligipddsetavus kdikidele inimestele, autentsuse sdilitamine ning selle
potentsiaalse terviklikkuse taastamine, alguparaste materjalide ning traditsiooniliste to6votete
jatehnoloogiate kasutamine, koigi ulatuslik koost6o ning avalike huvide ning igaiihe diguste ja
vabaduste tasakaalustatus ning proportsionaalsus.

Punktis 8.1 rohutatakse, et muinsuskaitseala uuendused lihtuvad kestlikust arengust ja
sobitatakse kokku kultuurividrtusliku keskkonnaga, toetades muinsuskaitseala eesmdrke ja
parandades elukeskkonna kvaliteeti. St ehituslikud muudatused muinsuskaitsealal on
voimalikud, kuid nende kavandamisel kaalutakse, kas need védrindavad voi pigem rikuvad
olemasolevaid kultuurivdartusi ja elukeskkonda. Muinsuskaitseala on véljakujunenud
keskkond, kus on seatud eesmérgiks olemasolevate vairtuste séilitamine ja esile toomine ning
uuenduste tegemisel voetakse seda arvesse. Kestlik (keskkonda ja kultuuriparandit hoidev)
arendamine rahuldab praeguste pdlvkondade vajadused, kahjustamata tulevaste pdlvkondade
voimalusi muinsuskaitseala kultuuripdrandit kasutada ja sellest osa saada. Samas on kaitstaval
alal oluline pidev elukeskkonna kvaliteedi parandamine ja kaasaegsete mugavustega
tdiendamine nii palju kui voimalik, et ajaloolised hooned oleksid jatkuvalt atraktiivsed
elamiseks ning muinsuskaitseala ei jadks selle kasutajatest tiihjaks.

Punktis 8.2 tipsustatakse eelpool védrtusena nimetatud funktsionaalse mitmekesisuse
hoidmist: muinsuskaitsealal ei ole oluline mitte iiksnes iga kinnistu sihtotstarbe séilitamine,
vaid eelkdige on vajalik hoida ajalooliselt avalikus kasutuses olnud hoonete ja alade (nditeks
avalikud haljasalad, ajaloolised kooli- ja administratiivhooned) jétkuvat toimimist avalikus
funktsioonis. See aitab siilitada linna elava ning toimiva elukeskkonnana, valistades
monofunktsionaalsuse voi sOltuvuse vihestest kasutusliikidest.

Punktis 8.3 rohutatakse vajadust eelistada muinsuskaitsealal olemasolevate ajalooliste hoonete
jatkuvat kasutamist vOi taas kasutuselevotmist, kui need on nditeks tithjaks jddnud.

12 Paide vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevodndis paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis,
https://www.dropbox.com/s/q5fhnchsz5659Ix/Paide krundipiiride anal%C3%BC%C3%BCs 30032021.pdf?dl=
0.

13 UNESCO ajaloolist linnamaastiku kisitlev soovitus,
https://unesco.ee/public/Recommendation_on_Historic_Urban_Landscape tolge EST.pdf.

14 1COMOS-i Veneetsia harta, https://www.icomos.org/charters/venice e.pdf.

15 |ICOMOS-i Washingtoni harta, https://www.icomos.org/charters/towns_e.pdf.
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Muinsuskaitseala hoonestuse sdilimist aitab tagada nende kasutamine ja pidev hooldamine.
Tiihjalt seisvad hooned jddvad reeglina hoolduseta, hakkavad lagunema ja nende
kultuurivéirtuse sdilimine on ohus. Keskkonna seisukohast on kdige kestlikum kasutada juba
ehitatud hoonestust, seda kaasaja vajadustele vastavaks kohandades ja arendades. Riik saab
hoonete kasutuses hoidmist soodustada, eraldades selleks riiklikke toetusi, samuti on voimalik
teha menetluste ldbiviimisel leevendusi vastavalt MuKS-es ettendhtule. Uushoonestuse
rajamisel arvestatakse kogukulu iihiskonnale, sealhulgas kasutusest vélja jddva korge
kultuurivddrtusega chitiste  sdilitamiskohustust ning sellega kaasnevaid kulusid.
Muinsuskaitsealal on oluline pidev elukeskkonna kvaliteedi parandamine, et ajaloolised hooned
oleksid jatkuvalt atraktiivsed elamiseks voi avalikes funktsioonides kasutamiseks.

Punktis 8.4 moistetakse ligipddsetavuse all muinsuskaitseala ja seal paiknevate hoonete
fuitisilist ligipadsetavust, mis arvestab kdoikide kasutajate vajadustega, sealhulgas puudega
inimeste erivajaduste’®, laste ja eakate, ratastooliga ja lapsevankriga liikujate, vaegnigijate ja -
kuuljate iseseisva, turvalise ja mugava liikumisega, et neile vajalikud teenused oleksid
kittesaadavad 17 . Selle punktiga antakse suunised ligipddsetavuse suurendamise
voimaldamiseks, kus seda on vajalik rakendada. Kus vdimalik, parandatakse ligipadsetavust
teekatendite {ihte tasapinda viimisega, liikumisvGimaluste parandamisega erineva
pinnaviimistlusega teekatenditega, kasutades kd&rvuti erineva siledusega  sillutisi.
Ligipddsetavuse suurendamine nditeks kaldtee, invatdstuki jms lisamisega vdimaldab
ajalooliste hoonete kasutamist rohkemates funktsioonides ning erineval viisil liikuvatele,
erineva suuruse ja vanusega inimestele. Samas peetakse silmas, et ehituslike muudatustega
ligipddsetavuse suurendamiseks ei tohi kahjustada kultuuriparandit. Lahenduse sobivust ja
alternatiivseid voimalusi kultuurivdirtusliku hoone juures muudatuste tegemisel kaalutakse
igakordselt, arvestades asukohta ja moju linnaruumile.

Punktis 8.5 selgitatakse, et kultuurivdartuslikke ehk A- ja B-kaitsekategooria hooneid
sdilitatakse ja hooldatakse eesmairgiga tagada nende pikaaegne séilimine eelkdige 1dbi
jarjepideva hooldamise. Iga omaniku kohustus on enda kultuurivédartuslikku kinnisvara
hooldada. Sailitamiskohustus tuleneb MuKS § 33 Ig-st 3. Hooldust6dd ei ole loakohustuslikud,
kuid Muinsuskaitseametil on vdimalik nende teostamiseks nou anda, vdimalusel rahaliselt
toetada, samuti anda hoolduskava (MuKS § 44).

Kultuurivaartuslike hoonete konserveerimisel, restaureerimisel, ehitamisel ja ilme muutmisel
ldhtutakse olemasolevast hoonest — siilitatakse ja vajaduse korral taastatakse selle
arhitektuurilaad, ehitus- ja viimistlusmaterjalid ning detailid. Arhitektuurilaadis valjendub
hoone arhitektuurne olemus ja arhitektuuristiil — niiteks kas tegu on kdrge voi madala
viilkatusega hoonega, kas fassaad on klassitsistlikus vai historitsistlikus stiilis jne.

Tuleb silmas pidada, et kultuurivéirtuslikud hooned on enamasti vanemad hooned, mida on
tdendoliselt ka varem limber ehitatud. Kultuurilooliselt oluline ei ole iiksnes algupérane, st
ehitusaegne lahendus, vaid ka hilisemad kihistused, mis néitavad, kuidas hoone on eri ajastutel
muutunud. Nii A- kui ka B- kaitsekategooria hoonetele koostatakse enne projekteerimist
muinsuskaitse eritingimused, kus tuuakse vilja konkreetse hoone véirtused, arvestades,
millised kihistused ja detailid siilitatakse ning millised voib eemaldada. A-kaitsekategooriasse
madratud hoonete siseruumidele seatakse muinsuskaitse eritingimustega nduded ka
siseruumides sdilitatavate osade kohta, kuid B-kaitsekategooria hoonete puhul mitte. Viimaste
puhul ei rakendu siseruumides tehtavatele toodele loakohustus, st Muinsuskaitseamet voib anda
nende toode tegemiseks vaid soovitusi.

16 Ehitusseadustiku § 11 lg 4 alusel vastu vdetud médrus nr 28, ..Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded
ehitistele.
I Ligipddsetavuse rakkeriihm. Riikliku korralduse t66grupp. Lpparuanne.
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Muinsuskaitse  eritingimuste  andmisel = maéératakse  ehitus-,  konserveerimis-  ja
restaureerimistoodeks vajalik ehitusprojekti staadium, ldahtudes kultuurivéartusliku objekti
védrtuste sdilitamise vajalikkusest, kavandatavate to6de keerukusest ja todde sisust. Alati ei ole
vihese tdpsusastmega eelprojekti alusel ehitamisel tagatud véértuste sdilimine pohiprojektiga
vorreldaval méédral. Seega on pohiprojekti ndudmise voimalus pdhjendatud ning seda vajadust
hinnatakse iga tiksikjuhtumi kontekstis.

Juhul,  kui kultuurivédartuslikus  B-kaitsekategooria hoones avastatakse vaartuslikke
interjodridetaile, Nt maalinguid vms, mida seni tehtud uuringute kdigus ei ole dokumenteeritud
voi millega projekteerimisel voi todde tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, on tdode teostaja
kohustatud séilitama leitu muutmata kujul ning teavitama sellest viivitamata
Muinsuskaitseametit (MuKS § 60). B-kaitsekategooria hoone interjodris kultuurivéartuslike
detailide sdilitamine ja restaurecerimine otsustatakse kokkuleppel Muinsuskaitseametiga,
vajadusel restaureerimist toetades. Samuti on vdimalik lahendus, kus Muinsuskaitseamet
médrab hoonele ajutise kaitse voi siis algatatakse kaitsekorra muutmise menetlus muutmaks
hoone B-kategooria A-kategooriaks.

B-kaitsekategooria hoonete hulgas on ka selliseid, millel on oluline m&ju linnaruumile: need
on osa arhitektuursest ansamblist, silmapaistvalt suure mahuga voi linnachituslikult olulises
kohas.

Punktis 8.6 on &ra toodud pSdhimote, mille kohaselt uue ehitise piistitamisel ja suuremahulise
juurdeehitise ehitamisel eelistatakse tdnapdevase arhitektuurikeelega limbritsevaga arvestavat
lahendust, eesmérgiga rikastada mitmekihilist ajaloolist keskkonda kvaliteetse arhitektuuriga
ning tdsta esile ajaloolist hoonestust. Ldhtutakse ldhilimbruse linnaruumist, sealhulgas
ajaloolise hoonestuse paiknemisest, tihedusest, mahust, materjalikasutusest, katusemaastikust
ja virvilahendusest. Suuremahulise juurdeehitise all mdistetakse ehitusloakohustuslikku
juurdeehitist, mis on vastavalt EhS-ile olemasolevast hoonest rohkem kui 33% suurema
brutopinnaga). See pohimote on sdnastatud eelistusena ning iga juhtumi puhul tuleb lahenduse
sobivust eraldi kaaluda.

Terve uue hoone voi ajaloolise hoonega liituva uue suure hoonemahu puhul on eesmirk
kasutada iildjuhul pigem tidnapdevaseid lahendusi, et ajaloolised ja uued hooned oleksid
linnapildis visuaalselt eristatavad. Kui uued hooned on kaasaegse arhitektuuriga, tulevad ka
ajaloolised hooned selgemalt esile ja iiks ei konkureeri teisega. Uued hooned, mis kopeerivad
ajaloolisi stiile, kahandavad vanade majade védrtust, tekitades ka ajalooliste hoonete puhul
kahtluse nende vanusevidirtuses ja autentsuses. Samas ei tdhenda ténapdevane arhitektuur
teravat kontrasti ajaloolise keskkonnaga, vaid see peab ka keskkonda sulanduma. See, mida
soovitakse muinsuskaitsealal viltida, pole mitte erinevate vanemate arhitektuuristiilide
elementide kasutamine ja tdnapdevases votmes interpreteerimine, vaid tervete hoonete otsene
kopeerimine. Uus lisandus peab sulanduma ajaloolisse keskkonda, mitte domineerima selle iile,
kuid see peab olema ka vanast hoonestusest eristatav. Selleks tuleb jargida hoonestuse ajaloolist
struktuuri ja 1dhtuda iildisest mastaabist (maht, kdrgus, liigendused), kuid arhitektuuristiil voib
olla kaasaegne.

Ajalooliste hoonete kopeerimine on digustatud, kui kdrge kultuurivéértusega hoone hévib voi
see rikutakse. Sel juhul on alust nduda selle taastamist hdvimiseelsel moel.

Eelndus ei anta eraldi suunist vdiksemahuliste juurdeehitiste (kuni 33%-lise laienduse)
arhitektuurse lahenduse kohta (niiteks veranda, vintskapid jms), sest nende kavandamisel on
olenevalt olukorrast mdeldav nii olemasoleva hoone ajaloolise arhitektuurikeelega jatkamine
kui ka kaasaegsed lahendused.
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Lahitimbruse arhitektuuritavade all mdistetakse konkreetses kvartalis ja tidnavaldigus
domineeriva ajaloolise hoonestuse paiknemist, suurust, materjalikasutust jms. See ei tdhenda,
et uue hoone puhul peaks ajaloolist hoonestust kopeerima, vaid pigem seda kaasaegses votmes
interpreteerima. Uus lisandus peab sulanduma ajaloolisse keskkonda, mitte domineerima selle
iile. Peamine on jitkata hoonestuse struktuurist ja {ildisest mastaabist (maht ja korgus)
lahtumisega.

Ajaloolise hoonestuse all mdistetakse eelkdige enne Il maailmasdda ehitatud hoonestust, st kui
lahialal on osaliselt sdilinud sGjaeelne hoonestus ning nende vahele on kerkinud hiljem palju
suurema mastaabiga hoone, siis uute hoonete kavandamisel ldhtutakse ildjuhul vanemate,
muinsuskaitsealal vaartustatud ja sellele iseloomu andvate hoonete mastaabist, et luua neile
toetavat keskkonda. Samas alati ei ole vanema hoonestuse mahtudest ldhtumine linnaruumis
mdistlik (vt punkt 8.9). Uute hoonete ja suuremahuliste juurdeehitiste mahud kaalutakse
igakordselt 1dbi detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste raames.

Punktis 8.7 antakse soovitus avalikus kasutuses voi linnaruumiliselt tuntava mojuga uue ehitise
voi suuremahulise juurdeehitise kavandamise puhul eelistatakse arhitektuurse lahenduse
libikaalumist arhitektuurivéistluse tulemuse alusel. Uldjuhul on tuntava mdjuga ehitiseks
peetud sellised, mille ehitise alune pind iiletab 100 m?, kuid arvestada tuleb ka kontekstiga,
kuhu hoonet kavandatakse. Voistlus parandab tildjuhul saadava arhitektuurse lahenduse
kvaliteeti, st aitab luua kultuurivairtusliku keskkonna véarilist kvaliteetset uusarhitektuuri.
Arhitektuurivdistluse kohustuse saab kohalik omavalitsus méérata tild- voi detailplaneeringuga.
Ka Paide linna iildplaneeringuga on antud suunis kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist
muuhulgas olulise ruumilise mdjuga, olulise avaliku huviga kohtades, samuti avalike
haljasalade rekonstrueerimisel.

Punktis 8.8 on sonastatud suunis, mille kohaselt uusi hooneid rajatakse iildjuhul aladele, kus
ajalooliselt on olnud hoonestus ning seejuures arvestatakse ala taashoonestamisel iimbritseva
linnaruumi ning kaitsekorra eesmdrkide ja ala vddrtustega, et taastada ajaloolisele
linnaruumile iseloomulik ehitustihedus. See tdhendab nii olemasoleva hoonestuse vahele jddava
tithja krundi hoonestamist, hoovihoonestuse taastamist kui ka 20. sajandil tiihjaks jadnud
suuremate alade taashoonestamist, juhul kui see on linnaehituslikult mdistlik ja avalike
huvidega kooskolas. Vorreldes seni kehtinud muinsuskaitseala pdhimédrusega on loobutud
uushoonestuse tingimuste sidumisest rangelt II maailmasoja eelse olukorraga (hoonete ja
ehitusjoone taastamisest sdjacelses asukohas ning ehitusmahult ja vilismdotmetelt voimalikult
sarnasena), kuna praktikas on olnud selle jargimine harva voimalik. Seejuures ei taotleta
hoonestuse taastamist II maailmasdja eelses mahus, vaid arvesse tuleb vdtta l&hilimbruse
linnaruumi arenguid ning kavandada hoonestus kooskolas iimbritseva linnaruumiga.

Varem hoonestatud alade taashoonestamisel on oluline silmas pidada, et uusi vairtusi ei
loodaks olemasolevate kultuurivdirtuste arvelt. Taashoonestamine eeldab ldbimdeldud
lahendust, mis voimaldab maksimaalselt uurida, séilitada, konserveerida ja eksponeerida ka
maa sees olevaid ajalooliste ehituskonstruktsioonide jm jaanuseid.

Hea ruumiloome pShimdtetena késitletakse kaasaegset keskkonda véirtustavaid ruumilise
planeerimise pdhimdtteid nagu on Kirjeldatud niiteks 2018. aastal valminud Ruumiloome
toorilhma 15pparuandes 8 ja 2020. aastal avaldatud Ruumilise planeerimise rohelises
raamatus.*®

18 Ruumiloome t6rithma 1dpparuanne,
https://planeerimine.ee/2020/02/ruumiloome-ja-kvaliteetse-ruumi-pohialused/.

19 Ruumilise planeerimise roheline raamat,
https://planeerimine.blogi.fin.ee/wp-content/uploads/2021/05/Ruumilise-planeerimise-roheline-raamat.pdf.
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Punktis 8.9 antakse lahtekohad kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmiseks. MuKS § 52 1g 5
kohustab padevat asutust (kohalik omavalitsuse iiksust) kooskdlastama Muinsuskaitseametiga
muinsuskaitsealal kinnistu piiride ja maa sihtotstarbe muutmise. Seejuures madistetakse kinnistu
piiride muutmise all ainult maatiksuste piire, mitte muude kinnistute, nagu korteriomand,
hoonestusdigus jms, muutmist. Muinsuskaitseala iiks védrtuslikest kihistusest on II
maailmasdjaks vélja kujunenud kinnistud (maatiksused), mis on sdilinud tdnapdevani muutmata
voi vihesel médral muudetud piiridega (eelndu punkt 7.9).

Kinnistute kujunemist ajas on analiiiisitud alusuuringus Paide vanalinna muinsuskaitsealal ja
selle kaitsevoondis paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis (M. Veldi, 2021) %°.
Kinnistupiiride muutmise soovi korral saab sellele uuringule tuginedes kinnistut, selle
lahitimbrust ja hoonestust analiilisides kaaluda, kas tegemist on ajaloolise ja kultuurivdartust
kandva kinnistuga v0i mitte. Samas tuleb silmas pidada, et 14bi acgade on muutunud kinnistu
piiride kaardile kandmise tépsusaste ja tehnoloogia. Nii on loomulik, et 17., 18. vdi 19. sajandi
kaardid ei kattu iiheselt tdnapdevaste kaardiandmetega ning ajalooliseks, vdhesel mééral
muutunud kinnistuks loetakse seetdttu ka neid kinnistuid, kus on kaartidel jilgitav nende
proportsiooni sarnasus eri ajastutel. Kdrgemat kultuurivédartust kannavad need kinnistupiirid,
mis on vanemad ning seotud krundil tdnapédevalgi ndhtava hoonestuse paiknemisega, nditeks
eriti kirikute jm avalike hoonete juurde ajalooliselt kuuluvad krundid, samuti elamukrundid,
kus ajalooline hoonestusstruktuur on sailinud ja seotud kinnistupiiride paiknemisega (nditeks
tdnavaddrne elamu ja piki krundi piiri paiknevad abihooned).

Punktis 8.10 antakse ldhtekohad muinsuskaitseala avaliku ruumi (tdnavate, platside, avalike
haljasalade) arendamiseks. Nii nagu hoonestuse puhul, on ka avalikus ruumis oluline sdilitada
olemasolevaid kultuurivaartuslikke kihistusi ja uuendamisel kasutada sellele iseloomulikke
elemente (niiteks tidnavalaternad, kuulutustetulbad, kaevuluugid). Kui tdnavapind on siilinud
oma algsel kdrgusel, on eesmérgiks seatud selle kdrguse sdilitamine, sest tinavapinna tdstmine
toob kaasa niiskusprobleeme kiilgnevale hoonestusele. Samas on avaliku ruumi uuendamine,
eriti jalakéijasobralikkuse suurendamise suunas, voimalik ja oodatud. Jalakédijasobralikkus kui
osa inimmodtmelise ruumi pdhimdttest on muinsuskaitsealal oluline eelkdige selle
sdilitamiseks meeldiva elu- ja puhke-keskkonnana, kus liikudes on vd&imalik kogeda
timbritsevat rikkalikku kultuuriparandit.

Punktis 8.11 antakse suunis haljasalade ja haljastuse siilitamiseks, iseloomuliku
haljastusviisiga jitkamiseks ning hdvinud osade taastamiseks. Haljastus, sealhulgas nii
kujundatud haljasalade ajalooline planeering, ridaistutuste kulgemine kui ka haljastus
Kinnistute dGuemaal, on Paide muinsuskaitsealal olulised milj66 kujundajad ning kohatunnetuse
loojad. Eesmirgiks on hoida linna ildist rohelust ja haljastustraditsioone — korg- ja
madalhaljastust, taimestikku, ridaistutusi ja murualasid.

Punktis 8.12 sdnastatakse, et maa alla ulatuvate to6de puhul arheoloogilise kultuurkihiga alal
(ndidatud kaardil eelndu lisas 3) valitakse projektlahendus, mille teostamine on vdimalik
minimaalse sekkumisega. See tagab arheoloogiapdrandi sidilimiseks stabiilse keskkonna ja
voimaldab selle uurimist ja eksponeerimist tulevikus.

Minimaalse sekkumise pSdhimdte tdhendab, et arheoloogilise kultuurkihiga alal planeeritakse
kaevetoid arheoloogilist kultuurkihti vdimalikult vdhe 1ohkudes. Minimaalse sekkumise
pohimdte voimaldab teha arheoloogilisi uuringuid selliselt, et arheoloogilist kultuurkihti
kahjustatakse voimalikult vihe, kuid samas tehakse kindlaks kihtide stratigraafiline 2

20 Paide vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevodndis paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis,
https://www.dropbox.com/s/q5fthnchsz56591x/Paide krundipiiride anal%C3%BC%C3%BCs 30032021.pdf?dl=
0.

21 Vanuselise jirjestuse ja moodustumise protsessi ning nende suhtelise vanuse miiramine.
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ladestumine ja dokumenteeritakse arheoloogilise kultuurkihi elemendid. Arheoloogilise
uuringu kiigus uuritakse ja dokumenteeritakse pinnasekihte reeglina alates praegusest
maapinnast iilalt alla. Ka pealmise, sageli segatud kihi dokumenteerimine on vajalik, sest selle
lasumise viisis vOi selles endas voib olla elemente, mis aitavad moista varasemate ladestuste
stratigraafiat.

Arheoloogilise uuringu voimaldamiseks arvestatakse trassikraavide laiuse ja siigavuse puhul
sellega, et arheoloogil oleks voimalik kihte, objekte ja struktuure dokumenteerida. Samuti ei
ole kindlat projektikohast korgusmaérki jargides alati voimalik adekvaatset dokumentatsiooni
arheoloogilise kultuurkihi elementide kohta koostada: paljanduvaid kihte, objekte ja struktuure
saadakse avada sedavord, mis voimaldab dokumenteerida nende pShiolemuse (kuju ja ulatuse)
ning stratigraafilised suhted, samuti koguda piisavalt andmeid kihtide, objektide voi
struktuuride dateerimiseks. Vastasel korral on takistatud arheoloogilise uurimise pohicesmark
(selgitada vilja kultuurkihi elementide tekkimise jdrjekord) ja kaevet6dd ei 1dhtu mitte
minimaalsest sekkumisest, vaid on arheoloogilist kultuurkihti kahjustavad.

Sekkumist ei saa pidada minimaalseks juhul, kui fliiisiline sekkumine toimub kiill véikesel alal,
kuid selle mdju avaldub arheoloogilisele kultuurkihile suuremal alal. Niiteks vaivundamentide
rajamisel voib vaiade paigaldamine tuua kaasa orgaanikarikaste kihtide veereziimi muutusest
pohjustatud lagunemise oluliselt laiemal alal, kui vaia paigaldamisega arheoloogilist
kultuurkihti fiitisiliselt segati. Lisaks sellele rajatakse vaiad vundamendi jaoks sageli umbes
kahemeetrise sammuga ning nende timber valgub betoon kultuurkihi tiihemikesse. Sellisel viisil
tekitatud katkestuste tottu kahjustatakse kultuurkihi stratigraafiat ja edaspidi on selles kohas
arheoloogiapirandi uurimine raskendatud. Kui vaiamine toimub ilma eelneva piisava
uurimiseta, siis ei ole voimalik arvesse votta ka siigavamal kultuurkihis olevaid hoonestuse
jaanuseid ning voidakse vaiata 1dbi ajalooliste miiiiritiste. Juhul kui vaiad tungivad lédbi
miiiiritiste, on tulevikus nende eksponeerimine keeruline v4i voimatu.

Arheoloogilise kultuurkihi elemendid on ehitusjddnused, vrakid, inim- ja loomaluud ning
arheoloogilised leiud, sealhulgas t60- ja tarbeesemed, tootmisjddgid jm inimtegevuse jiljed.
Arheoloogilise kultuurkihi olulisema osa moodustavad ehitusjdénused ja matused ning nende
loomisel, kasutamisel ja lagunemisel/lammutamisel nende alla, vahele ja peale tekkinud
pinnaseladestused, mis on rajatiste suhtelise vanuselise jdrjestuse info peamised kandjad.
Arheoloogilise kultuurkihi paksus praeguse maapinna all v3ib ka ldhestikku asuvatel kinnistutel
varieeruda, olles monel pool vaid mdnikiimmend sentimeetrit, mujal mitu meetrit.

Punktis 8.13 sOnastatakse, et arheoloogilises kultuurkihis asuvate véartuslike ajalooliste
ehituskonstruktsioonide puhul, st peamiselt kesk- ja varauusaegse hoonestuse tarindite
jaanused, eelistatakse nende konserveerimist ja originaali eksponeerimist tagasimatmisele ja
markeerimisele. See on kooskolas eesmérgiga tuua esile muinsuskaitseala vaartust — autentset
kultuuriparandit. Nimetatud nduded on kooskdlas arheoloogiapdrandi kaitse Euroopa
konventsiooni pohimdtetega arheoloogiapérandi terviklikust konserveerimisest ja in situ
sdilitamisest. Samuti aitab originaalmaterjali eksponeerimine kaasa avalikkuse teadlikkuse
tostmisele teadusliku informatsiooni levitamise kaudu. Lébi nende pohimdtete on voimalik
arheoloogiapirandit kaitsta ja vddrtustada kui Eesti ja laiemalt Euroopa kollektiivse mélu
allikat.

Punktis 8.14 maaratletakse, et sdilitatakse muinsuskaitseala sisevaated piki muinsuskaitseala
tanavaid, samuti vaated kultuurivdartuslikele, st A- ja B-kaitsekategooria ehitistele. See
tdhendab, et muinsuskaitseala tdnavate kohale galeriide jms hooneosade ehitamine ei ole
tildjuhul lubatud ning tdnavaruumis uute elementide lisamisel arvestatakse kultuurivéartuslike
hoonete ja rajatiste vaadeldavuse sdilitamisega. Ténavakoridoridesse ajutiste reklaamkandjate
jms paigaldamiseks taotletakse Muinsuskaitseameti luba vastavalt MuKS § 52 Ig 1.
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Muinsuskaitseala sees iile kvartalite vOi 1dbi hoonestatavate Kinnistute avanevaid (hoonete
puudumisel ajutisi) vaateid Kirikutornile vms objektidele ei loeta olulisteks séilitatavateks
vaadeteks.

Eelnou III osa. Muinsuskaitsealal asuvate hoonete vairtusklassid

Eelndou punktis 9 jagatakse muinsuskaitseala hooned (vélja arvatud kultuurimélestiseks
tunnistatud hooned) viartusklassidesse, ehk A-, B- ja C-kaitsekategooriasse ning
selgitatakse vastava kategooria tdhendust. Vastavalt MuKS-e § 19 1g 5 p-le 3 margitakse
muinsuskaitseala kaitsekorras muinsuskaitsealal asuvate hoonete viirtusklassid. Need
maédratakse kultuuriministri mééruse nr 23 § 10 Ig 1 sisunduete jargi. Védrtusklasse on kolm:
A-, B- ja C-kaitsekategooria. Vairtusklassid on neutraalsete nimedega, et mitte tekitada
valearusaama hoonete hierarhiast, kus tiks hoone on arhitektuurselt vaartuslikum kui teine.
Muinsuskaitseala hoonete klassifitseerimise mote on kehtestada neile gruppide kaupa erinevad
nduded, loakohustus ja leevendused ldhtudes hoonete erinevast kultuurivaértusest ja rollist
muinsuskaitseala eesmirkide tditmisel. Samuti annab klassifitseerimine vdimaluse teha
leevendusi, sealhulgas loakohustusest.

Kaitsekorra koostamisel hinnati koikide muinsuskaitsealal olevate hoonete ajaloo- ja
kultuurivddrtust  eraldi.  Hoonetele  kaitsekategooria  andmisel  ldhtuti  dldjuhul
hoonete/hooneosade funktsioonist ja hoonele antud Eesti topograafia andmekogu (ETAK)
universaalsetest koodidest. Moningatel juhtudel oli oluline anda kinnistul asuva ehitise eri
ajastul ehitatud osadele erinev kaitsekategooria, kuna hoone ei ole terviklikult iihe voi teise
kaitsekategooria esindaja. Samuti oli vajadus méiérata eraldi kaitsekategooria mdlestise
hilisematele juurdechitistele, sest diguslikult ei ole need mailestise osad. Sellistel juhtudel on
kaardil lisas 2 ka iihe aadressi ja ETAK-koodiga hoonel eristatud hooneosad ja neile antud
erinevad kaitsekategooriad.

Lisaks tdpsustatakse samas punktis, et juhul, kui kaitsekorra ettevalmistamisel on jaédnud
monele olemasolevale hoonele kategooria médramata, kasitletakse seda kuni kaitsekategooria
médramiseni automaatselt B-kaitsekategooria hoonena. Selline tipsustus on vajalik, kuna
inventeerimise kdigus voOis inimliku voi tehnilise vea tottu jddda moni hoone
inventeerimistabelisse kandmata. Néiteks voib olla tihelepanuta jadnud mdni abihoone, millel
puudub ehitisregistris ETAK-kood. Samuti vdib ette tulla vajadus asendada mdne ehitise
milestise staatus B-kaitsekategooriaga.

Kultuurivéaartuslike hoonete all mdistetakse eelndus ja seletuskirjas siin ja edaspidi A- ja B-
kaitsekategooria hooneid. Need on muinsuskaitseala kohatunnetust loovad ja seda hoidvad
chitised, millel on kdrge iseseisev arhitektuurne voi ajaloolist linnaruumi toetav véirtus. Seda
védrtust ja autentsust, mida need erinevate kihistustena endas kannavad, on vajalik séilitada
meieni joudnud kujul nii eksterjooris kui ka A-kaitsekategooria hoonete interjooris. C-
kaitsekategooria hooned ei kanna muinsuskaitsealal vaértusi ning seetdttu ei ole nende puhul
ndutav nende siilitamine olemasolevas mahus ja vilisilmes. Kiill aga tagatakse nende
timberehitamisel sobivus timbritseva keskkonna kultuurivéirtuslike hoonetega ning hoone enda
arhitektuurse lahendusega ehk terviklikkus.

Kultuurivéartuslike hoonete puhul seisneb erinevus interjooride séilivuses ja loakohustuses
sisetoodel: A-kaitsekategooria hoone puhul sdilib Muinsuskaitseameti to6de tegemise loa
kohustus ka sisetoodele, B-kaitsekategooria puhul mitte, ehk senise korraga vorreldes
leevendatakse suures mahus seniseid kitsendusi.

Paide muinsuskaitseala kaitsekorra eelnduga méiratakse A-kaitsekategooriasse 13 hoonet voi
hooneosa. A-kaitsekategooria hooned asuvad senise pohiméaruse jargi vanalinna alal, st nende
puhul jddvad nduded senisega vorreldes samaks. Senise pohimééruse jargi olid kdik vanalinna
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alal paiknevad hooned késitletavad sisuliselt A-kaitsekategooria hoonetena, mil nii interjooris
kui eksterjooris tehtavateks toodeks oli tarvis Muinsuskaitseameti t6dde tegemise luba.
Vorreldes seni kehtinud pShiméirusega leevendatakse piiranguid enamike vanalinna hoonete
puhul (vilja arvatud eclnimetatud 13 A-kaitsekategooriasse madratud hoonet).

Oluline on silmas pidada, et kultuurivédrtuslikud hooned on viirtuslikud ja nende véértus on
autentsusena moistetav ka siis, kui hoone eksterjoori voi interjoori on ajas mingil maaral
muudetud. Ajaloolises keskkonnas ja seda keskkonda kujundavate hoonete puhul on
vadrtuslikud koik kihistused ning vanade majade puhul on iseloomulik, et neid on I4bi aegade
muudetud kas soltuvalt parasjagu moes olnust, tehnoloogilistest uuendustest lahtuvalt (nditeks
akende suurendamine, kui algas toostuslik klaasitootmine), kasutus- ja elamismugavuse
suurendamiseks voi muudel pdhjustel. Ka need muudatused on jilg varasemate inimeste ja
meistrite eluolust ning nende jélgede ja erinevate kihistuste sailitamine aitavad tajuda ajaloolise
keskkonna ja vanade majade mitmekesisust ning erinevaid ajastuid. Muinsuskaitsealal peetakse
tildjuhul vairtuslikuks II maailmasdja eelseid kihistusi. Hilisemast ajast on viértuslikud
eelkdige need kihistused, mis sulanduvad ajaloolisesse keskkonda seda rikastades. Vaartuslikud
ei ole ajaloolisi hooneid rikkuvad voi lihtsustatud muudatused, mis moonutavad hoone
vilisilmet

B-kaitsekategooriasse on eelnduga maératud 156 hoonet vdi hooneosa. See on valdav osa
muinsuskaitseala 1l maailmasdja eelsest hoonestusest, millele lisanduvad médned ajaloolisse
keskkonda sobimatud uuemad hooned. C-kaitsekategooriasse on maaratud 141 hoonet voi
hooneosa. Valdav osa nendest on mitmesugused viiksed abihooned (kuurid, garaazid,
elektrialajaamad jms) — st nende mdju linnaruumis on pigem viike.

Hoonete kaitsekategooriate inventeerimistabel koos pohjendustega iga kultuurivairtusliku
hoone viirtuse kohta on avaldatud kaitsekorra seletuskirja lisana ning Muinsuskaitseameti
kodulehel. Hoonete kaitsekategooriaid saab tulevikus muuta kaitsekorra uuendamisega.

Lisaks A-, B- ja C-kaitsekategooria hoonetele paikneb Paide muinsuskaitsealal 14
kinnismaélestist. Malestistele kehtivad nduded tulenevad muinsuskaitseseadusest ning
mélestisena kaitse alla votmise kultuuriministri kdskkirjast. Nende sisu siinse eelnduga ei
muudeta.

Eelndu punktis 10 sétestatakse, et A-kaitsekategooria hoone on kultuurivddrtuslik hoone, mille
puhul tuleb sdilitada hoone autentsus nii eksterjooris kui ka interjéoris. See ldahtub
kultuuriministri madruses nr 23 antud A-kaitsekategooria hoone definitsioonist, kuid on lithidalt
toodud ka kaitsekorra teksti, et selgitada kaitsekategooriate tihendust.

Autentsuse mdiste tuleneb MuKS § 43 16ikest 1, mille jargi muinsuskaitsealal t6id kavandades
ning tehes ldhtutakse autentsuse ja terviklikkuse sdilitamise pohimaottest, pidades oluliseks eri
ajastute vddrtuslikke kihistusi, ning tagatakse tegevuse ohutus mdlestise ja muinsuskaitsealal
asuva ehitise sdilimisele. Seega lahtutakse A-kaitsekategooria hoone puhul autentsuse
sdilitamise pOhimdttest nii hoone eksterjooris kui ka interjooris. Samuti eeldavad
restaureerimis-, konserveerimis ja ehitustood eksterjooris ja interjooris Muinsuskaitseameti
t6ode tegemise luba.

Eelndu punktis 11 sétestatakse, et B-kaitsekategooria hoone on kultuurivddrtuslik hoone, mille
puhul tuleb sdilitada hoone autentsus eksterjooris. A- ja B- kaitsekategooria erinevus seisneb
vaid interjooride sdilivuses ja loakohustuses sisetoddel (A-kaitsekategooria puhul siilib
muinsuskaitseameti t66de loa kohustus ka sisetoodel, B-kaitsekategooria puhul mitte). B-
kaitsekategooria hoonetel ei ole teadaolevalt véadrtuslikke interjoore voi nende osasid tuvastatud
ning neil on seetottu oluline hoida alles meieni sdilinud valisilmet ja seda kujundavaid detaile.
B-kaitsekategooria hoone puhul ldhtutakse seega autentsuse sdilitamise pohimottest hoone
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eksterjooris. Tood eksterjooris eeldavad Muinsuskaitseameti toode tegemise luba, siseruumides
toode tegemiseks Muinsuskaitseameti luba ei ole vaja.

Juhul, kui B-kaitsekategooria hoone siseruumides tehakse chitustoid ja interjooris avastatakse
vaartuslikke kihistusi (nditeks kultuurivaartuslikud tapeedid, lae- v&i seinamaalingud,
ajaloolised porandad vms), siis tuleb vastavalt MuKS §-le 60 viivitamatult peatada t66d ja
teavitada sellest Muinsuskaitseametit. B-kaitsekategooria hoone interjooris kultuurivaartuslike
detailide sdilitamine ja restaureerimine otsustatakse kokkuleppel Muinsuskaitseametiga, kes
ndustab omanikku ning saab vajadusel restaureerimist toetada. PGhjendatud juhul on véimalik
votta hoone interjoor MuKS alusel ka ajutise kaitse alla, et teha kindlaks leitu tapsem
kultuurivéartus voi algatada hoone kaitsekategooria muutmine 1dbi kaitsekorra muutmise.

Eeln6u punktis 12 sitestatakse, et C-kaitsekategooria hoone on muu hoone, mille autentsena
sdilitamist ei nouta. See tihendab, et C-kaitsekategooria hoone on ehitis, mis ei kanna endas
muinsuskaitseala olulisi vaartusi ja seetottu ei ole selle autentsuse sdilitamine muinsuskaitseala
kontekstis oluline. C-kaitsekategooria hooned on valdavalt sekundaarsed abihooned v&i
ndukogudeaegsed ja hilisemad hooned, millel puudub oluline muinsuskaitseline véartus
ajaloolise linnaruumi kontekstis. Ehituslike muudatuste kavandamisel on siiski vajalik tagada
hoone arhitektuurne kvaliteet ja sobivus timbritseva keskkonnaga. Kuna hoone ei ole iseseisva
muinsuskaitselise véaartusega ega ala tervikut toetav, on voimalik muinsuskaitseseadusest
tulenevaid erimenetlusi mitte nduda (muinsuskaitse eritingimuste andmine, to6de tegemise loa
véljastamine, muinsuskaitselise jirelevalve méddramine, t66de aruande koostamine jms). C-
kategooria hoonete puhul annab Muinsuskaitseamet iildjuhul oma kooskdlastuse vaid kohaliku
omavalitsuse iiksusele ehitusloa voi -teatise menetluses. Juhul, kui C-kaitsekategooria hoone
viélisilme muutmist kavandatakse ilma ehitusloa vdi -teatiseta (néiteks katmine supergraafika
vOi uue vérvilahendusega), siis taotletakse hoone ilme muutmiseks siiski Muinsuskaitseameti
toode tegemise luba — ilme muutmine ei ole leevendatud. Seda pohjusel, et C-kaitsekategooria
hooned vodivad olla linnaruumis védga suure visuaalse mojuga ning nende vélisilme sobimine
ajaloolisesse keskkonda on tarvis tagada ka siis, kui t66d ehitusluba voi -teatist ei eelda.

C-kaitsekategooria hoonetele kehtivad iildnduded on toodud punktis 17.

Eelnou punktis 13 sitestatakse, et juhul, kui muinsuskaitsealal asuva malestise mélestiseks
olemine Idpetatakse parast kaitsekorra joustumist, késitletakse sellist hoonet muinsuskaitsealal
edaspidi A-kaitsekategooria hoonena. Seda niikaua kuni kaitsekategooria médramiseni
kaitsekorra muutmisel. Samuti reguleeritakse olukorda, kui olemasolev hoone kaitsekorra lisas
2 madrgitud ei ole. Sellisel juhul kisitletakse seda kuni kaitsekategooria miidramiseni B-
kaitsekategooria hoonena.

Selline séte on vajalik, kuna inventeerimise kdigus vois inimliku voi tehnilise vea tottu jadda
moni hoone tabelisse kandmata. Niiteks voib olla tdhelepanuta jaanud moni abihoone, millel
puudub ehitisregistris ETAK-kood.

Eelndou punktis 14 sitestatakse, et kui hoone piistitatakse pérast kaitsekorra joustumist,
kasitletakse seda kuni kaitsekategooria madramiseni C-kaitsekategooria hoonena, st sellele
kehtivad C-kaitsekategooria hoonele seatavad nduded ja menetlusnormid. Kaitsekorraga koos
koostatud hoonete kaitsekategooriate kaart vananeb paratamatult niipea kui see kehtestatakse,
kuna see ei kasitle hooneid, mis ehitatakse parast Kaitsekorra kehtestamist. Selleks, et uued
hooned ei jadks diguslikult méératlemata, on tépsustatud, et kuni jdrgmise inventeerimise ning
kaitsekorra muutmiseni kasitletakse neid menetluslikult C-kaitsekategooria hoonetena. See ei
ole hinnang nende arhitektuursele véértusele vdi sobivusele linnaruumis.

Eelndu 1V osa. Muinsuskaitseala kaitse eesmiirgi tagamiseks vajalikud néuded
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Vastavalt MuKS-ele on hooldamine ja remontimine kui jarjepidevad tegevused
muinsuskaitseala ja selle ehitiste korrashoiuks ja seisundi parandamiseks loakohustusest ja
teavituskohustusest vabad koikide muinsuskaitsealal asuvate ehitiste, kaasa arvatud maélestiste,
puhul.

MuKS §-s 7 miératletud tegevuste — konserveerimise, restaureerimise ja ilme muutmise puhul
rakenduvad kaitsekorras kehtestatud nduded. EhS-s on vastavad tegevused, vilja arvatud
konserveerimine, reguleeritud ehitise timberehitamisena (§ 4 Ig 3). Ehitamisena késitletakse
eelndus EhS-u § 4 Ig 1 kohaseid tegevusi — ehitise piistitamine, rajamine, paigaldamine,
lammutamine, dimbritsevale keskkonnale olulise ja piisiva mojuga pinnase voi katendite
timberpaigutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib voi muutuvad
selle fiitisikalised omadused. Ehitamine on ka pinnase voi katendi iimberpaigutamine sellises
ulatuses, millel on oluline piisiv moju timbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos
ehitisega.

Oluline on silmas pidada, et siseruumides ehitamisel tagatakse koigi chitiste puhul hoone
konstruktiivne piisivus ja selle ohutus, sealhulgas kultuurivdirtuste kaitse (EhS § 8 ja 9).
Niiteks voib see tihendada, et ka B-kaitsekategooria hoone rekonstrueerimisel siilitatakse
sisetarindid, mis on otseselt seotud vilistarindite, valiste dekoorielementide voi kogu hoone
sdilimisega (nditeks kandvad ja siduvad vaheseinad, volvlaed, laetalad, mantelkorstnad jms).

Eelndus on nduded erinevatele kaitsekategooria hoonetele esitatud kaitsekategooriate kaupa,
sealhulgas kultuurivdirtuslikele hoonetele esitatavad nduded kattuvad tdiel mééral, vilja
arvatud sisetoode osas. A-kaitsekategooria hoonel taotletakse t66de tegemise luba ka toddeks
siseruumides, kuna neis on védrtuslikud interjoorid. B-kaitsekategooria hoonel siset66d
Muinsuskaitseameti toode tegemise luba ei vaja, kuid juhul, kui sisetoode kdigus leitakse
ajalooline viimistluskiht, siis on selle siilitamine ja leiust Muinsuskaitseameti teavitamine
kohustuslik (MuKS § 60). Sellisel juhul on kultuurivéartuslike interjooride voi selle osade
sdilimist vOimalik tagada mitmel wviisil. Néiiteks andes nende leidude siilitamiseks
restaureerimistoetust, tosta omaniku teadlikkust leitud vaértuste osas voi votta ehitis ajutise
kaitse alla. C-kaitsekategooria hoone puhul ei véljasta Muinsuskaitseamet eraldi toode tegemise
luba, vaid annab arvamuse kohaliku omavalitsuse ehitusloa vdi -teatise menetluses. Erinevad
loakohustused ja leevendused kaitsekategooriate kaupa on kokkuvotliku tabelina vélja toodud
seletuskirja lisas 2.

Eelndu punktis 15 sitestatakse A-Kkaitsekategooria hoonetele néuded interjooride kohta:
sdilitatakse  vddrtuslik ruumiplaneering, kultuurivddrtuslikud sisetarindid (vahelaed,
siseseinad, mantelkorstnad jms), interjooridetailid (siseuksed, sisetrepid, piirdeliistud, ahjud
jms) ja siseviimistluskihid (porandalauad, parketid, maalingud, tapeedid, stukk- ja puitdekoor,
peegellaed jms). Viirtuslik ruumiplaneering ja sisetarindid hdlmavad siilinud ajalooliseid
siseseinu ja vahelagesid, samuti Kkorstnaid, sealhulgas mantelkorstnaid. Vd&imalikud
muudatused ruumiplaneeringus ja sisetarindite muutmise voimalused kaalutakse muinsuskaitse
eritingimuste koostamisel 14bi, sédilitamisndue ei ole tildjuhul absoluutne. Ruumiplaneeringu
muutmisel on eelistatud tagasipdoratavad lahendused (nditeks kergvaheseinte lisamine
olemasolevaid konstruktsioone muutmata) ning ajaloolise substantsi vOimalikult vdhene
1ohkumine (néiteks olemasolevate l4dbiviigukohtade ja avade kasutamine).

Viirtuslikeks interjooridetailideks voivad olla siseuksed, siseaknad, piirdeliistud, sisetrepid,
ahjud ja muud hoone ehitusajast v4i hilisematest perioodidest parinevad kultuurivaartuslikud
detailid. Vaartuslikud siseviimistluskihid vdivad olla nditeks ajaloolised laud- ja
parkettporandad, lae-, seina- voi pdrandamaalingud, ajaloolised tapeedid, stukkdekoor jms.
Detailide ja viimistluskihtide sdilitamise noue ei tdhenda nende eksponeerimise nduet. Otsused,
mida ja kuidas eksponeerida, sdltuvad omaniku soovidest ja vOimalustest, hoone
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kasutusvoimalustest ning muinsuskaitse eritingimustega antavatest konkreetsetest nduetest ja
juhistest.

Oluline on silmas pidada, et A-kaitsekategooria hoone véaartuslik interjoor voi selle detailid ei
ole ainult hoone ehitusaegsed interjoorid ja selle detailid, vaid ka hilisemate perioodide
kihistused. Samuti on oluline silmas pidada, et ajaloolised interjodrid on harva sdilinud
terviklikult, seega kultuurivdirtuslikud on koik varasemalt loodud interjoori detailid ja
siseviimistluskihid.

A-kaitsekategooria ruumiplaneeringus voib teha muudatusi, kui planeering ei ole algne voi kui
selleks on tungiv vajadus ning see protsess on tagasipdoratav. Néiteks ehitatakse vannituba voi
muu elementaarse funktsiooniga ruum, mida varasemalt hoonel pole olnud, voi kui on vajadus
laiendada kooki mone toa arvelt, voi kui eemaldatakse voi lisatakse mittekandev vahesein,
sailitades voimaluse hiljem algse ruumiplaneeringu taastamiseks.

Eelnou punktis 16 nimetatakse A- ja B-kaitsekategooria hoonetele kehtivad iihised
nouded nende konserveerimiseks, restaureerimiseks, ilme muutmiseks ja ehitamiseks.
Nouded kehtivad olemasolevatele kultuurivairtuslikele hoonemahtudele ja asjakohasel juhul
ka kavandatavatele juurdeehitistele. Kaitsekorrast tulenevad nduded on iildised nduded, mis
kehtivad koigi A- ja B kaitsekategooria hoonete suhtes. Noudeid tdpsustatakse iga hoone puhul
muinsuskaitse eritingimustega, Kkaitsekorrast tulenevad nduded loovad raamistiku
muinsuskaitse eritingimuste koostamiseks.

Punktis 16.1 sitestatakse, et kultuurivaartuslike hoonete piirdetarindid (niiteks vundament,
seina- ja katusetarindid jms), proportsioonid, vilisviimistlus ja vaartuslikud detailid séilitatakse
voimalikult autentsena. Piirdetarinditena moistetakse hoone piirdekonstruktsioone tervikuna
koos kandekonstruktsioonidega (st vilissein ja sokkel kogu paksuses, katus koos
kandekonstruktsiooniga).

Autentsena moistetakse siinkohal nii ehitusaegseid kui hilisemaid viaértuslikke kihistusi, sest
ajalooliste hoonete puhul on véirtuslikud kdik varasemad kihistused. On juhtumeid, kus
ajaloolise hoone autentsus on rikutud ja vélisilme algsega vorreldes hilisemate ehitustéodega
lihtsustatud vo1 moonutatud. Sellisel juhul ei saa hilisemat viimistlust kultuurivéaruslikuks
pidada ning selle asendamine sobivama lahendusega on lubatud. Eelndu punkt ei ole sdnastatud
absoluutsena ja muudatusi tdielikult vélistavana. Taiend véimalikult autentsena siilitamise
kohta annab kaalumise ruumi hoone mingil madral muutmiseks ja 21. sajandi vajadustele
kohandamiseks, naiteks tehnosiisteemide lisamiseks vOi uuendamiseks, Kkatusealuse
véljaehitamiseks, uukide voi katuseakende lisamiseks vms, kui see ei muuda oluliselt hoone
ajaloolist vilisilmet ja proportsioone.

Samuti tagatakse kogu hoone kande- ja jdigastavate konstruktsioonide séilimine, kuna hoone
on konstruktiivselt tervik ning oluliste seesmiste kandvate ja siduvate konstruktsioonide
lammutamine vib kaasa tuua kogu hoone deformeerumise voi varisemise, mis ei voimalda
sdilitada ka selle vdlimisi piirdetarindeid ja vilisilmet autentsena. St hoone timberehitamisel,
isegi kui see on B-kaitsekategooriasse madratud, ei ole lubatud selle seesmiste
kandekonstruktsioonide lammutamine ega timberehitamine viisil, mis seab ohtu kogu hoone
sdilimise. Ehitise kandvate vilis- ja sisekonstruktsioonide iimberehitamisel ldhtutakse EhS-s
satestatud regulatsioonist.

Punktis 16.2 sitestatakse, et olukorras, kus on vajalik hooneosa voi mone ehitusdetaili
taastamine, saab seda teha, vottes aluseks varasema dokumendi (chitusprojekt, ajalooline foto
jms) ja ldhtudes hoonest kui tervikust. Samuti saab ajaloolise dokumenteeritud lahendusena
kasitleda fassaadil iiksikuid voi osaliselt sdilinud detaile, mille jérgi iilejddnud osad taastada.
See punkt reguleerib ka niiteks olukorda, kus hoone vilisviimistlus on asendatud hilisema
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lihtsama lahendusega ning omanikul on soov ja tahe hoone kapitaalse remondi kéigus taastada
algne hoonele omane vilisviimistlus — laiem profiiliga laudis ja profiilidega akna- ja vilisukse
piirdelauad vms. Hoone terviklikkust on voimalik taastada ka mahuliselt. Naiteks kui hoonel
on olnud veranda voi juurdeehitis, mis tdnaseks sdilinud ei ole, siis on voimalik seda uuesti
ajaloolise eeskujul rajada. Hoonest kui tervikust 1dhtumine tdhendab ka seda, et kui hoonet on
muudetud viisil, mis ei ole tagasipddratav (nditeks on lisatud korruseid voi moned aknad vm
detailid on asendatud vms), siis peaks iildjuhul hoone ilmet {ihtlustama hilisemaid muudatusi
arvestades, nditeks taastades avatditeid ja detaile sdilinud originaaleeskujude pohjal (vélja
arvatud juhul, kui ka hilisemad aknad vm detailid on vaértuslikud). Akende osas voib
dokumenteerimise aluseks olla ka mone teise samast perioodist parit hoone sdilinud aknad voi
nende joonised, kui hoone enda kohta vastavaid dokumente voi originaalosi sdilinud pole.

Punktis 16.3 sitestatakse, et kasutatakse hoonetiitibile ja selle ehitusajale iseloomulikke ehitus-
ja viimistlusmaterjale ning vdimaluse korral traditsioonilisi todvotteid ja tehnoloogiaid.

Niiteks hoone katuse vahetamisel, kui hoonel on algselt olnud valtsplekk-katus, kasutatakse
katusekatte vahetuse korral samuti kasitsi valtsitud plekki. Kandekonstruktsioonide
proteesimisel voi asendamisel kasutatakse samavéirset materjali — puitseina parandamisel
puitu, paekivi asendamisel paekivi ja tellisseina parandamisel telliseid. Viimistlusmaterjalina
kasutatakse end ajas tdestanud ja ajaloolisesse keskkonda sobivaid materjale, nditeks katuse
puhul késitsi valtsitud plekki voi keraamilisi katusekive, seinaviimistluses lubikrohve ning
linadlivarve (ajaloolisse keskkonda sobivate murtud toonidena). Laudise asendamisel
kasutatakse paigaldamisel naelu, mitte kruvisid.

Traditsiooniliste toovatete ja tehnoloogiate all moistetakse nditeks pleki valtsimist, kelluga
krohvimist, pintsliga varvimist, takutamist, tappimist jms. Uldjuhul hoone restaureerimise
puhul on traditsiooniliste to6votete kasutamine pohjendatud, uue juurdeehitise puhul mitte.

Punktis tdpsustatakse, et muinsuskaitsealal traditsioonilisi ehitusmaterjale jdljendavaid
materjale kasutada ei lubata. Jéljendav on niiteks puitakent jéljendav plastaken, puitvoodrit
jaljendav plastikvoodrilaud, lubikrohvi jdljendav ohekrohv, kivikatust jéljendav laineline
katuseplekk, valtsplekki jédljendav sileplekk jms. Enamasti on jéljendavate materjalide eluiga
kordades lithem traditsioonilisest materjalist (nditeks valtsplekk kestab 80-100 aastat, sileplekk
20-30 aastat; lateksvarviga vérvitud puitpindu tuleb iile varvida iga paari aasta jarel, samas kui
linadli piisib ka 10 aastat voi rohkemgi), seega ei ole nende materjalide kasutamine kestlik.
Ajaloolises keskkonnas on ausus materjalide olemuse osas iiks eeldusi, mis laseb tajuda paika
ajaloolise ja kultuurivaartuslikuna ning seetottu alandavad vanu materjale matkivad materjalid
ka ajalooliste materjalide ja keskkonna enda véértust.

Punktis tuuakse vilja ka see, et hoone ehitusajale ebatiiiipilisi materjale voib kasutada ainult
ajutise konserveeriva lahendusena. Materjalid, mis ei ole hoonele kdige sobivamad, kuid mida
voib Muinsuskaitseameti loal erandkorras hoone péaastmiseks kasutada ajutise lahendusena, on
nditeks eterniit, rullmaterjal voi sileplekk, kui need asendavad varasemat traditsioonilist
valtsplekk- voi kivikatust. Samas arvestatakse, et osade uuemate hoonete puhul voib eterniit
olla algne ja igati eelistatud katusekattematerjal. Materjalide valikul ldhtutakse eelkdige
konkreetse hoone ajaloolisest (algsest) lahendusest ning koik materjalid, mida algses
lahenduses polnud, on hoone ehitusajale ebatiilipilised materjalid, mille kasutamine ei ole
soositud.

Hoone ehitusajale ebatiitipilised materjalid on nditeks eterniit, kui see asendab varasemat
rullmaterjalist voi valtsplekist katust. Paljud kinnistutel asuvad abihooned on rajatud
ndukogude perioodil ja nende juures on kasutatud eterniiti voi rullmaterjali. Nende materjalide
kasutamine hoonetel, mis ehitamise ajal on olnud selle materjaliga, on jatkuvalt lubatud. Kuid
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eterniidi, silepleki voi muu materjali kasutamine ei ole digustatud hoonete puhul, mis on
ehitatud teise materjaliga, sest materjal on oluline hoone vilisilme ja kestlikkuse seisukohalt.

Uhest kiiljest on need esteetilised nduded, mis aitavad hoida ja taasluua vanadele majadele
iseloomulikku vélimust ning tUmbritsevate ehitiste suhtes toetavat keskkonda. Teisalt on
traditsiooniliste ehitusmaterjalide toimivus ja kestvus end praktikas tdestanud, vorreldes
tanapdevaste materjalidega. Naiteks linadlivarv ei kooru puitpindadelt suurte tiikkidena nagu
lateks- voi alkiitidvarvid, vaid iseloomuliku krobeda pinnana. Samuti vananeb linadlivarv
vadrikalt, laseb puidul varvi all kuivada ja seelédbi kaitseb puitu pikaajaliselt. Fassaadilaudise
paigaldamisel kruvidega kipuvad kruvipead roostetades nn varvist ldbi s66ma, kuna kruvipinna
Onarustesse koguneb sadevesi, mis puitu pehastab. Samuti litheneb laudise eluiga oluliselt kui
naelapea liiiakse valede toOvotetega voodrilaua sisse liialt siigavale (mitte laudise
pealispinnaga tasa) ning dnarusse sattuv vesi hakkab puitu kahjustama.

Traditsiooniliste toovotete, ehitus- ja viimistlusmaterjalide ning tehnoloogiate kasutamine ja
algsete hoone detailide sdilitamine aitab elus hoida varasemate chitusmeistrite parandit, mis
voimaldab linnastidameid tajuda ajaloolise keskkonnana. Samuti hoiavad need elus
muinsuskaitseala vaimset kultuuriparandit: kasitoooskuste tava, esitlus- ja viljendusvormide
ning teadmiste ja oskuste kultuuripdrandi osana elavana hoidmine ja elujoulisuse tagamine.
Seega on muinsuskaitsealal vOdimaluse korral traditsiooniliste toovotete ja tehnoloogiate
kasutamine pohjendatud (MuKS § 3 Ig 6).

Punktis 16.4 sitestatakse, et kultuurivaértusliku hoone vdlispiirdeid véib soojustada ainult
Juhul, kui sellega ei hdvitata ega kaeta kinni vidrtuslikku vdlisviimistlust ega vidrtuslikke
detaile, ning sdilivad hoone ja selle osade proportsioonid. Uldjuhul on kultuurivéirtuslik hoone
vaartusliku vélisviimistlusega ning selle vélispiirete soojustamine on pigem vilistatud.
Teaduspdhine ldhenemine niitab, et hoonete vertikaalne soojustamine annab energiakulu
kokkuhoius palju vdiksema osakaalu kui nditeks horisontaalne soojustamine (nditeks keldri
hiidroisoleerimine maapinnast, keldri- vdi pdoninglae soojustamine). Soojustamist tuleb alati
kasitleda hoone kui terviku kontekstis. Kultuurivaértusliku hoone vilist soojustamist tuleb
pigem viltida, kuna soojustamisega muutuvad hoone voi selle osade proportsioonid. Kulutused,
mida hooneosade proportsioonide taastamiseks ja soojustuse paigaldamiseks teha tuleb, ei
pruugi pikas perspektiivis end dra tasuda. Seega ei ole tegemist kestliku arendamisega.

Kultuurivaartusliku hoone vélispiirete soojustamist voib kaaluda juhul, kui tehnilistel pohjustel
vajab vahetamist kogu hoone laudis ning taastatakse kdikide hooneosade (sokkel, aknad, uksed,
karniisid, radstas jms) proportsioonid voi kasutatakse vOimalikult ohukesi soojustus- voi
tuuletokkematerjale (nditeks tuuletokkekangas, tuuletokkeplaat voodrilaua alla, palkhoone kuni
5 cm soojustamine margpuistel tselluvillaga). Kultuurivdértusliku hoone vilispiirete
soojustamist ei saa kaaluda, kui tegemist on rikkaliku dekooriga hoonega, kus ajalooline
viimistlus ja detailid on osa hoone védrtusest. Puithoonete puhul on vééartusliku siseviimistluse
puudumisel véimalik kaaluda ka piirete soojustamist seestpoolt.

See, milles seisneb hoone kultuurivédrtus, on iildjoontes kirjeldatud néiteks kaitsekategooria
pOhjenduse tabelis. Konkreetsemalt loetletakse pdhjendused muinsuskaitse eritingimuste
koosseisus, toode ettevalmistava faasi alguses.

Punktis 16.5 seatakse ndoudeks sdilitada chitusaegsed voi hilisemad hoone arhitektuurse ilmega
sobivad avatdited — aknad, uksed, luugid jms, rohutades samas, et viliste avatididete asendamist
loetakse hoone ilme muutmiseks. Kultuurivaértuslikud avatiited on nii hoone ehitusaegsed kui
hilisemad, hoone kui tervikuga sobituvad aknad-uksed. Ajaloolised aknad on tildjuhul puidust
ja kahekordse raamiga. Ajaloolisse keskkonda sulandumiseks tuleb ka uued aknad kavandada
sellistena. Metallraamidega aknad on reeglina lubatud ilma jaotuseta vitriinakendel. Metallist
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vOi muust materjalist uksed on lubatud néiteks juhul, kui uks on késitletav selle maja jaoks
kujundatud kunstiteosena.

Muinsuskaitsealal asuval hoonel voivad olla véartuslikud koik ehitusajaloolised kihistused,
mitte ainult ehitusaegsed. Kas tegu on kultuurivdirtusliku hoone ehitusaegsete voi hilisemate,
hoone kui tervikuga sobivate avatiidetega, selgitatakse vilja ndustamise v0i muinsuskaitse
eritingimuste koostamise kidigus. Avatdidete vahetamine ilma Muinsuskaitseameti loata
muinsuskaitsealal lubatud ei ole.

Niéiteks voib olla hoone ehitatud iihel perioodil, aga fassaad on hiljem terviklikult timber
kujundatud ja aknad ning vilisuks parinevad uuemast kihistusest. Samas kui hoone on
ndukogude aegse kapitaalremondi kdigus saanud aknad voi vilisukse, mille kujundus ei
vadrinda ajaloolist hoonet, on lubatud aknad asendada puidust avatdidetega, mis lahtuvad hoone
ehitusaegsest lahendusest.

Hoone ehitusaegsed voi hilisemad arhitektuurse ilmega sobivad avatidited tuleb séilitada, vélja
arvatud juhul, kui see ei ole voimalik nende véga halva seisukorra tottu. Avatididete tdpne
seisukord ning korrastamise tehnilised voimalused selguvad sageli alles restaureerimisprotsessi
kaigus. Restaureerimismetoodika ning hinnangu akende seisukorrale peab andma vastava
tegevusala padevustunnistusega spetsialist.

Ajaloolises keskkonnas on iiheks kdige suuremaks hoone vilimuse mdjutajaks aknad, uksed,
luugid jms. Muinsuskaitsealal on hoone sissepdis tavaliselt hoone kdige enam viimistletud
detail — omamoodi visiitkaart, mis niitab dra hoonesse sisenemise koha, aga peegeldab ka
hoone ehituslugu ja selle looja ja tellija maitset ning joukust. Vanade vilisuste sdilitamine ja
ajastutruu korrastamine on oluline, et hoida nii kultuuriloolise hoone kui muinsuskaitseala
miljood.

Viga oluline on mdista, et vanad puitaknad on osa hoone loomulikust ventilatsioonisiisteemist
ning akna kaudu ongi tagatud vajalik ohuvahetus. Akende asendamine uute Ohutihedate
akendega vOib halvendada hoone sisekliimat ning elukvaliteeti kui sellega ei kaasne
ventilatsioonisiisteemi uuendamine. Vanade akende soojapidavuse tdstmiseks saab sisemistele
raamidele lisada tihendeid.

Aknad on osa ka hoone fassaadi terviklahendusest, seega ei ole reeglina digustatud akende
asendamine osade, nditeks korterite kaupa, kuna erineval ajal eri meistrite poolt valmistatud
aknad nédevad vélja erinevad ning hoone vélisilme saab sellega kahjustatud.

Teisalt peegeldub just vanades akendes, ustes ja muudes puittarindites toonaste meistrite
vilumus, alates digeaegselt langetatud ja kuivatatud puidu kasutamisest, igale tarindile sobiliku
puiduosa valimisest peene késitddoskuseni, mis ilmeksimatult laseb eristada vanad aknad
uutest.

Punktis 16.6 selgitatakse, et ehitise maapealse osa laiendamine lahendatakse hoone ja selle
lahitimbrusega sobivana, arvestades mahtu, proportsioone, materjalikasutust ning vajadusel,
soltuvalt juurdeehitise iseloomust, asetusest, suurusest jms voetakse arvesse ka olemasoleva
hoone arhitektuurset ilmet (katuse kallet ja kuju, rddsta- vai karniisijoont, korruse kdrgust vms),
et juurdeehitis sobituks olemasoleva hoonega ning sulanduks iimbritsevasse keskkonda.

Nagu eelndu punktis 8.7 on pdhimdttena vilja toodud, peaksid suuremahulised juurdeehitised
(ile 33% hoone mahust) olema {ildjuhul ténapdevase arhitektuurikeelega ja ajaloolistest
mahtudest visuaalselt eristuvad. Veranda vms viiksema hooneosa taastamisel on aga tihti
Oigustatud pigem ajaloolist lahendust kopeeriv ldhenemine. Léahtuvalt arhitektuursest
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kontseptsioonist, valitakse ka juurdeehitise ehitus- ja viimistlusmaterjalid (tdnapdevase
juurdeehitise puhul on digustatud pigem kaasaegsed, ajaloolise eeskujul kavandatava mahu
puhul traditsioonilised materjalid).

Hoone olemasoleva katuse- voi keldrikorruse kasutuselevott koos minimaalsete tdiendustega
on iildjuhul iga hoone puhul véimalik. Kuid kui soov on hoonele kavandada peale voi kiilge
ehitamist, mis lisab nii visuaalselt kui reaalselt brutopinda, siis see eeldab nii olemasoleva
hoone kui ka vahetu ldhiiimbruse (kvartali ja tinava vastaskiiljel oleva linnaruumi) hoonete
ehitusaluse pindala, echitiste brutopindala, kinnistute tdisehitusprotsendi ja tiheduse
analiiisimist. Tihedusena mdistetakse siinjuures hoone brutopinna suhet kinnistu pindalasse.
Juurdeehitise proportsioonid peavad olema sobilikud nii hoone, millele juurde ehitatakse, kui
ka naaberhoonestuse suhtes.

Punktis 16.7 antakse suunised ventilatsiooni ehitamisele, et vdimalusel kasutataks
ventilatsiooni tarbeks dra olemasolevad korstnad voi muud 1abiviigud, mis hoones juba olemas
on, et hoonet uute ldbiviikudega voimalikult vdhe I6hkuda ja uute kaasaegsete
ventilatsioonikorstnatega visuaalselt risustada. Juhul kui see voimalik ei ole, rajatakse uued
ventilatsioonikorstnad ajalooliste eeskujul.

Punktis 16.8 sitestatakse, et elektri- voi muu seade, eelkdige selle hooneviline osa
paigaldatakse avalikust ruumist viahese vaadeldavusega kohta ja selliselt, et see ei kahjustaks
hoone konstruktsioone ega viimistlust. Elektri- vdi muu seadmena mdistetakse eelndus
paiksepaneeli, dhksoojuspumpa, ventilatsiooniseadet, elektrikappi, postalajaama, gaasikatla
vélisosa jms. Katusepinnast visuaalselt eristuva paikesepaneelina moistetakse siin ka
kultuurivédrtusliku hoone katusekaldega samas kaldes paigaldatud, kuid paneelina eristuvat
seadet. Nende seadmete puhul on oluline, et need oleksid paigutatud nii, et need on avalikust
ruumist (tdnavalt, platsidelt jms olulistest vaatekohtadest) vaadeldes voimalikult varjatud — kui
voimalik, siis paigaldada need hoone tagakiiljele vi hoonest eraldi.

Hoone konstruktsioonide ja viimistluse kahjustamise all on mdeldud néiteks dhksoojuspumba
vélisseadme paigaldamist seinale. Seade tekitab vibratsiooni, mis voib kahjustada hoone
konstruktsiooni, ja kondensatsioonivett, mis voib valguda hoone seinale ning niiskena hoidmise
ja kiilmumis-sulamistsiiklite tottu kahjustada konstruktsioone. Selle tdttu on Shksoojuspumba
paigaldamisel parem lahendus selle paigutamine hoonest eraldiseisvale alusele.

Punktis 16.9 antakse juhised erinevate reklaami- ja infokandjate ning tegevuskoha téhiste
lahendamiseks. Oluline on kavandada need ajaloolisse keskkonda kujunduselt ja suuruselt
sobivalt ning nii, et nendega ei varjata kultuurivairtusliku hoone fassaadidetaile ega tekitata
valgushiiringut voi linnaruumis domineerivat elementi. Ettevotte tegevuskoha téhis ja reklaam
ei ole esitatud helendavate pindadega kastina, teleri tiilipi ekraanina jms sdhviva, sisu voi
kujundust muutva infopinnana, kuna sellised tekitavad valgushairingut ja hakkavad ajaloolises
keskkonnas domineerima. Valgushéiringu all mdeldakse iilevalgustatud tegevuskoha téhiseid
voOi reklaame, samuti vérvilist valgust. Paljudel Paide kaubanduspindadega hoonetel on suured
vitriinaknad, mille puhul on soovitatav kasutada neid algses funktsioonis, st reklaamida oma
kaupu vitriinaknal kujundatud viljapanekuga. Eelistatud on tegevuskoha tdhise véline
valgustamine, lubatud on iiksikute osade (eelkdige logo ja tdhtede) esitamine
valguslahendusena.

Punktis 16.10 antakse nduded kultuurivaartuslikule ehitisele katuseakende paigaldamise
kohta: katuseaknaid voib paigaldada vihese vaadeldavusega kohta, eelistatult hoovipoolsele
kiiljele, juhul, kui need ei kahjusta hoone kultuurividrtuslikku ilmet, on katusega samas
tasapinnas ning paigutatud hoone iildise arhitektuurse tervikuga sobivalt ja hoone fassaadi
riitmiga arvestavalt. Ajalooliste hoonete kasutuses hoidmiseks voib katuseaken selge
tdnapdevase lisandusena olla vajalik katusealuse tdiendava pinna kasutusele votmiseks
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koetavate ruumidena. Pooningule valguse saamiseks on katuseaknad iiks vdimalus, mille
kasutamist kaaluda. Katuseakende puhul arvestatakse hoone fassaadi riitmi ja siimmeetriaga
ning jélgides, et need ei paikneks katusepinnas viga tihedalt ega domineerivalt. Katuseakende
kavandamisel eelistatakse nende paigutamist kohtadesse, mis on vdimalikult vihe vaadeldavad,
nditeks hoovipoolsele kiiljele, et siilitada kultuurivdértuslike hoonete ténavapoolse kiilje
autentne vélimus. Vihese vaadeldavusega kohad on need, mis ei ole avalikust linnaruumist —
tanavalt vOi olulistest vaatekohtadest — ndhtavad. Naiteks nii tihe- kui kahekordsete hoonete
puhul, mis jadvad otsaviiluga tdnava poole, on katus enamasti tdnavalt ndhtav ja katusemaastik
vaadeldav.

Eelnou punktis 17 siitestatakse nouded toode tegemisele C-kaitsekategooria hoonetel.
Nouded kehtivad olemasolevatele hoonemahtudele ja kavandatavatele juurdeehitistele. Nouded
kehtivad ka juhul, kui tegemist on EhS-i § 4 1g 3 p 6 ja Ig 4 kohase hoone taastamisega, mille
kéigus asendatakse nii hoone maht kui vilisilme selle olemasolevas mahus ja kujul. Juhul, kui
C-kaitsekategooria hoone soovitakse asendada senisest teistsuguse mahu ja vilisilmega
chitisega, rakenduvad sellele eelndu wuusehitise pohimdtted ja nouded, sealhulgas
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise ndue (ldhtudes MuKS § 50 Ig-st 2 ja
§ 61 Ig-test 3 ja 4).

Selle kaitsekategooria puhul on oluline anda nduded hoone vilisilme muutmiseks, sealhulgas
laiendamiseks ja iimber ehitamiseks. Nouded kehtivad nii olemasolevale hoonele kui ka selle
juurdeehitisele.

Punktis 17.1 sitestatakse, et hoone ilme muutmisel /ldhtutakse hoone ehitusaegsest voi
terviklikust vdlisilmest ning sobivusest ldhitimbruse hoonestusega. C-kaitsekategooria hoone
puhul ldhtutakse ehitusaegsest lahendusest voi seda lahendust muutes 1dhtutakse hoonest kui
tervikust, aga ka iildisest sobivusest ajaloolisesse keskkonda. Kuna hoone autentsust séilitama
ei pea, voib hoonet suuremal méadral imber ehitada. Tagatud peab olema tulemuse terviklikkus
ja muinsuskaitsealale sobivus, sealhulgas materjalikasutuselt. C-kaitsekategooria hoonete
asendamine on lubatud ja hdvimise korral nende taastamine endisel kujul ei ole ndutav.

Hoone terviklikust vélisilmest tuleb ldhtuda ja iseloomulikud detailid séilitada nendel juhtudel,
kui C-kaitsekategooria hoone on iseseisvat arhitektuurset vdartust omav ehitis, kuid millel
puudub ansambli voi linnaruumi konteksti véidrtus muinsuskaitseala mottes — see ei kanna
muinsuskaitsealal vdirtusi ja seetottu ei loo ega hoia muinsuskaitseala kohatunnetust. Iseseisvat
arhitektuurset vaartust ei oma kinnistul C-kaitsekategooriasse maératud abihooned.

Punktis 17.2 tuuakse vilja, et kasutatakse ajaloolisse keskkonda sobivaid ehitus- ja
viimistlusmaterjale; traditsioonilisi ehitusmaterjale jiljendavaid materjale kasutada ei lubata.
Ka C-kaitsekategooria hoonete puhul on oluline nende sobitumine ajaloolise keskkonna iildise
tervikuga. Lihtsaim viis selle tagamiseks on kasutada ajaloolisele keskkonnale omaseid,
jarelikult ka sinna sobivaid materjale. Traditsioonilisi materjale jiljendavaid materjale ei
kasutata samal pdhjusel nagu kultuurivéirtusliku hoone puhul. Ajaloolisse linnatuumikusse
mittetiilipilisi materjale voib kasutada ainult ajutise konserveeriva lahendusena.

Ka C-kaitsekategooria hoone puhul ei saa muinsuskaitsealal kasutada mistahes lahendusi, kuid
peale hoone ehitusaegsete materjalide kasutamise on siin voimaluste ulatus laiem. Néiteks
titipilise silikaattellistest ndukogudeaegse korterelamu puhul voib rekonstrueerimisel kas
sdilitada algse vilisilme ja materjalikasutuse (eterniit, tellisfassaadid) voi anda hoonele
tervikliku uue vilisilme (niiteks plekk-katus, krohvitud fassaadid). Ohekrohv, mida A- vdi B-
kaitsekategooria hoonete traditsioonilise Iubikrohviga kujundatud fassaadidel iildjuhul
kasutada ei lubata, on C-kaitsekategooria hoonete puhul iildjuhul vGimalik lahendus. Tiitipilise
silikaattellis-fassaadiga korterelamu puhul ei eeldata, et selle soojustamisel peaks taastama
soojustuse peal algse eeskujul silikaatvoodri voi ajalooliste hoonete eeskujul lubikrohvi. C-
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kaitsekategooriasse kuulub palju véga erineva vanuse, materjalikasutuse ja ruumimdjuga
hooneid. Konkreetsele hoonele sobiva lahenduse kooskolastab Muinsuskaitseamet ehitusloa
vOi -teatise aluseks oleva projekti menetlemise kdigus.

Punktis 17.3 sonastatakse, et C-kaitsekategooria hoone puhul on selle véline soojustamine
tildjuhul lubatud, kui séilitatakse hoone ja selle osade proportsioonid ja vajadusel ka hoonele
iseloomulikud detailid. See tdhendab, et soojustamisel taastatakse iildjuhul hooneosade
proportsioonid — pikendatakse raéstast, tostetakse aknad seina suhtes sellisele kaugusele, nagu
need enne soojustamist olid jne. C-kaitsekategooria hoonetelgi voib olla fassaadidel
iseloomulikke detaile, mida soojustuse peale tdsta voi markeerida (nditeks moni bareljeef,
supergraafika). Iseseisvat arhitektuurset vadrtust omavate C-kaitsekategooria hoonete puhul
tuleb vilisseinte soojustamisest loobuda, kui selle tulemusena ei séilitata ega eksponeerita
hoonet ilmestavaid véirtuslikke fassaadidetaile.

Punktides 17.4-17.6 seatakse nduded C-kaitsekategooria hoone laiendamise, tehnoseadmete
vOi teabekandjate paigaldamisele. Neile kehtivad sarnased nduded nagu kultuurivairtuslike
hoonete puhul. Need nduded kehtivad kdigi muinsuskaitseala ehitiste kohta {ihtemoodi, sest
need mdjutavad ajaloolist linnaruumi kui tervikut.

Eeln6u punktis 18 antakse nouded uue ehitise piistitamiseks muinsuskaitsealale.
Tapsemad nduded uushoonete piistitamisele tulenevad tildjuhul eelkdige linna iildplaneeringust
(ja  selle  muinsuskaitse  eritingimustest), Kinnistu  detailplaneeringust  vai
projekteerimistingimustest (ja nende juurde koostatavatest detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustest). Kui ehitise piistitamiseks ja rajamiseks puudub detailplaneeringu koostamise
kohustus ja ehitis piistitatakse vOi rajatakse projekteerimistingimuste alusel, koostatakse
muinsuskaitse eritingimused, lahtudes kédesolevas paragrahvis detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste kohta sétestatust.

Eelndu punktis tuuakse vélja kaitsekorrast tulenevad iildnduded, mis loovad raamistiku
detailplaneeringu ja  projekteerimistingimuste  voi  detailplaneeringu  muinsuskaitse
eritingimuste koostamiseks, arvestades kvaliteetse ruumi pdhialustega.??

MuKS-i §-st 61 ldhtudes tuleb uue chitise piistitamiseks hoonestuseta krundile koostada
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. Sealhulgas peab vastava analiiiisi ja ldhtekohad
detailplaneeringu koostamiseks andma padevustunnistusega spetsialist, kellel on péadevus
hinnata ja pdhjendada véirtuslike elementide séilitamise ja vaadeldavuse tagamist, sealhulgas
madrata muinsuskaitseala ja kohaspetsiifiliselt ehituskeelualad, ehitusjooned, kdrguspiirangud,
krundi tdisehitusprotsent, lubatud suurimad ehitusmahud ja voimalikud ehitusalad, tingimused
uute hoonemahtude vilisviimistlusmaterjalile, katusekujule ja piiretele ning vajadusel
tingimused arheoloogilise kultuurkihi uurimiseks ja siilitamiseks. Eelnimetatud analiiiisi ja
tingimuste sOnastamise eesmdrk on kindlustada, et planeeritaval maa-alal kavandatavate
muudatuste tegemise tulemusel tagatakse muinsuskaitseala védrtuste sdilimine ja
kaitsevoondiga seatud eesmirgid. Kohalik omavalitsus voib otsustada uue ehitise piistitamise
detailplaneeringuga voi selle asemel anda projekteerimistingimused. Modlemal juhul on
muinsuskaitseliste tingimuste andmise aluseks detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

Uue ehitise piistitamiseks kooskodlastab omavalitsus Muinsuskaitseametiga ehitusloa. Kuna uue
ehitise piistitamisel ei pea ehitaja omama muinsuskaitselist padevustunnistust ja ehitustoddel ei
pea olema muinsuskaitselist jarelevalvet, ei kohusta amet iildjuhul omanikku topelt todde
tegemise luba taotlema.

22K valiteetse ruumi aluspohimdtted:
https://planeerimine.ee/dp/noustik/detailplaneeringu-lahtekohad/pohimotted-ja-vaartused/kvaliteetse-ruumi-

aluspohimotted/.
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Kuna uute ehitiste piistitamisel on linnachitusliku terviku sdilimisele suur moju, siis on mdistlik
ja vajalik ndha ette nduded, et uue ehitise mdju toetaks, mitte ei kahjustaks alal séilinud
vadrtuseid. Nouete fikseerimine kaitsekorras on kasulik lisaks kinnistuomanikele ka arendajale,
kes muinsuskaitsealal ehitada soovivad. Kaitsekord annab ette digusliku raamistiku, mis
voimaldavad ehitise kavandamise protsessi optimeerida.

Punktis 18.1 sdnastatakse, et uushoonestuse kavandamisel ldhtutakse ldhitimbruse
linnaruumist, sealhulgas ldhitimbruses viljakujunenud ehitusjoonest, hoonestusstruktuurist,
tihedusest ja kultuurivddrtuslike hoonete mahtudest (eelkoige Il maailmasoja eelsete hoonete
mahust, kujust ja korgusest), liigendusest, materjalikasutusest, vdrvilahendusest ja
katusemaastikust; katus kavandatakse iildjuhul kaldkatusena. Lahiimbrusena on mdistetav
kvartal, kus hoonestatav krunt asub, ning krundist {ile tdinava asuv hoonestus, kuna terviklik
linnaruum kujuneb eelkdige tdnavaruumi harmoonilises kasitlemises. Suured erinevused
vahetute naaberhoonete ja iile tee paikneva hoonestuse vahel ei anna enamasti head
ruumiloomet. Lahtumine ldhitimbruse hoonestusstruktuurist tdhendab muuhulgas ka 1dhtumist
mahtude erinevusest kinnistute tdnavadarsetes osades ja Guemaal. Juhul kui duemaal asuva C-
kaitsekategooria hoone asemele soovitakse rajada uus hoone, siis lahtutakse kvartalis olevatel
kinnistutel asuvate hoovialal paiknevate hoonete paigutusest, mahtudest ja korgusest, mitte
tdnavaddrsete, kinnistu pohihoonete mahtudest.

Uue ehitise piistitamisel ldhtutakse selle mahtude iile otsustamisel eelkdige enne II
maailmasdda ehitatud A- ja B-kaitsekategooria hoonete mahtudest, mis iseloomustavad
muinsuskaitseala hoonestust kdige rohkem ning hoiavad selle ajaloolist ilmet. Kui hoonestatava
krundi l14dhitimbruses on II maailmasdja jargseid, palju suurema mastaabiga hooneid, siis neid
lahtekohana ei kasutata, kuna need ei ole muinsuskaitseala kui terviku suhtes sama
iseloomulikud. Samas alati ei ole vanema hoonestuse mahtudest lahtumine linnaruumis
moistlik ning arvestatakse ka tdnapdevast linnaruumi (punktis 8.7). Uute hoonete ja
suuremahuliste  juurdeehitiste mahud kaalutakse igakordselt 14dbi detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamise raames.

Léhitimbruse hoonestuse liigendustest ldhtumine tdhendab, et {ildjuhul arvestatakse
olemasoleva sokli- ja réddstajoonega ning hoonete avade ja trepikodade traditsioonilise
paiknemisega piirkonnas. Vérvilahenduse valimisel arvestatakse samuti keskkonnaga,
valditakse iildjuhul teravaid kontraste timbritsevaga (nditeks erelilla uushoone beezikas-
hallikas keskkonnas). Katusemaastikust 1&dhtumine tdhendab seda, et uue hoone katusekuju
sobitatakse piirkonna ajaloolise hoonestuse katusemaastikuga: piirkonnas, kus esinevad viil- ja
kelpkatused, on eelistatud ka uue hoone puhul kaldkatus, lamekatustega piirkonnas lamekatus
jne.

Punktis 18.2 sdnastatakse noue, et mitut varasemat krunti holmava uue ehitise kavandamisel
liigendatakse see mahuliselt ja arhitektuurselt, jirgides ajaloolist (eeldige II maailmasdja
eelset) hoonestusstruktuuri. See ndue tagab, et ajaloolisse keskkonda ei kavandataks
ebatiitipiliselt suuri, monotoonseid ja sellega ajaloolisele hoonestusele vastanduvaid voi sellest
eristuvaid ehitisi.

Punktis 18.3 sonastatakse, et uue hoone vdlisviimistluses kasutatakse traditsioonilisi ja
keskkonda sobivaid materjale, sealhulgas krohvi, looduskivi, tellist, katusekivi, betooni,
puitlaudist, valtsplekki jms; traditsioonilisi ehitusmaterjale jéiljendavaid materjale kasutada ei
lubata. Vilisviimistluse materjalikasutust reguleeritakse muinsuskaitsealal kui tervikul
tihtemoodi: kehtides nii kultuurivéartuslike hoonete, C-kaitsekategooria hoonete kui uusehitiste
puhul, saab muinsuskaitseala terviklikkust sdilitada 1dbi valdavalt traditsioonilise
materjalikasutuse. See ei tihenda, et uushooneid peaks ehitama ainult puidust, punasest tellisest
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ja lubjakivist, aga piirkonnas levinud ajalooliste materjalide vOi nende ténapaevaste analoogide
loominguline kasutamine aitab uushooneid paremini keskkonda integreerida.

Punktis 18.4 sidtestatakse, et alla 20 ruutmeetrise ehitusaluse pindala ja alla 5 meetri
korgusega ehitise (edaspidi viikeehitis), sealhulgas teisaldatava ja ajutise ehitise puhul tehakse
leevendused siinse punkti alapunktides 1 ja 2 seatud nouetest. Need on ehitised (kioskid,
avalikud tualetid, kuurid jms), mille puhul ei ole ehitusseadustiku kohaselt vajalik kohaliku
omavalitsuse iiksust ehitamisest teavitada ega ehitusluba taotleda. Muinsuskaitsealal tuleb ka
sellise ehitise piistitamiseks saada Muinsuskaitseameti t6dde tegemise luba.

Selliste viikeehitiste puhul on oluline kavandada need ajaloolisesse linnatuumikusse sobivalt
ja viisil, mis séilitab korghaljastuse ja tdnavate ldbitavuse ega kahjusta olulisi vaateid, kuid
korgendatud nduded arhitektuursele ilmele ei ole {ildjuhul vajalikud, ajaloolise
hoonestusstruktuuri jargimine ei ole alati isegi voimalik. Viikeehitise puhul on varasema hoone
kopeerimine tildjuhul aktsepteeritud tegevus (niiteks kunagise lihtsa puitkuuri asemele tehakse
samasugune), selliste viikehoonete puhul ei eeldata tdnapdevase arhitektuurikeele kasutamist.

Punktis 18.5 sitestatakse, et ajaloolises keskkonnas ebatiiiipiline vdikeehitis (priigimaja,
alajaam, autovarjualune jms), paigutatakse eelistatult asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis
ndhtav voi on mittedomineerival viisil véimalikult varjestatud, kahjustamata olemasolevate
kultuurividrtuslike hoonete konstruktsioone, viimistlust ja vaadeldavust. See tihendab, et
sellised ehitised tuleks tildjuhul paigutada hoone taha hoovi nii, et need ei ole tdnavalt ndhtavad.
Juhul kui seda ei ole voimalik tagada, siis on viikeehitis kujundatud selliselt, et see ei héiriks
ega domineeriks ajaloolises keskkonnas voi olemasoleva hoone suhtes voi oleks voimalikult
varjestatud (nditeks sdreda puidust restiga kaetud vms).

Noue mitte kahjustada kultuurivdértusliku hoone konstruktsioone ja viimistlust tdhendab
néiteks seda, et autovarjualune vms viikeehitis ei paikne ajaloolise hoone kiiljes selliselt, et see
tekitab oma kinnitustega fiitisilisi kahjustusi selle seintele voi néditeks kogub oma katusele
vihmavett ajaloolise hoone seina vastas, tekitades ohu, et niiskus satub konstruktsioonidesse.

Punktis 18.6 sétestatakse, et ajaloolistele avalikele haljasaladele ei ole uue ehitise piistitamine
lubatud; vélja arvatud sobiva mastaabi ja kujundusega viikeehitise ja rajatise piistitamine
(taristuobjektid, spordirajatised ja médnguviljakud, tualetid, kioskid, paviljonid jms). Lubatud
on ka mittemahulised rajatised nagu trassid, teerajad jms — selliste rajatiste ehitamist ei saa
lugeda ,,piistitamiseks®. Ajaloolised avalikud haljasalad on oluline osa Paide linna milj6ost ja
vadrtusest elu- ja puhke-keskkonnana. Lahtudes haljasalade sdilitamise eesmargist, ei ole nende
tdis ehitamine lubatud.

Samas on haljasaladel alati olnud erinevad puhkealana toimimiseks vajalikud rajatised ja
véikeehitised ja neid voib sel otstarbel edaspidigi Muinsuskaitseametiga kooskdlastatult
ajaloolisse keskkonda sobiva suuruse ja kujuga kavandada ja rajada. Niiteks on Valliméel
olnud kohvik, mille taastamine mingil kujul oleks muinsuskaitselises mottes pdhjendatud.
Seejuures hooajalise inventari paigaldamist ei loeta Muinsuskaitseametiga kooskolastatavaks
tegevuseks — selle hulka loetakse néiteks ajutised batuudid-trampoliinid, kohtkindlalt
kinnitamata istmed, vabadhuspordi ja -méngude vahendid jms (sellist hooajalist inventari ei
kooskolastata ka erakinnistutel). Samas kui niiteks parki hakatakse rajama suuremaid
atraktsioone nagu nditeks karussellid, voi kohtkindlalt kinnitatud piisivaid spordirajatisi nagu
nditeks kettagolfi rajad, siis sellised rajatised on pargi ilmet muutvad ja vajavad
Muinsuskaitseameti kaasamist otsustusprotsessi.

Kaitsekorraga jaetakse ka pohimdtteline vdimalus ajaloolistel haljasaladel olevaid hooneid
laiendada — st keeld ajaloolistel haljasaladel uusi hooneid rajada ei laiene olemasolevatele
hoonetele, kuna hoone toimimise jatkamiseks voib tulevikus osutuda vajalikuks juurdeehitise
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rajamine. Juurdeehitis peab sel juhul olema kavandatud olemasoleva hoone ja iimbritseva
keskkonnaga arvestavalt ning sobivalt. Juurdeehitamise kavatsusest tuleb loobuda, kui see on
vastuolus kvaliteetse ruumi planeerimise pdhimdttega (nditeks piirkonnas levinud tiheduse,
tdisehituse osakaalu vOi haljastuse osakaaluga kinnistul) ning see ei sobitu olemasoleva
kultuurivairtusliku ehitisega.

Eelnou punktis 19 antakse nouded Kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmisele. Lihtuvalt
MuKS § 52 1g-st 5 kohustab padevat asutust (kohaliku omavalitsuse iiksust) kooskdlastama
Muinsuskaitseametiga muinsuskaitsealal kinnistu piiride ja maa sihtotstarbe muutmise taotluse.
Seejuures mdistetakse kinnistu piiride muutmise all ainult maaiiksuste piire, mitte muude
kinnistute nagu korteriomand, hoonestusdigus jms, muutmist. Nouete eesmirk on tagada
muinsuskaitseala vdirtuste sdilitamine. Muinsuskaitseala iiks vairtuslikest kihistusest on II
maailmasdja alguseks viljakujunenud ajaloolised kinnistud, mis on sdilinud muutmata voi
vihesel mairal muudetud kujul.

Muinsuskaitseala tiheks kaitse eesmérgiga seotud védrtuseks on krundi- ja hoonestusstruktruur.
Muudatuste lubatavuse iile otsustamisel ldhtutakse kinnistu ajaloolisest véértusest —
arvestatakse selle vanust ja terviklikuna piisimise jarjepidevust. Kinnistu piiride muutmise iile
otsustamisel arvestatakse hoonestuse olemasolevat voi tulevast paiknemist ja potentsiaalseid
ligipddsu voimalusi. Sonastatud vairtused ja pohimdtted annavad kinnistupiiride muutmise
voimalikkuse {ile otsuste tegemiseks lahtekohad nii Muinsuskaitseametile kui ka kohaliku
omavalitsuse iiksusele.

Punktis 19.1 sétestatakse, et muutmata voi vihesel mddral muutunud ajaloolised kinnistu piirid
tildjuhul sdilitatakse. Kinnistupiiride suurus ja paiknemine on 14bi sajandite méédranud sinna
plistitatavate ehitiste suuruse, paiknemise ja kasutamisvoimalused. Muutuste kavandamisel
Kinnistustruktuuris kaalutakse konkreetse kinnistu ajalist véartust, seotust sellel paikneva
hoonestuse ning kvartalis iildiselt tavaks oleva kinnistute struktuuriga.

Ajalooliste kinnistute sdilimine kannab muinsuskaitseala kui terviku sdilitamise pdhimotteid.
Muinsuskaitseala kontekstis loetakse véadrtuslikuks eelkdige II maailmasdja eelset
Kinnistustruktuuri. Eriti véaartuslikud on ajaloolised kinnistud, kus on séilinud sama vanusega
algsed kinnistupiirid ja kultuurivaartuslik hoonestus (nditeks 18. sajandist parineval kinnistul
on 18. sajandist périnev hoone).

Ka hilisemad kinnistud voivad olla sellised, mis sobituvad kvartalis ja ldhilimbruses vilja
kujunenud Kinnistustruktuuriga (suurus, kuju, proportsioon jms) ja mille muutmisel — liitmisel
voi jagamisel — tekiks ebakola kinnistute suurustes, mis voib hakata mojutama ka sellel oleva
voi sellele kavandatava ehitise iseloomu. Kinnistute liitmisest keeldumine voib olla
pdhjendatud ka vajadusega viltida muinsuskaitsealale sobimatult suurte hoonete ehitamist.

Muinsuskaitseala kinnistute kujunemist ajas on analiilisitud alusuuringus ,,Paide vanalinna
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis* 22.
Kinnistupiiride muutmise taotluse menetlemisel tuginetakse uuringule ja analiiiisitakse
konkreetset kinnistut, et vélja selgitada selle ajaloo- voi kultuurivdirtuse olemasolu. Samas
tuleb silmas pidada, et kinnistu piiride kaardile kandmise tehnoloogia on ajas muutunud
tdpsemaks. Nii on loomulik, et 17., 18. voi 19. sajandi kaardid ei kattu tdielikult tdinapdevaste
kaardiandmetega. Ajalooliseks, vihesel mddral muutunud kinnistuks loetakse seetottu ka neid
Kinnistuid, mille proportsiooni sarnasus eri ajastu kaartidel on loetav.

23 Paide vanalinna muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiis,
https://www.dropbox.com/s/q5fhncbsz56591x/Paide_krundipiiride_anal%C3%BC%C3%BCs_30032021.pdf?dI=
0.
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Kinnistu piiride nihutamine seal paiknevate -echitiste teenindamiseks voi omandisuhte
tapsustamiseks on kaalutav nii kultuurivaartust kandvate kui ka teiste kinnistute puhul. Néiteks
voib olla vajadus nihutada naaberkinnistute piiri selliselt, et kinnistul asuv abihoone oleks
tervikuna tihel kinnistul.

Punktis 19.2 sidtestatakse, et kinnistu piiride muutmisel jdrgitakse kvartalisisest
kinnistustruktuuri (suurust ja kuju), mddratakse krundile lihtne ja selge kuju, mis voimaldab
ehitist takistamatult hooldada ja teenindada; kinnistu piiride muutmise iile otsustamisel
ldhtutakse kinnistu ajaloolisest vddrtusest muinsuskaitseala kontekstis (sealhulgas kinnistu ja
sellel asuva hoonestuse ajalisest seotusest ja jdrjepidevusest).

Juurdepéasu tagamise vajadus voib olla takistuseks ka kinnistu piiride muutmisel — juhul Kui
krundi piiri muutmise jérgselt ei ole vdimalik tagada hoonele juurdepdisu selle remontimiseks,
hooldamiseks voi muul viisil. Krundil asuva ehitise hooldamise ja teenindamise vajadus on iiks
sagedasemaid pohjusi krundipiiride nihutamiseks. Kinnistupiiride muutmisel on oluline jargida
ajaloolist struktuuri, véltida ajaloolises keskkonnas ebaloomulikult vidikeste vOi suurte
kinnistute tekkimist, samuti kitsaid kiile ja ribasid ning kinnistute moodustamist, millel puudub
ligipais avalikule tdnavale. Kuigi kinnistupiir ei ole linnaruumis néhtav, hakkab see otseselt
mdjutama alale chitamist ja seda, kuhu paigutatakse piirdeaiad, hooned ja haljastus.

Eelnou punktis 20 sitestatakse nouded tinavate, 6uemaa, haljastuse ja linnakujunduse
elementidega seotud toode tegemisele. MuKS § 52 lg-st 1 seab loakohustuse iga
muinsuskaitsealal asuva ehitise ja rajatise konserveerimiseks, restaureerimiseks, ilme
muutmiseks ja ehitamiseks. Ehitiste all moeldakse vastavalt ehitusseadustikule nii hooneid kui
rajatisi (tdnavad, platsid, piirdeaiad, pargid jms).

MuKS-i § 52 Ig 3 p 1 seab loakohustuse korghaljastuse rajamise, raie-, kaeve- ja muude pinnase
teisaldamise voi juurdeveoga seotud tdddele muinsuskaitsealal. Nimetatud t66d on jéetud
muinsuskaitseseaduses iiksikasjalikult sisustamata ning Seetottu on need méiératlemata
oigusmoisted, mida tuleb sisustada diguse tdlgendamise erinevate viiside kaasabil. Kui digusakt
ise midratlemata Oigusmoiste sisu ei mddiratle, tuleb eelistatult 1&htuda sonade iileiildiselt
levinud voi nende tavatdhendusest. Mddratlemata mdiste sisu méératlemisel saab arvestada ka
rakenduspraktikaga. Kaevetodd on Muinsuskaitseameti senises tegevuspraktikas olnud
suuremahulised t66d, nditeks ehitamise voi trasside rajamisega seotud kaevetdod, ulatuslikum
pinnase koorimine, puurimine. Loakohustusega ei ole Muinsuskaitseameti praktikas kunagi
olnud holmatud ega ole seda ka praegu viikesemahulised haljastust6dd (istutustood, peenarde
rajamine jm taimede kasvatamise ja aiapidamisega seotud kaevetood) ja maaharimine. Sellised
t00d on piisavalt viikesemahulised ning ei kahjusta arheoloogilist kultuurkihti ning seetdttu ei
ole nende todde jaoks todde tegemise luba vaja taotleda. Kdrghaljastuse rajamine, st puude
istutamine, on loakohustuslik, kuna nimetatud t66ga kaasnevad mahukad kaevetodd, mis
voivad rikkuda voi hévitada pinnases olevat arheoloogilist kultuurkihti, samuti on
korghaljastuse rajamisel oluline kaaluda selle sobivust ajaloolisse keskkonda.

Muinsuskaitseala eesmérk on mitte ainult hoonete, vaid kogu linnaruumi kui terviku vaértuste
sdilitamine ja esiletoomine. Nouete eesmairgiks on tagada lisanduste sobivus ajaloolises
keskkonnas, visuaalse- ja valgushdiringute vdhendamine ning ajaloolise linnaruumi ja
kultuurivairuslike ehitiste vaadeldavuse séilitamine.

Siinses punktis on loetletud Ouemaal ja avalikus ruumis eelistatud traditsioonilised
kujundusvotted ja pohimotted, mis I&dhtuvad ajaloolisest teabest ja nende kasutamise
jarjepidevusest.

Punktis 20.1 sitestatakse, et juhul, kui on vajalik rajada uued piirdeaiad, -postid, varavad jms,
siis kavandatakse need ldahtudes ldhiiimbruses véljakujunenud traditsioonilistest ehitusvotetest,
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materjalikasutusest, kdrgusest, paiknemisest tidnavajoone suhtes ja sobivusest kinnistul
paikneva hoonestuse arhitektuuriga. Ajaloolises linnatuumikus ei ole reeglina lubatud
tanapdevaste tokkepuude rajamine, sest need on ajaloolises linnatuumikus vodrad elemendid.
Vajadusel ja kohtades, kus see on linnaruumiliselt voimalik, vOib kinnistule sissesdidu
piiramiseks rajada vérava, mis v3ib olla automaatselt avatav, kuid seadmed tuleb kavandada
kinnistu, mitte linnaruumi poole. Sobivad lahendused selgitatakse vélja ndustamisprotsessi voi
eritingimuste koostamise kéigus.

Punktis 20.2 seatakse noue sdilitada voi taaskasutada ajaloolised sillutised jm véaartuslikud
katendimaterjalid (munakivid, paeplaadid jms). Ajaloolised katendid on sageli hilisemate
sillutiskihtide, asfaltkatte voi pinnase all peidus.

Projektide puhul, mille puhul on teada, et tinava, viljaku voi hoovi pinna all voib olla ajaloolisi
katendeid, uuritakse seda voimalusel eelnevalt ja selgitatakse vilja, kas ajaloolisi katendeid
leidub. Sellistes projektides tuleb ette ndha kohad, kus terviklahendusena (taas)kasutatakse
ajaloolisi katendeid nii, et need moodustaksid projektlahendusse sobiva osa.

Juhul, kui tdnavatel voi Guemaal olemasolevate katendite voi pinnase eemaldamisel avastatakse
ajaloolised sillutiskivid voi katendid, tuleb need siilitada ja votta uuesti kasutusele eelistatult
olemasolevas asukohas v6i mujal samal kinnistul voi rekonstrueerimisprojektiga holmatava ala
piires. Erandjuhul lubatakse avastatud voi teada olevate ajalooliste sillutiskivide voi katendite
kasutamist sillutisena pdhjendatud juhul ka mujal samal kinnistul vdi muinsuskaitseala
linnaruumis. Erandi tegemist kaalutakse igal korral eraldi.

Punktis 20.3 antakse nouded uute katendite rajamiseks, mille jargi ldhtutakse uue katendi
rajamisel  ajaloolisest  lahendusest, nditeks soiduteel eelistatakse  asfaltkattele
sillutiskivilahendusi (néditeks muna- voi ajaloolist klompkivi, konniteel sillutisplaate, hoovides
sillutiskivi  ja/voi  graniitsdelmeid). Sillutise kavandamisel ldhtutakse piirkonnale
iseloomulikust hoonestuse, haljastuse ja sillutatud ala vahekorrast ning vilditakse duemaa
ulatuslikku sillutamist. Erinevate katendite kasutamine mitmekesistab ajaloolist linna- ja
hooviruumi ning on oluline osa selle ajaloolisest ilmest.

Piirkonniti, erineb sillutatud ala suurus ning ka katendi materjal. Muinsuskaitseala keskosas,
nditeks Keskviljaku iimbruses on olnud valdav munakivisillutis ning selle taastamine on
ootuspérane ja pohjendatud. Muinsuskaitseala aedlinliku ilmega &érealadel on traditsiooniliselt
suurem haljastuse osakaal ning seal tuleb viltida hoovide (duemaa) suuremahulist sillutamist
ning mitte oluliselt suurendada katendite v3i sdelmetega kaetud osa hoovist parkimise voi muul
otstarbel. Haljastuse ja sillutise kavandamisel piirkonnale iseloomulikku lahendust vélja
selgitades tuleks analiiiisida olukorda vdhemalt konkreetses kvartalis ja vajadusel ka
tdnavaldigu vastaskiiljel. Hoovide parklateks muutmist haljastatud ala arvelt tuleb viltida.
Eelistada alternatiivseid parkimislahendusi, nditeks uute hoonete aluseid parkimiskorrused
vms. Parkimiskoormuse suurenemine on vanalinna keskkonnale ohtlik ja kurnav ning seda peab
silmas pidama linnakeskuse tihendamisega seotud otsuste tegemisel.

Punktis 20.4 sitestatakse, et tagatakse hoonest ja rajatisest pinnasevee eemale juhtimine,
selleks taastatakse, sdilitatakse voi rajatakse pinnasekalded, vajaduse korral maapinda
madalamale viies. Hoonete soklite dares sédilitatakse pinnasekalded suunaga hoonest eemale.
Need aitavad Kkaitsta hoone konstruktsioone liigniiskuse eest ja tagavad sellega nii hoonete
pikemaajalise sdilimise kui ka vihem probleeme nende hooldamisel. Juhul, kui kinnistul voi
linnaruumis puuduvad pinnasekalded, mis juhivad sademevee ehitisest eemale, rajatakse need
pinnase planeerimise kaigus.

Punktis 20.5 méiiratletakse, et tinava rekonstrueerimise korral sdilitatakse voi taastatakse
kultuurivddrtuslike ehitiste proportsioonid, vajaduse korral tinava pinda madalamale viies;
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vilistatakse pinnasevee imbumine hoonesse ning tinava sademevee juhtimine kinnistule;
vajaduse korral kasutatakse lahendusi, millega juhitakse pinnase- ja sademevesi hoonest
eemale. Seega analiiiisitakse tdnava rekonstrueerimise projekteerimisel, kas kiilgnevate hoonete
soklite korguse voi pinnasekallete tottu on vajalik tdnava pinda allapoole viia, ja vajadusel see
tdnava rekonstrueerimisprojektis kavandada.

Ténava rekonstrueerimiseks loetakse need t66d, mis on ehitusloakohustuslikud ja hdlmavad
suure osa — vihemalt kolmandiku — késitletavast tdnavast ning millele tulemusel muutub tdnava
kujundus. Samuti juhul kui rekonstrueeritakse tervikuna tédnava all olevaid kommunikatsiooni
tehnoliine, millega koos oleks mdistlik lahendada ka tdnava kujunduse kiisimused, sealhulgas
tdnavatasandi allapoole toomine ja sademevee juhtimine. Teekatte katendi uuendamine voi
taastamine, mille kdigus tdnava pind ei tduse, ei loeta rekonstrueerimiseks, vaid hoolduseks voi
remondiks.

Punktis 20.6 kohustatakse siilitama ja voimaluse korral taaskasutama kultuurividrtuslikke
linnaruumile iseloomulikke elemente. Need on niiteks skulptuurid, kaevud jms ajaloolist
linnatuumikut ilmestavad ja selle kohatunnetust hoidvad elemendid. Tegemist on iildjuhul
liigutatavate elementidega, mida eelistatult siilitatakse ja eksponeeritakse ajaloolises asukohas,
kuid mida voib ka teisaldada ja taaskasutada mujal muinsuskaitsealal, kui seda néeb ette hoovi,
tdnava, véljaku voi muu avaliku ruumi tervikkontseptsioon.

Punktis 20.7 sitestatakse, et uued linnakujunduse elemendid (monumendid, skulptuurid,
linnaméobel, pdikesevarjud, miitigikohad, tegevuskoha tihised, info- ja reklaamkandjad,
tdanavapostid jms) ja liikluskorraldusvahendid kavandatakse iimbritsevat keskkonda arvestavalt
ning paigaldatakse viisil, mis ei kahjusta kultuurividrtuslikke hooneid, vaateid, arheoloogilist
kultuurkihti ega kérghaljastust. Umbritseva keskkonnana médistetakse seejuures ajaloolist
keskkonda, mis holmab nii kultuurivdartuslikku hoonestust, korghaljastust kui avalikku
linnaruumi. Lahendused voivad olla nii tdnapdevase kujundusega kui ka ajaloolistest
linnaruumi elementidest ldhtuvad.

Ténavaruumi ajastumiljodd loovad ja hoiavad lisaks kultuurivaartuslikele hoonetele ja vanale
sillutisele ka linnakujunduselemendid. Nende kaudu on tajutav linnaruumi terviklikkus.

Punktis 20.8 antakse suuniseid hooajaliste tdnavakohvikute, miiiigikioskite jms rajamiseks.
Eelistatud on lahendused, mille puhul ei rajata tdnavakohvikute jaoks eraldi kdrgemat piiratud
tasapinda, vaid inventar (toolid, lauad jms) pannakse tdnavapinnale. Sellisel viisil lahendatud
tdnavakohvikud ei tekita tinavaruumis eraldatud osasid, mis raskendavad liiklemist tinavatel,
samuti juurdepddsu tinavakohvikule, sealhulgas erivajadusega liikleja puhul. Samal pdhjusel —
vihendamaks fiilisilisi ja visuaalseid takistusi — tuleb eelistada hooajaliste tdinavakohvikute jms
puhul téispiireteta lahendusi. Paremaid tulemusi annab hooajalise tinavakohviku jms ala
tagasihoidlik ja osaline eraldamine seda iimbritsevast linnaruumist. Paremad vdimalused
selleks annavad tdnavad, kus sdidu- ja konnitee on viidud {ihele tasapinnale, tdnavapinna
liigendatuse korral on eraldi terrassialus tihti siiski vajalik.

Punktis 20.9 sitestatakse, et tdnavaid hooldatakse viisil, mis ei kahjusta kiilgnevat hoonestust
ega korghaljastust. Libedusetdrjeks soola jm keemiliste lihendite kasutamine kahjustab
ajalooliste hoonete sokleid ning lithendab puude eluiga. Soovitav on kasutada niiteks sdelmeid
ja lilvatamist, millel puudub kahjulik m&ju hoonete soklitele ja korghaljastusele.

Punktis 20.10 kasitletakse ajalooliseid avalikke haljasalasid, mille ajalooline struktuur,
planeering, vaated, vaartuslik haljastus ja ajaloolised véikevormid (piirded, pargimoobel jms)
sdilitatakse voimalikult autentselt ja vajaduse korral taastatakse.
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Séilitada ja taastada ei tule isetekkelist haljastust. See, millised pargistruktuurid ja haljastus on
vadrtuslikud ja mis isetekkeline, selgitatakse vélja ndustamise, uuringute ja eritingimuste
koostamise kéigus.

Erinevalt hoonetest ei saa elus loodust restaureerida. Kui vanad puud véi pddsad oma eluea
10ppu jouavad voi need ohtlikuks muutuvad, siis tuleb need asendada — rekonstrueerida.
Haljastuse taastamisel tuleb I&dhtuda haljasala ajaloolisest struktuurist, planeeringust,
iseloomulikust haljastusviisist, rajamisaegsest stilistikast ning puude ning taimestiku liikidest.
Haljastuse taastamisel voib patoloogiliselt ebaperspektiivsed liigid (saar, jalakas jt) asendada
teiste liikidega, kuna kliima- ja keskkonnamuutused ei soosi nendele liikidele sobivaid
pikaajalisi elutingimusi. Nende asemele saab valida mone teise, ajaloolisele haljasalale
tiilipilise ja vastupidavama liigi. Haljastuse taastamisel tuleb ldhtuda haljasalast kui tervikust,
vottes aluseks dokumenteeritud ajaloolise olukorra (algne projekt, linnakaart, fotod jms) ja
muutunud linnaruumi, sealhulgas haljasala rajamisajast hiljem rajatud, kuid orgaaniliselt
haljasala viirtuslikuks osaks muutunud haljastuse koos arhitektuursete vidikevormidega. Ka
haljastuse puhul on olulised erinevate aegade iseloomulikud kihistused ja vaartuslikud on koik
kihistused.

Alleeosad taastatakse terviklike 1dikudena, mitte iiksikuid puid sinna vahele istutades.
Ridaistutuste juures on oluline nende esteetiline lahendus, sealhulgas sama suurusega puud
tanavaldigus. Tédnavate ja trasside kavandamisel arvestatakse alati puudele piisava kasvuruumi
jatmise vajadusega nii maa peal kui maa all.

Punktis 20.11 seatakse haljastuse nduded nii avalikus ruumis kui ka duemaal, mis ei ole
kaitsekorras maéaratletud vaartuslike ajalooliste avalike haljasaladena. Muinsuskaitseala
kinnistutel moodustab hooviala kujundus jiargnevatest elementidest: murualad, peenramaad,
Kinnistusisesed teekatendid, madal- ja kdrghaljastus, piirdeaiad, kaecvud jm viikeelemendid.
Avaliku linnakeskkonna lahutamatuks osaks hoonestuse korval on duemaal asuvad hooviala
kujunduselemendid, mis toetavad ja aitavad esile tuua ajaloolist hoonestust. Selleks, et
linnaruumis sdiliksid kinnistute kasutamise traditsioonid ja selle olulised kihistused, on vajalik
hooviala kujundamise vdttestiku suunamine. Ouemaal ja kogu muinsuskaitseala avalikus
ruumis on oluline sdilitada haljastust ja haljastatud, sealhulgas kdrghaljastatud, ala osakaal
Kinnistu pindalast, et séilitada muinsuskaitsealale iseloomulik keskkond. Oluline on siilitada ja
voimaluse korral taastada erinevaid haljastuse kihistusi, mis loovad ajaloolisest linnaruumist
terviku. Hoovide ja aedade haljastuse taastamisel vOi rajamisel ldhtutakse piirkonnale
ajastuomasest haljastusviisist ja kasutatakse peamiselt traditsioonilisi liike: parn, vaher, tamm,
kask, hobukastan, kiinnapuu, erinevad viljapuud, sirel, ebajasmiin, kibuvits jms.

Haljastuse taastamisel voib patoloogiliselt ebaperspektiivsed liigid (saar, jalakas jt) asendada
teiste — eelpool nimetatud liikidega. Siilitada ja taastada ei tule isetekkelist haljastust. Kas
tegemist on isetekkelise haljastusega tuleb vilja selgitada ndustamise kdigus vOi uuringuga
eritingimuste koostamise kéigus.

Lisaks loetletule on duemaaga seotud arheoloogiline kultuurkiht. Paide linnas 1dbi viidud
arheoloogilised uuringud tdendavad, et arheoloogilisest kultuurkihist leitud esemete jm leidude
vanus ulatub keskaega. Arvestades asjaolu, et kultuurkiht algab kohati juba umbes 10 cm
siigavusel maapinnast, on vajalik kaevetoodel arheoloogiliste uuringute tegemine, et teave
Paide linna kujunemisest ei haviks.

Arheoloogilise kultuurkihiga alal tdhendab kdrghaljastuse rajamine tegevust, milleks on vaja
Muinsuskaitseameti luba. Hoovides véljaspool arheoloogilise kultuurkihiga ala (nédidatud
eelndu lisas 3) voib korghaljastust rajada Muinsuskaitseameti loata.
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Punktis 20.12 tipsustatakse puude raiumise ja asendamise nodudeid. Lubatud on raiuda
kuivanud, ohtlikuks muutunud voi isetekkelisi puid. Samuti on lubatud puude vorade kdrpimine
voi raiumine oluliste vaadete avamiseks. Puude raiumisel niahakse iildjuhul ette asendusistutus
samas asukohas krundil voi samas kohas linnaruumis (nditeks samal tdnaval, Guemaal voi
haljasalal, mitte kaugel ddrelinnas véljaspool muinsuskaitseala). Kas tegemist on isetekkelise
haljastusega tuleb vilja selgitada ndustamise kdigus vOi uuringuga eritingimuste koostamise
kiigus.

Muinsuskaitsealal loetakse ajaloolise linnaruumi haljastuse oluliseks viirtuslikuks
komponendiks ka viljapuud, mis on osaks linnaruumi mitmekihilisest haljastusest ja toetavad
linnaruumi terviklikkust, samuti on need kdrghaljastuse korval olulised linna milj66 kujundajad
ja loojad. Viljapuude raiumisel ei néhta ette igal konkreetsel juhul asendusistutuse tegemist.
Punktiga 20.11 koostoimes on oluline sdilitada viljapuude kasvatamise tava duemaal hoovide
ja aedade haljastamisel.

Juhul, kui ildplaneeringus maératletakse korghaljastuse osakaal krundil, loetakse viljapuid
kdrghaljastuse osaks.

Punktis 20.13 sitestatakse, et muinsuskaitsealal tehtavate ehitus- ja kaevetoode kaigus ei voi
vaartuslikku haljastust, sealhulgas puude juuri kahjustada. Enamlevinud ehitust6d, millega
voidakse kahjustada puude juuri, on tdnavate rekonstrueerimine, tehnoliinide uuendamine,
hoonete piistitamine vOi ehitisele juurdechitise kavandamine. Kahjustamise véltimine ei
tdhenda siiski kaevetoode keeldu. Uute trasside ja muude kaevetdodde kavandamisel tuleb
silmas pidada, et olemasolev haljastus ei saaks kahjustada ning taastataks ehitusele eelnenud
vOi projektiga ette ndhtud olukord.

Eelnou punktis 21 séitestatakse nouded arheoloogiapirandi kaitseks.

Punktis 21.1 sitestatakse, et arheoloogilise kultuurkihiga alal?*, mis hdlmab ka malestisi
»Asulakoht* (kultuurimélestiste register nr 31140), ,,Paide linnuse bastionid ja vallikraavid*
(kultuurimaélestiste register nr 15066) ja ,,Paide linnuse varemed* (kultuurimélestiste register nr
15065), enne detailplaneeringu kehtestamist voi projekteerimistingimuste voi ehitusloa,
millega kaasnevad kaeve- ja muud pinnase teisaldamise véi juurdeveoga seotud toéd, andmist
selgitatakse vajaduse korral vdilja ja voetakse arvesse alal asuvad vidrtuslikud
ehituskonstruktsioonid ja -detailid ning muud arheoloogilise kultuurkihi elemendid. Juhul kui
plaanitavad t66d voivad ohustada arheoloogilist kultuurkihti voi selles olevate struktuuride voi
elementide sdilimist kavandatavatest téodest siigavamal, selgitatakse uuringu kdigus vilja
arheoloogilise kultuurkihi stratigraafia vajaduse korral kuni loodusliku pinnasent;

Minimaalse sekkumise pdohimdttest lahtumiseks selgitatakse arheoloogilise kultuurkihi
elemendid planeeritaval alal vilja voimalikult vara, st juba ehitusdigust méirates, et neid saaks
projektis arvesse votta. Enne ruumiotsuse tegemist (detailplaneeringu kehtestamine,
projekteerimistingimuste andmine) kogutakse piisavalt teavet arheoloogiapdrandi kohta:
arhiivi- ja bibliograafiauuringu abil analiiiisitakse keskaegset ning varauusaegset ja uusaegset
linnaruumi, vajadusel tehakse arheoloogiline eeluuring, et projekti koostamisel oleks vdimalik
maksimaalselt arvesse votta véadrtuslikke -ehituskonstruktsioone ja -detaile, ja muid
arheoloogilise kultuurkihi elemente, sealhulgas matmispaiku.

Eelndu selle punktiga on holmatud uus- ja juurdeehitiste kavandamine praegu hoonestamata
alale, olemasoleva hoone asemele uue hoone piistitamine, samuti parklate jms tugevdatud
aluspinnaga rajatiste ja tehnovorkude kavandamine. Tehnovorkude jm taristu puhul on oluline
leida neile trassid, kus kultuurkiht on juba l4bi kaevatud, ajaloolistes miiiirides on juba augud

2 Kantud kaardile lisas 3.
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vOi on voOimalik minna miiliri voi kultuurkihi alt. Vilditakse tehnovorkude koridoride
kavandamist piki ajaloolisi miilire vOi diagonaalis 1dbi nende, sest nii kahjustatakse
arheoloogiapdrandit suuremas mahus kui minimaalne sekkumine lubaks. Ruumiotsuse
tegemisel eelnevaga arvestamine annab vodimaluse asjaolusid arvesse votta, vajadusel
olemasolevat teavet tidiendada ning jouda tulemusele, mis sekkub arheoloogiapirandisse
vahimal voimalikul viisil ja séilitab seda maksimaalselt.

Arvestades ehitiste ja rajatiste kapitaalsust ja eluiga ja nende moju siigavamatele
pinnasekihtidele, on vajalik kavandatavate kaevetoode alal 14bi viia arhiivi-, bibliograafia ja/voi
arheoloogiliste uuringutega terviklik kultuurkihi uurimine, et sellest koguda véimalikult palju
teavet kihtide stratigraafilise ladestumise kohta. Seeldbi on vdimalik t6ode varastes etappides
arvestada ajalooliste struktuuridega, vajadusel neid siilitada ja paremini planeerida todde
edasisi etappe. Naiteks vaivundamentide kavandamisel on arheoloogilist kihti kdige rohkem
kahjustav, kui piirdutakse ainult vaiade ala labiuurimisega, sest see on kultuurkihi siigavust
arvestades tehniliselt keeruline ning selline kaevamisviis raskendab kultuurkihi stratigraafiast
aru saamist ja tolgendamist: 16puks on kultuurkiht 16hutud, saadud info puudulik ega siili ka
voimalust tulevikus ulatuslikumal arheoloogilisel uurimisel saada kitte seda infot, mis
vaiamisel hdvis. Kompromissina on suuremate hoonete puhul vdimalik teha otsus, et vaialiinid
uuritakse tranSeedena 14bi ja liinide-vahelised alad jddvad kaevamata ja sdilitatakse uushoone
all. Uuringuga vilja selgitatud vaartuslikud ehituskonstruktsioonid ja -detailid séilitatakse
maksimaalses ulatuses ja nendega tuleb vundamendi projekteerimisel arvestada. Kavandatavad
ehitustdod ja nende jaoks 14bi viidud uuringud peavad tagama arheoloogiapirandi uurimise ja
eksponeerimise voimalikkuse ka tulevikus.

Punktis 21.2 noutakse, et vddrtuslikud ajaloolised ehituskonstruktsioonid ja -detailid
sdilitatakse. Véairtuslikud ehituskonstruktsioonid ja detailid on peamiselt kesk- ja
varauusaegsed ehitised ning rajatised ja nende jaanused.

Maa-aluste konstruktsioonide markeerimisel on oluline teha seda viisil, mis ei kahjusta
originaalsubstantsi. Maa peale ehituskonstruktsiooni markeerimisest loobutakse, kui seda
plaanitakse niiteks massiivse miiiiritisena, mis seab ohtu maa sees siilinud konstruktsiooni
edasise sdilimise. Sel juhul eelistatakse originaalkonstruktsiooni siilitamist ilma
markeerimiseta vOi leida markeerimiseks kergemad lahendused, mis ei sea ohtu originaali
sdilimist.

V osa. Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmirk ja selle tagamise nouded.
Peatiikk 1ahtub MuKS § 14 ldigetest 1, 3 ja 4.

Eelndu punktis 22 on sitestatud, et muinsuskaitsealal on kaitsevoond, mis on esitatud
kaitsekorra eelndu lisas 1. Hoonestuse vdimalik korgus kaitsevoondis maédratakse
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes lahtudes kaitsevoondi eesmérgist ja vanalinna
vaadeldavusest konkreetses kohas.

Eeln6u punktis 23 tuuakse vilja muinsuskaitseala vahetus liheduses asuva kaitsevoondi
eesmirk: muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmdrgid on tagada muinsuskaitseala sdilimine
sobivas ja toetavas keskkonnas ning muinsuskaitseala ja ordulinnuse torni vaadeldavus Jéirve
teelt.

Eelnou punktis 24 tuuakse vilja, et kaitsevoondisse uue echitise piistitamisel kehtivad
jargmised nouded: /) uue ehitise piistitamisel voi olemasoleva maapealse osa laiendamisel
vdlditakse jdrske tileminekuid hoonestuse mastaapsuses, tiheduses ja paigutusviisis vorreldes
kiilgneva muinsuskaitsealaga; 2) piki ajaloolisi tinavaid avanevaid vaateid ei voi ehitistega
sulgeda.
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Kontrastide véltimise all hoonestuse mastaapsuses, tiheduses ja paigutusviisis moistetakse
muinsuskaitseala hoonestusega sarnase mahu, korguse ja tihedusega hoonestusmustri jatkamist.
Torni vaadeldavus tahendab Jirve teelt muinsuskaitsealale avanevate vaadete siilitamist, St
visuaalsete tokete rajamise viltimist muinsuskaitseala ette. Oluline ei ole vaid linnuse torni
ndhtavus vaid selle sdilimine domineeriva elemendina linna siluetis. Vaadete sulgemine
ehitistega ei ole lubatud. Lubatud on vaadete avamiseks puude vdrade kédrpimine ja isetekkeliste
puude raie. Kaitsevoondi alal ei ole ehitustegevus vilistatud, oluline on, et séiliks ala iildine
iseloom, ilme ja maastik: muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas.

VI osa. Leevendused toode tegemise loakohustusest ja teavitamise kohustusest
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis

MuKS-e § 19 Ig 5 p 6 kohaselt saab muinsuskaitseala kaitsekorras teha leevendused §-s 33
sédtestatud séilitamiskohustusest, § 52 lg-tes 1-3 sétestatud t60de tegemise loa kohustusest ning
§ 58 Ig-tes 1-3 sitestatud kooskolastamise voi teavitamise kohustusest.

Eelndus nimetatud leevendustega on vdimalik saavutada proportsioon kaitse vajaduse ja
piirangute vahel. Need leevendused vihendavad halduskoormust ning piiranguid omanikule
ning samas ei kaasne sellega muinsuskaitseala vdartuste hdvimise oht. Kaaludes voimalusi
leevendusteks, jouti jireldusele, et suuremad leevendused ei pruugi toetada ala védrtuste
sdilimist, mis on MuKS § 3 1g 4 jérgi liks muinsuskaitse olulisi podhimdtteid. Kultuurivdértuslike
A- ja B- kaitsekategooriasse madratud hoonete (vastavalt 13 ja 155) konserveerimisel,
restaureerimisel ja ehitamisel ei ole voimalik todde tegemise loa menetlusi ehitusseadustikuga
tiaielikult uhitada, kuna see seaks ohtu kultuurivairtuse sdilimise. Muinsuskaitseamet teeb
riiklikku ja haldusjéarelevalvet muinsuskaitseseaduse ja selle alusel kehtestatud haldusaktide
nduete tditmisel. Sealjuures jalgitakse uuringu ja t6ode tegemise nduete tditmist, mis tulenevad
muinsuskaitse eritingimustest, ehitusprojektidest, todde voi uuringu tegevuskavadest ja téode
tegemise loal toodust. T66de sisust ja kasutatavate materjalide eripdrast ning ajalooliste hoonete
detailitundlikkusest ldahtudes on loa taotlemise kohustus kultuurivéirtuslike hoonete puhul
vajalikuk, sest selliselt on vdimalik teada, kes on toode tegemise eest vastutavad isikud -
muinsuskaitselise jirelevalve teostaja (vajalik piddevustunnistus), tddde teostaja, vajadusel
uuringute tegemise tagamine (vajalik padevustunnistus). Lisaks sellele on voimalik vajadusel
tdiendavate asjaolude ilmnemisel todde tegemise loal tipsustada tdode tegemise tingimusi.
Omavalitsuse antava ehitusloaga ei ole teada eeltoodud asjaolud ja seega ei ole tagatud
kultuurivairtuslike hoonete piisav kaitse.

Eelnou punktis 25 antakse leevendused muinsuskaitsealal toode tegemise loast
loobumiseks. Loakohustusest loobumine tihendab, et nendel juhtudel ei ole tarvis koostada
eelnevalt ka muinsuskaitse eritingimusi. Leevenduste tegemisel ldhtutakse asjaolust, et
ehitusseadustik ja MuKS on harmoneeritud (Vt MuKS § 1 1g 2). See voimaldab omavalitsustel
holmata Muinsuskaitseametit iihe menetluse raames. Muinsuskaitseamet osaleb kooskolastuse
andjana Ehitusregistri kaudu projekteerimistingimuste eelndu koostamisel ja kooskdlastamisel
(EhS § 31 Ig 3), ehitusloa voi -teatisemenetluses (EhS § 42 Ig 7). Nendes menetlustes on
Muinsuskaitseametil MuKS § 52 1g 7 p 4 tulenev voimalus loobuda t66de tegemise loa ndudest,
kui amet on teisele haldusorganile antud kooskélastuses seda mdrkinud. Nimetatud leevenduse
tegemine margitakse haldusorganile antava kooskolastuse juures B-kaitsekategooria hoonete
siseruumides ehitamisel ja C-kaitsekategooria hoonete timberehitamisel.

Punktis 25.1 leevendatakse toode tegemise loa nduet olemasoleva C-kaitsekategooria hoone
konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel (osaline leevendus MuKS § 52 Ig-st 1), mis
toob vorreldes kehtiva pohimédrusega kaasa viaga olulise menetluskoormuse vihenemise. Selle
punkti alusel ei ole edaspidi vaja anda C-kaitsekategooria hoonetele muinsuskaitse eritingimusi
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ega toode tegemise luba. Ehitusprojektide koostamisel ldhtutakse C-kaitsekategooria hoonetele
antud tildistest nouetest (eelndu punkt 17) ja ehitusprojekti kooskdlastamise kdigus tipsustatud
asjaoludest. Muinsuskaitseamet annab oma kooskolastuse tegevusele kohaliku omavalitsuse
iksuse poolt 1dbi viidavas ehitusloa voi -teatise menetluses. Toode tegemise luba asendab C-
kaitsekategooriasse maidratud hoonetele Ehitusregistris ehitusloa juures olevale ehitusprojektile
ameti poolt antav kooskolastus. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse iiksuse menetluseta
— naiteks juhul, kui kohaliku omavalitsuse tiksus hoone vélisilme muutmiseks luba voi teatist
ei viljasta, on ndoutav Muinsuskaitseameti t66de tegemise luba. Sellisteks erandjuhtumiteks
vOib olla niiteks hoone vérvimine senisest erinevat vérvi, katmine supergraafikaga vms, mis
muudab hoone ilmet ja selle moju linnaruumis oluliselt, kuid mida ei pruugita lugeda
ehitusteatise kohustusega to0ks.

Punktis 25.2 leevendatakse toode tegemise loa nduet korghaljastuse rajamiseks ning, kaeve-
ja muudeks pinnase teisaldamise ja juurdeveoga seotud toddeks ouemaal, viljaspool
arheoloogilise kultuurkihiga ala (ndidatud kaardil eclndu lisa 3). See on osaline leevendus
MuKS-e § 52 1g 3 p-st 1. Leevendus kehtib ainult duemaal ja see ei kehti avalikele haljasaladele,
kus t66de loa ndue kaeve- ja haljastustoddel jadb kehtima haljastuse ja kultuurivdértuste
kaitseks, mis asuvad avalikus ruumis.

Ouemaal kdrghaljastuse rajamise ning kaeve- ja pinnasetdddega seotud tegevused on
leevendatavad tavapdrase hooviala kasutuse korral. Tavapdrased t66d hoovides, lisaks
korghaljastuse rajamisele on lillepeenarde vOi aiamaa peenarde rajamine, mille kdigus ei
ohustata maa sees olevat arheoloogiapirandit, ega seata ohtu olemasoleva kdrghaljastuse
sdilimist. Juhul kui need t66d kahjustavad arheoloogiapirandit voi olemasolevat kdrghaljastust
(nditeks pinnase kuhjamine puu juurtele), tuleb siiski todde luba Muinsuskaitseametilt taotleda.

Kodrghaljastuse moodustavad iildjuhul leht- ja okaspuud ning korged (iile 2,5 m korguseks
kasvavad) pddsad. Kaevetdo on tildjuhul siigavamal kui 30 cm pinnases tehtav t66 vOi pinnase
planeerimise kdigus maapinna kdrguse muutmine iile 30 cm, tagasitdidetavate siivendite
kaevamine ja tagasitditmine vo1 pinnase koorimine stigavamale kui 30 cm maapinnast; siivendi
kaevamine ja puurimine siigavamale kui 30 cm algsest maapinnast. Pinnase teisaldamine on
pinnase kaevamine, selle teisaldamine ja muldrajatistesse paigaldamine. Pinnase juurdeveona
on silmas peetud suuremahulist pinnasevedu maapinna tasandamiseks ja tiitmiseks.

Punktis 25.3 sitestatakse, et Muinsuskaitseameti to6de tegemise luba ei ole ndutav raietédks
ja hooajalise ajutise ehitise piistitamiseks, juhul kui kohaliku omavalitsuse iiksus on
kooskolastanud raieloa ja hooajalise ehitise piistitamise loa Muinsuskaitseametiga. See on
osaline leevendus MuKS § 52 lg-st 1 ja § 52 1g 3 p-st 1. See tdhendab, et kui kohaliku
omavalitsuse iiksus kaasab Muinsuskaitseameti oma raielubade ja hooajaliste ehitiste
(kohvikuterrassid, suvised miiligikohad jms) lubade menetlusse, siis ei pea edaspidi viljastama
sama t00 jaoks mitut luba. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse iiksuse menetluseta, st
juhul, kui kohaliku omavalitsuse iiksus mingil pdhjusel hooajalise ehitise rajamiseks voi puu
raiumiseks luba ei viljasta (nditeks kuna kohaliku omavalitsuse iliksuse loakohustus hdlmab
ainult teatud omandivormis maad v&i kindlate vaartusklasside puid), saab Muinsuskaitseamet
véljastada oma todde tegemise loa.

Punktis 25.4 sitestatakse, et muinsuskaitseameti to6de tegemise luba ei ole ndutav tegevuskoha
tihise, info- voi reklaamikandja paigaldamiseks, juhul kui kohaliku omavalitsuse tiksus on
lahenduse Muinsuskaitseametiga kooskolastanud. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse
tiksuse menetluseta, st juhul, kui kohaliku omavalitsuse liksus mingil pohjusel info- voi
reklaamikandja paigaldamiseks luba ei viljasta.

Eeln6u punktis 26 antakse leevendused muinsuskaitseala kaitsevoondis méadratud
juhtudel toode kooskolastamise voi teavitamise néudest.
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Punktis 26.1 leevendatakse kaitsevoondis olemasoleva ehitise iimberehitamise ja vilisilme
muutmise kooskolastamine Muinsuskaitseametiga, vélja arvatud juhul kui see hdlmab
maapealse osa mahulist juurdeehitamist. See on leevendus MuKS-i § 58 Ig-st 1, mis néeb ette,
et pddev asutus kooskolastab ametiga kaitsevéondis ehitusteatise kohustusega voi
ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise piistitamise voi rajamise ning
olemasoleva ehitise itimberehitamise, laiendamise, vdlisilme muutmise ja lammutamise.
Olemasoleva hoone iimberehitamine (rekonstrueerimine) ning vélisilme muutmine on seega
muudetud leevendusega kooskolastust mitte vajavaks tdies mahus, laiendamine osaliselt.

Laiendamine on vastavalt EhS § 4 1g-le 2 ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat
ehitist sellele juurde- ehk kiilge-, peale- voi allachitamisega. Leevendusega loobutakse seega
hoone olemasolevas mahus juurdeehitamise kooskdlastusndudest (nditeks katusekorruse voi
keldrikorruse viljachitamine), kooskolastatavaks jddb ainult mahuline kiilge- voi
pealeehitamine, st igasugused uued ehitusmahud, mis muudavad kaitsevoondis hoonete
korguseid ja hoonestusstruktuure.

Mahulise juurdeehitamisena moistetakse siin chitise suletud brutopinna suurendamist, vilja
arvatud chitise vilispiirete soojustamine, mida ei loeta ehitise mahuliseks suurendamiseks
muinsuskaitselises mottes, sest selline ehitustegevus ei mdjuta oluliselt muinsuskaitseala
vaadeldavust. Samuti ei loeta ehitise mahuliseks juurdeehitamiseks ehitise olemasoleva
katusealuse véljachitamist juhul, kui hoonele ei lisandu katusest véljachitusi (valgustus
lahendatakse nditeks katuseakendega). Juhul kui chitisele lisatakse katusepinnale valjaehitisi
voi mistahes muid mahulisi juurdeehitisi, siis tuleb need projektid muinsuskaitseala
kaitsevoondis jatkuvalt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada.

Punktis 26.2 leevendatakse omaniku voi valdaja MuKS-i § 58 lg 2 tulenevat kohustust
teavitada Muinsuskaitseametit ehitamisest muinsuskaitseala kaitsevoondis ehitusseadustikust
tuleneva chitisteatise voi ehitusloakohustuse puudumise korral. Seega ei ole ka néiteks ehitus-
ja remonttoddest ameti teavitamine ndutav, kui ehitusluba- voi ehitusteatis ei ole ndutav.
Samuti ei nduta alla 20 m? suuruse ehitusaluse pindalaga ja alla 5 meetri kdrguste ehitiste
ehitamisest teavitamist. Linnalises keskkonnas nii véikesed chitised kaitsevoondis eeldatavalt
muinsuskaitseala vaadeldavust ei muuda ning nendest teavitamine ei ole vajalik.

Eelndu punktis 26.3 leevendatakse kaitsevoondi alal ehitiste lammutamise kooskdlastamist
Muinsuskaitseametiga.

VIl osa. Muinsuskaitsealal paiknevate miilestiste kaitsevoondid

MuKS-e § 14 Ig 5 p 1 jédrgi ei kehtestata maélestisele kaitsevoondit, kui see asub
muinsuskaitsealal, kui muinsuskaitseala kaitsekorras ei ole maédratud teisiti. Kaitsekorras
madratakse, millest ldhtutakse malestisele kaitsevodondi méédramisel ning eelhinnatakse
kaitsevoondi vajadust. Kaitsevoond miératakse eraldi kultuuriministri kdskkirjaga.

Eelnéu punktis 27 méairatakse, et kaitsevoondi voib midrata maa-alalisele kinnismailestisele.
Kaitsevoondi maidramise vajadus on selliste maa-alaliste kinnismailestiste puhul, mille
laheduses on oodata arheoloogilise kultuurkihi, sh matuste voi ajalooliste ehitusstruktuuride
ilmnemist. Kaitsevoondi midramise vajadust ja selle ulatust hinnatakse iga kinnismaélestise
puhul eraldi. Naiteks voib kaitsevoondi middrata mélestisele, mille piirid on suuremad kui
muinsuskaitseala piirid. Selliste malestiste puhul voib kaitsevoond olla vajalik, kuna
muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmirk ei ole kaitsta konkreetse mailestise timbrust, sh
arheoloogiamilestise  kaitsevoondis leiduvat vdimalikku arheoloogilist ~kultuurkihti.
Kaitsevoond on maédratud madlestisele ,,Asulakoht (kultuuriméilestiste registri nr 31140)
18.12.2022 kultuuriministri kdskkirjaga nr 206.
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V111 osa. Loppsiitetes kisitletakse korralduse joustumist.

Eelnou punktis 28 sitestatakse, et korraldus joustub kiimnendal péeval parast Riigi Teatajas
avaldamist.

Eelndou punktis 29 sitestatakse, et vastavalt MUuKS § 91 1dike 1 kohaselt 16peb Vabariigi
Valitsuse 14.05.2005 midruse nr 182 ,,Paide vanalinna muinsuskaitseala pdhiméarus* (RT I
2005, 42, 341) kehtivus punktis 27 sétestatud korralduse joustumisel.

Korraldust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sédtestatud korras 30
pdeva jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise paevast arvates.

Kaitsekorra pohjendused ja selgitused esitatakse seletuskirjas, mis on Kkéttesaadav
Muinsuskaitseameti veebilehel ja Muinsuskaitseametis.

5. Kaitsekorra ette valmistamise ja menetluse kirjeldus

Kaitsekorra eelndou koostamise ettevalmistustodega alustati kohe parast MuKS-e joustumist
ning seda kajastati muuhulgas ka Muinsuskaitseameti kodulehel 29.08.2019 ilmunud teates.
13.12.2019 moodustati Muinsuskaitseameti peadirektori kaskkirjaga nr 1.1-5/59-A Paide
kaitsekorra koostamiseks toorihm Muinsuskaitseameti vanalinnade nduniku Kaarel Truu
juhtimisel. Seda kajastas 05.09.2019 ka kohalik ajaleht Jarva Teataja.

Toorithma  koosolekud toimusid kiimme korda ning neil arutati ko&iki  erinevaid
muinsuskaitseala kaitsekorras kajastamist vajavaid aspekte alates selle vaartustest, 1opetades
voimalike leevenduste ja piirimuudatustega. Tooriihm vaatas Paide muinsuskaitseala
inventeerimise tulemused hoonete kaupa ldbi ning tegi kaitsekategooriate ettepanekud.
Tooriihma protokollid ning Paide muinsuskaitseala hoonete kaitsekategooriate médramise
aruanne on kittesaadavad Muinsuskaitseameti kodulehel Paide muinsuskaitseala kaitsekorra
koostamise lehel.

Eelndu viljatootamise kéigus koostati peale inventeerimise veel kaks alusuuringut: Paide
krundipiiride analtitis (Martti  Veldi, Muinsuskaitseameti kartograafianounik, 2021) ja
ekspertarvamus Paide vanalinna muinsuskaitseala territooriumil asuvate ndukogude perioodil
ehitatud hoonete kohta (Epi Tohvri, arhitektuuriajaloolane, 2021). Krundipiiride analiiiisist
lahtuti kaitsekorras kinnistupiiride vadrtuse ja nduete madratlemisel. Samuti arvestati eelnou
viljatddtamisel 10.10.2002 kehtestatud Paide linna iildplaneeringuga. Uhtlasi tegi 18.02.2022
Arheoloogiapdrandi eksperdindukogu ettepaneku muuta Paide linna idaosas kaitse alla voetava
asulakoha milestise ala ja kaitsevoondi ulatust. Asulakoha ala kattub osaliselt Paide
muinsuskaitsealaga ning eelndu koostamisel arvestati asulakoha ulatusega. Asulakoht tunnistati

kultuurimaélestiseks 18.12.2022 kultuuriministri kdskkirjaga nr 206 (kultuurimélestise registri
number 31140).

12.11.2019 toimus Paides, Keskviljak 12 asuvas Wabakohvikus kogukonnadhtus6ok, kus
arutleti Paide vanalinna ja muinsuskaitse teemadel ning sdnastati, mille poolest erineb Paide
vanalinn teistest Eesti vanalinnadest, mida just seal tuleks kaitsta, mis on senises korras olnud
head ning mis pole seni toiminud ja vajaks muutmist.

17.06.2020 toimus Paides, Tallinna tn 4 haljasalal muinsuskaitseala kaitsekorra koostamise
avakoosolek, kus vestlusringis arutleti Paide védrtuste ja kaitse tuleviku iile. Enne avakoosoleku
toimumist jagati muinsuskaitseala elanike postkastidesse ka kirjalikku infomaterjali kaitsekorra
koostamise kohta. Artiklid avaiirituse toimumise kohta ilmusid 17.06.2020 ja 18.06.2020
kohalikus ajalehes Jiarva Teataja.
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https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/paide_muinsuskaitseala_hoonete_kaitsekategooriate_maaramise_aruanne.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/paide_muinsuskaitseala_hoonete_kaitsekategooriate_maaramise_aruanne.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/parnu-muinsuskaitseala-kaitsekorra-koostamine
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/parnu-muinsuskaitseala-kaitsekorra-koostamine
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/ameti-tegevus/muinsuskaitsealade-kaitsekorralduskavade-koostamine/paide-muinsuskaitseala-kaitsekorra
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/parnu_krundipiiride_analuus_01_11_2020.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/parnu_krundipiiride_analuus_01_11_2020.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/parnu_krundipiiride_analuus_01_11_2020.pdf
https://www.dropbox.com/s/q5fhncbsz5659lx/Paide_krundipiiride_anal%C3%BC%C3%BCs_30032021.pdf?dl=0
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/parnu_krundipiiride_analuus_01_11_2020.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/paide_ekspertarvamus_epi_tohvri.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/paide_ekspertarvamus_epi_tohvri.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/305012023004

Ajavahemikul 16.07.2021-16.08.2021 oli Paide keskviljakul avatud Paide vanalinna uue
kaitsekorra koostamist tutvustav valinditus, mis andis tilevaate seni tehtud téddest ja ldbi viidud
uuringutest. Info nédituse toimumise kohta ilmus kohalikus ajalehes Jarva Teataja. Néituse ajal
toimus 04.08.2021 Paide keskviljakul ka samasisuline kaitsekorra koostamisest iilevaadet
andev tritus, kus radgiti Paide muinsuskaitseala tulevikust ja tutvustati uuringuid.

2021. aastal kaardistati viartuslikku muinsuskaitseala haljastust. Kaardistamist viisid 1abi
Muinsuskaitseametis vanalinnade ndunik ja kaitsekorra to6riihma juht Kaarel Truu,
ajaloomadlestiste ndunik Ilme Maiesalu ja Jarvamaa ndunik Maarja Tomps (hetkel ei toota
Muinsuskaitseametis). Paide Linnavalitsusest kaasati linnamajandusosakonna juhataja Mait
Grigorjev ja keskkonna peaspetsialist Tiina Kivila, kes aitasid méaaratleda, milline osa Paide
haljastusest on kultuurivéartuslik.

Arvestades linnavalitsuse sooviga voimalikult védhendada topeltmenetlusi, on tehtud
kaitsekorras leevendus, et Muinsuskaitseameti to6de tegemise luba ei ole ndutav eraldi
raielubade ja hooajaliste ehitiste lubade viljastamiseks, Kui linnavalitsus kaasab ameti
kooskolastajana oma vastavatesse menetlustesse. Lisaks on kaitsekorra seletuskirjas selgitatud,
et hooajalise maaga kohtkindlalt ithendamata inventari paigaldamist kogu muinsuskaitsealal ei
loeta Muinsuskaitseametiga kooskolastatavaks tegevuseks. Viimast ei oleks pidanud ka senise
pohiméiruse jirgi Muinsuskaitseametiga kooskdlastama, kuid praktikas seda tihti siiski tehti.
Nende leevendustega viheneb oluliselt haldus- ja tookoormus Paide muinsuskaitseala
haldamisel nii raietoddel kui hooajaliste ehitiste paigaldamisel. Lisaks kaasati kaitsekorra
eelndu ettevalmistusprotsessi Muinsuskaitseameti menetluskomisjon (18.10.2022, protokoll nr
484), kus Muinsuskaitseamet otsustas Paide muinsuskaitseala uue kaitsekorra menetluse
algatamise.

Kaitsekorra avatud menetlus algatati ja selle algusest teavitati 03.11.2022 ajalehes Jarva
Teatajas ja 04.11.2022 Eesti Paevalehes, Muinsuskaitseameti infokanalites (veebilehel,
pressiteates, Facebookis) ja Paide linna veebilehel. Teates avaldati lithidalt kaitse alla vGtmise
oOigusakti eelndu sisu, avaliku véljapaneku aeg ja koht ning arvamuste ja vastuviidete esitamise
tahtaeg.

E-posti ja selle puudumisel tdhitud kirja kaudu teavitati kaitsekorra eelndu avalikust
véljapanekust muinsuskaitseala ja kaitsevoondi kinnistute omanikke ja alaga seotud asutusi ja
tthinguid. E-kiri Paide kehtiva muinsuskaitseala kinnisvaraomanikele ja valdajatele saadeti
686-le era- ja juriidilisele isikule, e-kiri kaitsevoondi kinnisvaraomanikele ja valdajatele 14ks
11-le era- ja juriidilisele isikule, kaasatavatele asutustele saadeti 14 kirja. Tahitud kirju e-posti
puudumisel saadeti 68. Samuti saadeti eraldi teavitus neile kinnistu omanikele, kelle suhtes
kavandatavad piirangud suurenesid — 6 eraisikut teavitati e-posti teel, iihele eraisikule saadeti
teave tdhitud kirjaga.

Kaitsekorra eelndu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 04.11-04.12.2022, eelnduga seotud
materjalid olid kéttesaadavad Muinsuskaitseameti kodulehel. Lisaks veebilehele olid
kaitsekorra eelndu, selle seletuskiri ja lisad kattesaadavad Muinsuskaitseameti kontorites (Paide
kontoris aadressil Riiiitli tn 25).

Avaliku  viljapaneku jooksul laekus vastuvditeid, arvamusi ning tdiendus- ja
parandusettepanekuid 29 isikult. Esitatud vastuvdidete, arvamuste ja ettepanekute osas
kujundas Muinsuskaitseamet seisukoha ja edastas selle enne avalikku arutelu toimumist
arvamuse saatjale kirjalikult. Avaliku véljapaneku jooksul laeckunud ettepanekud ja vastuviited
ning Muinsuskaitseameti voetud seisukohad on toodud seletuskirja lisas 3.

Arvestades avalikul viljapanekul esitatud ettepanekuid, muudeti vdhesel mééral eelndu ja
tdiendati seletuskirja sOnastust.
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https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/ameti-tegevus/muinsuskaitsealade-kaitsekorralduskavade-koostamine/paide-muinsuskaitseala-kaitsekorra

Avaliku arutelu toimumise ajast ja kohast teavitati ajalehes Jarva Teataja, Muinsuskaitseameti
infokanalites (veebilehel, pressiteates, Facebookis), e-posti kaudu (kaasatavad asutused,
huvigrupid, olemasoleva ja kavandatava muinsuskaitseala ja kaitsevoondi kinnisvaraomanikud,
samuti vastuviidete, arvamuste ja ettepanekute tegijad). Kaitsekorra eelndu avalik arutelu
toimus 13.01.2023 Paide raekoja Purfeldti saalis.?® Kohapeal osales 27 inimest, lisaks toimus
veebiiilekanne, kus osales ca 20 inimest. Avaliku arutelu videosalvestus on jarelevaadatav
Muinsuskaitseameti Facebooki lehel?®

Arutelu kdigus tutvustati esitatud arvamusi ja vastuvditeid ning nendele Muinsuskaitseameti
poolt kujundatud seisukohti.

Pérast avalikku arutelu on tdiendatud digusakti eelndu ja seletuskirja sonastust minimaalselt,
kuid see ei ole kaasa toonud sisulisi muudatusi. Avaliku arutelu toimumise ajaks oli eelndu
Muinsuskaitseameti kodulehel véljas sellisena, et avatud menetluse kdigus avaliku véljapaneku
kestel esitatud ettepanekutest ldhtuvad tdiendused, mis otsustati sisse viia, olid juba sisse viidud.

Lisaks sellele tekitas kohalolijates rahulolematust asjaolu, et Paide kaitsekorra kehtestamisega
ei kaasne tdiendavaid hiivitis- voi toetusmeetmeid. Ameti esindajad selgitasid, et konkreetselt
Paide kaitsekorraga ei saa amet ette nidha tdiendavaid toetusmeetmeid ja toetuste-hiivitiste
eelarve suurenemine soltub riigieelarveliste vahendite suurenemisest.

Parast arutelu 16ppu esitati suuliselt 3 tdiendavat ettepanekut hoonete kaitsekategooria
muutmiseks. Muinsuskaitseamet ettepanekutega ei ndustunud, pdhjendades seisukohti
jargnevalt:

1) Veski tn 10 kuur-pesukook — ettepanek madrata B-kaitsekategooria asemel C-
kaitsekategooriasse, lahtudes hoone seisukorrast.

Muinsuskaitseameti seisukoht: Kuur-pesuk6ogi puhul on tegemist ajaloolise abihoonega,
milliseid Paides on siilinud vdhe. Ajaloolised abihooned on iildjuhul miiratud B-
kaitsekategooriasse kui kultuurivairtuslikud, linnamilj66d rikastavad ajaloolised ehitised.

2) Veski tn 16a ajalooline ollevabrik — ettepanek maérata B-kaitsekategooria asemel C-

kaitsekategooriasse.
Muinsuskaitseameti seisukoht: Veski tn 16a on 19. sajandi 13pus paekivist ehitatud
ajalooline dllevabrik, mis on Paide kontekstis ainulaadse ja stimboolse tdhendusega ehitis.
Séilinud on algupdrane ehitusmaht ja pdhikonstruktsioonid. Kaitsekorra eelndu kohaselt on
Paide linna tiks véartuslikke kihistusi 18.-20. sajandil rajatud kultuurivéartuslik hoonestus.
Veski tn 16a hoone on madratud B-kaitsekategooriasse, kuna see kuulub Paide
kultuurivdirtuslike hoonete kihistusse.

3) Tallinnatn 37 elamu — ettepanek maérata A-kaitsekategooria asemel B-kaitsekategooriasse.
Muinsuskaitseameti seisukoht: Muinsuskaitseameti andmeil on hoones siilinud
hulgaliselt ajaloolisi interjéorielemente. nt klaasidega kahepoolsed tahveluksed, trepp jmt.
Tulevikus hoone iimberehitamise vdi remonttddde tegemisel antakse tdpsemad nduded
muinsuskaitse eritingimustega.

Taiendavate arutelude tulemusel kaitsekorda vorreldes avaliku arutelu ajaks avalikustatud
versiooniga sisu 0sa mérkimisvaarselt ei muudetud. Hilisemalt on tehtud sdnastuslikke
parandusi voi punktide jérjestuse muudatusi, mis eelndu ja seletuskirja sisu ei muuda. Pérast
avaliku arutelu toimumist tdiendati seletuskirja punkti 20 selgitusega, et loakohustusega ei ole
Muinsuskaitseameti praktikas kunagi olnud hdlmatud ega ole seda ka praegu vdikesemahulised

25 Avaliku arutelu protokoll on kittesaadav Muinsuskaitseameti kodulehel:
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/ameti-tegevus/muinsuskaitsealade-kaitsekorralduskavade-
koostamine/paide-muinsuskaitseala-kaitsekorra

% \/t https://www.facebook.com/watch/live/?ref=watch_permalink&v=2814336265364834
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haljastust6dd (istutustodd, peenarde rajamine jm taimede kasvatamise ja aiapidamisega seotud
kaevet6od) ja maaharimine. Viairtusklasse kasitleva punkti juurest tosteti eraldi 13. punktiks
pOhimdte, mis titleb, et kui korralduse lisas 2 ei ole mérgitud kaitsekategooriat, kisitletakse
seda kategooria madramiseni B-kaitsekategooria hoonena. Seletuskirja lisati punktile 13 ka
vastav selgitus.

Eelndud tutvustati 17.05.2023 toimunud Kultuuriministeeriumi juures tegutsevale
Muinsuskaitse Noukogule, kus sona said ka omanike esindajad Andry Krass ja Eimar Veldre.
Noukogu otsustas eelndud toetada. Eelndu esitati kooskolastamiseks ministeeriumidele ning
Eesti Linnade ja Valdade Liidule eelndude infosiisteemi EIS kaudu (tagasiside tihtaeg
23.08.2023) ning arvamuse avaldamiseks Paide Linnavalitsusele. Tdiendavaid ettepanekuid ei
tehtud ja Paide Linnavalitsus ndustus eelnduga.

6. Eelnou vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu ei ole seotud Euroopa Liidu digusega.
7. Korralduse mdju ja rakendamiseks vajalikud kulutused

Uus kaitsekord loob senisest suurema paindlikkuse ja selguse muinsuskaitseala vaartustes,
pShimdtetes, nduetes ja leevendustes. Selle koostamisse on panustanud erakordselt lai
spetsialistide ning kogukonna esindajate ring, mis annab aluse tdnapéeval oluliste véartuste
kaitseks Paide muinsuskaitsealal.

Suurimaks muudatuseks, mis kaitsekord kaasa toob, on ehitiste rithmitamine kolme erinevasse
kaitsekategooriasse ja toode tegemisel loakohustuse ulatuse sdltuvus sellest. Eesmérk on teha
leevendusi nendele hoonetele, mille osas senised jdigad reeglid ei ole pohjendatud. Seni
kehtinud muinsuskaitseala pohiméaruse jargi olid kdik hooned iihtviisi kdrge kaitse ning sellest
tulenevate intensiivsete omandikitsendustega. Edaspidi on selliseid A-kategooria hooneid vaid
13. Loakohustuse vdhendamisel viheneb kodanike jaoks halduskoormus ja ametnike jaoks
tookoormus oluliselt. Leevenduste tegemise tulemusena vidheneb Muinsuskaitseameti
loakohustus enamike muinsuskaitsealal asuvate hoonete suhtes. Senise pdhiméirusega oli
toode tegemine hoonete interjoorides reguleeritud vanalinna alal kdikide hoonete puhul
vordselt. Uue kaitsekorra kehtima hakates leevenevad nduded vanalinna alal kdikide B- ja C-
kaitsekategooria hoonete puhul, endised nouded jadvad kehtima vaid 13 hoone puhul. C-
kaitsekategooria hoonetele ei anta enam muinsuskaitse eritingimusi ega Muinsuskaitseameti
toode tegemise luba, vaid ehitamiseks piisab kohaliku omavalitsuse iiksuse ehitusloast voi -
teatisest, millele Muinsuskaitseamet annab oma kooskdlastuse (leevendus 24. 1). B-kategooria
hoonetele ei anta enam siseruumides tehtavateks t66deks eritingimusi ega toode tegemise lube.
Samuti viheneb halduskoormus ka raietddde ja hooajaliste ehitiste piistitamise osas, kuna
Muinsuskaitseamet annab oma kooskolastuse kohaliku omavalitsuse iiksuse loamenetluses ja
ei pea toode tegemiseks eraldi luba viljastama. Lisaks eeltoodule vdheneb halduskoormus
kaitsevoondi hoonete puhul. Ametiga ei ole vaja muinsuskaitseala kaitsevoondis kooskolastada
ehitust6id, mis ei hdlma mahulist juurdeehitamist. Samuti ei pea kaitsevoondis teavitama alla
20 m? suuruse ehitusaluse pindala ja alla viie meetri kdrguse ehitise piistitamisest.

Muinsuskaitsealadele koostatakse uued kaitsekorrad eesmérgiga ldhtuda alal séilinud
vadrtustest. Arvestades muinsuskaitseala kaitse-eesmirke ja siilinud vaartuseid, on uue
kaitsekorraga tehtavad leevendused, nende vajalikkus ja voimalikkus, vorreldes kehtiva
pOhimédirusega eelndu seletuskirjas pohjalikult kirjeldatud.

Muinsuskaitseala kaitsekorra sisu on sdnastatud kehtiva pohimédruse tekstiga vorreldes
oluliselt tdpsemalt ja véirtustekesksemalt, mis voimaldab Muinsuskaitseametil tagada Paide
linnastidame véértuste sdilimise ja esiletoomise.
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8. Korralduse joustumine
Korraldus joustub kiimnendal pédeval pérast Riigi Teatajas avaldamist.
9. Vaidlustamine

Korraldust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30
paeva jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise pédevast arvates.

10. Eelnou kooskolastamine

Eelndu esitatakse kooskolastamiseks ministeeriumidele ning Eesti Linnade ja Valdade Liidule
ning arvamuse avaldamiseks Paide Linnale.

Seletuskirja lisa 1. Kaitsekategooriate pohjendused

Seletuskirja lisa 2. Muinsuskaitsealal olemasolevate hoonete menetlused ja
Muinsuskaitseameti  loakohustus lihtuvalt toode iseloomust ja hoone
kaitsekategooriast

Seletuskirja lisa 3. Paide muinsuskaitseala kaitsekorra eelndu avaliku viljapaneku

raames esitatud arvamused ja vastuviited ning ameti seisukohad.
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