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1. Sissejuhatus

Muinsuskaitseseaduse (edaspidi MuKS) § 19 Ig 3 alusel otsustab muinsuskaitsealaks
tunnistamise Vabariigi Valitsus ja kehtestab ala kaitsekorra.

Kéesolev korraldus (edaspidi korraldus) ei nde ette uue maa-ala kaitse alla votmist. Lahtuvalt
2019. a joustunud MuKS-¢ § 91 15ikest 1 tuleb kehtestada olemasolevale muinsuskaitsealale
uus kaitsekord. Kehtestamisel asendab Tartu muinsuskaitseala kaitsekord (edaspidi ka
kaitsekord) seni kehtinud Tartu vanalinna muinsuskaitseala pdhiméddruse ja viimane
tunnistatakse kehtetuks.

Tartu muinsuskaitseala (edaspidi muinsuskaitseala) asub Tartu maakonnas Tartu linnas. Tartu
ajalooline linnasiida on olnud riikliku kaitse all alates 1973. aastast, kui Eesti NSV Ministrite
Noukogu 27. veebruari 1973. aasta madrusega nr 91 vdeti kaitse alla Tartu vanalinn.
21.03.1995. aasta Vabariigi Valitsuse méédrusega nr 126 (RT I 1995, 37, 472) kehtestati Tartu
vanalinna muinsuskaitseala pdhiméérus. Vabariigi Valitsuse 17. juuni 2004. aasta méddrusega
nr 218 (RTI, 21.06.2004, 50, 351) kehtestati uus pShiméarus.

Korraldusega kehtestatakse muinsuskaitsealale kaitsekord, millega médratakse Kaitseala
nimetus, Kkaitse eesmirk ja muinsuskaitseala ning selle kaitsevoondi piir, Samuti
muinsuskaitsealal asuvate hoonete vairtusklassid ja muinsuskaitseala kaitse eesmargi
tagamiseks vajalikud nouded. Vorreldes seni kehtinud nduetega sitestab korraldus
muinsuskaitseala kaitse eesmirgi tagamiseks tdpsemad ja selgemad nduded ning ulatuses, mis
on vajalikud eesmaérgi saavutamiseks.

Kaitsekorras kasutatavaid moisteid hooldamine, remontimine, ilme muutmine, konserveerimine
ja restaureerimine kasutatakse neile MuKs §-s 7 omistatud tdhenduses. Moisteid
timberehitamine ja ehitamine kasutatakse ehitusseadustikus (edaspidi EhS) §-s 4 antud
tadhenduses. Kinnistuna késitletakse maatiikki/maatiksust, mis on vajalik ehitise teenindamiseks
ja madratud kinnistusregistris.

Korralduse ja seletuskirja on koostanud Muinsuskaitseameti ehitusparandi valdkonna juht Anni
Martin (teenistusest lahkunud), peadirektor Siim Raie (teenistusest lahkunud), ehitusparandi
osakonna juhataja Kais Matteus (kais.matteus@muinsuskaitseamet.ee, tel 53437741),
arheoloogiapérandi osakonna juhataja Helena Kaldre (helena.kaldre@muinsuskaitseamet.ee;
tel 58875384) ja arheoloogia nounik Liivi Varul (liivi.varul@muinsuskaitseamet.ee; tel
53026912). Korralduse valmimisele to6tas kaasa Muinsuskaitseameti peadirektori 13.04.2020
késkkirjaga nr 1.1-5/21-A moodustatud Tartu kaitsekorra toorithm koosseisus: Anni Martin
(Muinsuskaitseamet, ehituspdrandi valdkonna juht, teenistusest lahkunud), Indrek Ranniku
(Tartu Linnavalitsus, iildplaneeringu- ja arenguteenistuse juhataja), Tonis Arjus (Tartu
Linnavalitsus, linnaarhitekt), Egle Tamm (Tartu Linnavalitsus, kultuurivéértuste teenistuse
muinsuskaitse peaspetsialist), Leele Valja (arhitektuuriajaloolane), Mart Hiob (linnaplaneerija),
Ave Elken (Muinsuskaitseamet, kaitsekorralduse spetsialist).

Kultuuriministeeriumist on korraldusele ja seletuskirjale kaasa aidanud endine
muinsuskaitsendunik Liina Jénes ja muinsuskaitsendunik Reesi Sild (reesi.sild@kul.ee; tel
6282381) ning personali- ja Gigusosakonna juhataja Merle Pold (merle.pold@kul.ee; tel
6282347). Korralduse on Kkeeleliselt toimetanud Kultuuriministeeriumi personali- ja
digusosakonna sekretir-keeletoimetaja Anni Viirmets.
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2. Tartu muinsuskaitseala vastavus riikliku kaitse eeldusele ja riikliku kaitse
pohjendus

MuKS § 9 Ig 1 kohaselt on muinsuskaitseala riigi kaitse alla voetud kultuurivdartusega maa-
ala, ajalooline asula vdi selle osa v&i inimese ja looduse koosmdjul viljakujunenud
kultuurmaastik. Tartu on véga korge kultuurivddrtusega ajalooline linnaline asula. Tartu linna
ajalugu ulatub juba muinasaega, kui Emajoe tiletuskohas (pracguse Laia ja Vene tdnava
kohtumispaigas) tekkis inimasustus. Kaitselinnus ja selle ddrne piisiasula rajati Toomeméele
oletatavasti | aastatuhande teises pooles.

MuKS § 9 Ig 2 kohaselt voib muinsuskaitseala koosneda tihest v3i mitmest perioodist périt
hoonetest ja rajatistest koos arheoloogilise kultuurkihi, loodusobjektide, tinavatevorgu, teede,
kolvikute ning hoonestus- ja krundistruktuuriga. Tartu muinsuskaitseala koosneb mitmest
perioodist (muinasajast kuni tinapdevani) parit hoonetest ja rajatistest, muinasaega ulatuvast
arheoloogilisest kultuurikihist ja rikkalikust haljastusest. Hésti on sdilinud ajalooline
tanavatevork, hoonestus- ja krundistruktuur ning linnakindlustuste maa peal siilinud osad,
sealhulgas bastionaalvoond.

MuKS § 10 Ig 1 kohaselt on riikliku kaitse alla votmise eelduseks, et kultuurivdirtusega asi voi
maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi véaartuslikumat osa, millel on teaduslik,
ajalooline, kunstiline vdi muu kultuurivdirtus voi mille siilitamise kohustus tuleneb
rahvusvahelisest lepingust.

Muinsuskaitsealade kui ajalooliste linnamaastike Kkaitse ldhtub ja seostub jdrgmiste
rahvusvaheliste konventsioonidega:

1) Ulemaailmse kultuuri- ja looduspirandi kaitse konventsioon® (jdustus Eesti suhtes
27.01.1995) kisitleb kogu kultuuriparandit — mélestisi, nende kogumeid ja
vaatamisvéirseid paikkondi, sh ajaloolisi linnamaastikke? ning rdhutab, et kohustus
kindlustada riigi territooriumil asuva kultuuri- ja looduspérandi véljaselgitamine,
kaitse, sdilitamine, populariseerimine ja edasiandmine tulevastele polvedele lasub
eelkdige osalisriigil.

2) Arheoloogiapirandi kaitse Euroopa konventsioon® (jdustus Eesti suhtes 1996)
keskendub arheoloogiapérandile, mis on inimkonna ajaloo tundmise seisukohalt
madrava tahtsusega, kuid samas tdsises ohus ohtrate planeerimiskavade, loomulike
riskide, salajaste ja mitteteaduslike kaevamiste ning avalikkuse ebapiisava
teavitamise tottu. Leitakse, et arheoloogiapdrand kui Euroopa kollektiivse milu
allikas ning ajaloolise ja teadusliku uurimistoé vahend sdilib paremini, kui see
peegeldub linna- ja maa-alade planeerimises ning kultuuripoliitikas. Selleks tuleb
keskkonda mojutavate projektide hindamisel ning otsuste tegemisel votta arvesse
arheoloogilisi  leiupaiku ja nende tUmbrust ning kaasata arheoloogid
planeerimiskavade koostamisse. Konventsiooni pohimdtteid on rakendatud
kaitsekorra vdirtuste ja pohimotete sonastamisel ja nduete seadmisel.

3) Euroopa arhitektuuripdrandi kaitse konventsioon* (jdustus Eesti suhtes 01.03.1997)
rohutab, et kultuurivdartuslike objektide véljaselgitamiseks ja kaitsmiseks tuleb
tagada nende kaitse alla votmine ning arhitektuuripdrandi kaitseks tuleb rakendada
seaduslikke abindusid, mille eesmérgiks on kultuurivéirtuslike objektide autentsel
kujul sdilimine. Lisaks on konventsioonis toonitatud, et muinsuskaitse pohimdtted

L https://www.riigiteataja.ece/akt/13118943

2 UNESCO ajaloolist linnamaastikku kiisitlev soovitus, vastu voetud 10.11.2011 UNESCO peakonverentsil
https://unesco.ee/dokumendid/unesco-soovitused-eesti-keeles/

8 https://www.riigiteataja.ee/akt/13089481

4 https://www.riigiteataja.ee/akt/13089076
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peavad aitama kaasa arhitektuuripirandi objektide kasutatavusele tdnapédeva
vajadustest ldhtudes ning tagama ajalooliste hoonete (taas)kasutuse. Tartu
muinsuskaitseala kaitsekord toetab konventsioonist tulenevaid pohimdtteid, kuna
sellega tagatakse riiklikult olulise linnalise ehituspdrandi kaitse. Samuti on
kaitsekorras sisalduvate pohimotete, nduete ja leevenduste sdtestamisel ldhtutud
pohimdttest, et need toetaksid muinsuskaitseala ja sellel asuvate kultuurivéartuslike
hoonete kasutamist tdnapdeva vajadustest ldhtuvalt.

4) Euroopa maastikukonventsioon® (joustus Eesti suhtes 01.06.2018) kisitleb nii
looduslikke kui ka linnalisi, nii silmapaistvalt vaartuslikke ja n6 igapdevamaastikke
kui ka tdiesti kahjustatud maastikke. Koiki maastikke peetakse oluliseks, sest mis
tahes maastik kujutab endast sealsete inimeste eluruumi ja on seetdttu oluline
olenemata selle seisundist. Enamus eurooplasi elab suuremates voi viiksemates
linnades, mille maastike kvaliteet mojutab nende elu. Konventsioon rohutab, et
maastik on tervik ja sellega tuleb ruumilise planeerimise otsuste tegemisel
arvestada. Nendest pohimdtetest on ldhtutud ka kaitsekorra eesmargi, védrtuste ja
pohimdtete sdnastamisel ning nduete seadmisel.

5) Kultuuripdrandi véaértust iihiskonnas késitlev Euroopa Noukogu konventsioon ehk
nn Faro konventsioon® (jdustus Eesti suhtes 1.08.2021) rdhutab, et kultuuripirand
on tihiskonna jaoks véirtuslik ressurss, mis on kestliku arengu loomulik osa ning
tegeleb viartustega, mille inimesed parandile omistavad. Konventsiooni keskne
mote on igaiihe Oigus saada osa kultuuripdrandist, sellega kaasnev vastutus
kultuuripdrandi ees on nii individuaalne kui ka kollektiivne. Muinsuskaitseala on
ajalooline linnatuumik, kus kultuuripdrand tdstab inimeste elukvaliteeti ja
mitmekesistab elukeskkonda ning on loometegevuse allikaks ja kestliku arengu osa.
Kultuuriajaloolise linna keskkonna hoidmine ja mitmekesine kasutus annab
vOimaluse saada osa kultuuripdrandist nii neil, kelle jaoks on see argikeskkond
elamiseks ja todtamiseks kui ka neil, kes kiilastavad seda turistina puhkamise ja
kohalikust kultuurist osa saamise eesmaérgil. Kaitsekordade koostamise protsess on
toimunud dialoogis avalikkusega, laiema pirandikogukonnaga — iihiselt on
sonastatud muinsuskaitseala vairtused ning radgitud 14bi kaitseala eesmirk ning
pohimdtteid ja nduded kultuurivaértusliku keskkonna hoidmisel ja arendamisel.
Seega on korraldus konventsiooniga kooskolas.

Tartu muinsuskaitseala vastavust riikliku kaitse eeldusele hinnati kultuuriministri 15.05.2019
madruses nr 23 ,,Milestise litkide ja muinsuskaitseala riikliku kaitse tildised kriteeriumid ning
muinsuskaitsealal asuvate ehitiste védrtusklassid“ (edaspidi mddrus nr 23) sitestatud
kriteertumite pohjal. Mééruse nr 23 §-s 2 on sdtestatud riikliku kaitse tildised kriteeriumid,
milleks on selektiivsus, originaalsubstantsi sdilivus ja tehniline seisukord. Médruse nr 23 §-s 9
on sitestatud muinsuskaitseala riikliku kaitse eelduse hindamise kriteeriumid, milleks on
sdilinud ajalooline keskkond, mélestiste ja/vdi vidrtuslike ehitiste ja muude inimmojul
kujunenud objektide kontsentratsioon maa-alal, arheoloogiline kultuurkiht ja selles sdilitamist
vadrivad ehituskonstruktsioonid, -detailid voi -elemendid, traditsioonilised maastikud,
sealhulgas alale iseloomulikud haljastusviisid ja haljasalad, avatud maastikud, véaartuslikud
loodusobjektid ja maastikuelemendid ning terviklikkus.

Tartu muinsuskaitseala vastab koigile riikliku kaitse hindamise tldkriteeriumitele:

1) Selektiivsus — Tartu oli iiks Eesti iiheksast keskaegsest linnast. Eesti kontekstis kuuluvad
koik keskaega ehk linnalise asustuse vanimasse kihistusse ulatuvad linnakeskused koige

5 https://www.riigiteataja.ee/akt/228022018001
6 https://www.riigiteataja.ee/akt/218052021003
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vadrtuslikumasse osasse meie kultuuriparandist ning on riigi kaitse all vastavalt sdilivusele kas
muinsuskaitsealade voi arheoloogiamilestistena: keskaegsed linnatuumikud, mis on
arvestataval maaral sdilinud (Tallinn, Tartu, Haapsalu, Viljandi, Paide, Rakvere ja Uus-Pdrnu)
on kaitse all muinsuskaitsealadena; Il maailmasdjas hdvinud Narva ning juba 16. sajandil
hdvinud Vana-Parnu linna maa all sdilinud struktuurid on kaitse all arheoloogiamaélestistena.

Tartu ajalooline linnatuumik on esinduslikumaid, paremini sdilinud ja kumuleeruva viirtusega
alasid Eestis, aga ka Euroopa tilikoolilinnade hulgas. Tartus on véga hésti sdilinud klassitsistliku
arhitektuuriga vanalinn, sh iilikooli ajalooline hoonestus, mis on iiks terviklikumalt sdilinud
valgustusajastu iilikoolikomplekse Euroopas ning pélvinud ka iile-euroopalise tunnustuse.’

2) Originaalsubstantsi sdilivus — Tartu muinsuskaitsealal on vaatamata ajaloo keerdkdikudele
esindatud olulisel méiral algupérane linnakujundus ja see on hésti sdilinud. Koige varajasemad
inimtegevuse kihistused on ladestunud ja sdilinud hilisemate ehituskihtide all ja on seda
korgema kultuurivéértusega.

3) Tehniline seisukord — enamik Tartu muinsuskaitseala hoonestusest on praegu kasutuses ja
kasutatav ka tulevikus.

Tartu muinsuskaitseala vastab samuti maarusega nr 23 kehtestatud koigile muinsuskaitseala
kriteeriumitele:

1) sdilinud on ajalooline keskkond — annab tunnistust aja jooksul toimunud asustus-,
arhitektuuri- ja  kultuuriajaloolistest ning iihiskondlikest protsessidest.  Ajalooline
asustusmuster, tinavate ja/voi kruntide voi kolvikute struktuur on maa-alal hésti loetav.

Tartu muinsuskaitseala koosneb ajaloolisest linnatuumikust, mille moodustab keskaegne ja
varaklassitsistlik vanalinn, Toomemaée pargiala ja neid iimbritsev linnakindlustuste vo6nd ning
sellega vahetult piirnev puidust eeslinna ala. Ajaloolises linnatuumikus on voimalik tunnetada
linna ajalugu selle erinevate etappide kaudu. See vOimaldabki tajuda ajaloolist keskkonda
kultuurimélu hoidva elukeskkonnana.

Arheoloogiliste leidude ja teabe pdhjalt on teada, et Tartu ajalugu algab juba muinasajast. Linn
arenes tidnaseni sailinud ja tajutavaks linnatuumikuks kesk- ja uusajal. Linnus ja sellega seotud
piisiasula rajati Toomemdele oletatavasti 1 aastatuhande teises pooles. Muinsuskaitsealal
to0dega maa alla minnes on vdga suur tdendosus leida ladestusi, mis sisaldavad ehitusjaénuseid,
inim- ja loomaluid, t66- ja tarbeesemeid ja muid arheoloogilise kultuurkihi elemente, mis
annavad teaduslikku informatsiooni vanemate ajajarkude kohta ning vdivad viia ka linna
vanema ajaloo timber kirjutamiseni.

Tartu linnaehituslikku kujunemist on tugevalt mdjutanud Tartu Ulikooli rajamine ning
tilikoolilinnaku ja personalile vajalike hoonete kujundamine klassistsitsliku linnaplaneerimise
votmes. Teistest Eesti vanadest linnadest eristub Tartu just klassitsistlike hoonete rohkuse
poolest. Sellest ajast pirineb suur osa linna tdnavakujundusest, korrapdrasest tinavavorgust,
perimetraalsest hoonestusest, linnasiidames asuvatest viljakutest, katusemaastikust, hoovidest
ja muust. Samas périneb Tartu linnatuumiku ténavatevork, kvartalite struktuur, tdnava- ja
ehitusjooned valdavalt hoopis keskaegsest perioodist. Osade kruntide puhul ulatub
krundipiiride jirjepidevus tagasi vihemalt 17. sajandisse.®

Linna ajalooline asustusmuster on selgelt loetav (vanalinn, seda {imbritsev rohevodnd ja
linnakindlustused ning iimber vanalinna kujunenud eeslinna hoonestus). Euroopa dérealale
kohaselt on Tartu ajaloolise linnatuumiku terviklikkuses katkestusi, Kihistusi erinevatest
perioodidest, mis siiski moodustavad iihtselt tunnetatava ajaloolise keskkonna. Airealadel pole

" Euroopa kultuuripirandi mérgis.
8 Vt alusuuringut ,.Tartu vanalinna muinsuskaitsealal paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis*.
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kunagi olnud sellist joukust, mis laseb linnachituslikke trende 16puni realiseerida. Vaesuse tottu
on Eesti ja Tartu linnaehitusele iseloomulik, et sdilinud on palju sellist, mis mujal Euroopas
terviklikult ellu viidud planeerimise kdigus on kaduma lainud.

Muinsuskaitseala puhul véartustatakse alates ala moodustamisest 1973. aastal peamiselt |1
maailmasodjale eelnevalt kujunenud linnatuumikut, mida on tugevalt mojutanud ajalooline
kinnistustruktuur. Linnasiidame ajaloolised kinnistud on enamasti vidikesed, tavaliselt ka
tdnavajoonel kitsad, mis loob eelduse eriilmeliseks ja vahelduvaks hoonestuseks nii tdnavatel
kui hoovides.

Koik ajaloolise keskkonna sdilimise kriteeriumid (vilja arvatud kdlvikute struktuur, mis ei ole
linnalises keskkonnas asjakohane) on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra punktis 6
muinsuskaitseala vdartustena.

2) mdlestiste  ja/voi vddrtuslike ehitiste ja muude inimméjul kujunenud objektide
kontsentratsioon maa-alal —  gjalooliselt  viljakujunenud  arhitektuuritraditsiooni
(arhitektuuristiil, ehitusmahud ja nende liigendus, ehitus- ja viimistlusmaterjalid,
arhitektuursed ja linnaruumi elemendid ning viikevormid) domineerimine maa-alal.

Muinsuskaitsealal on eri aegadel kultuurimélestiseks tunnistatud 116 objekti. 2019.—2020.
aastal 1dbi viidud hoonestuse iilevaatusel leidis Kkaitsekorra koostamise t66rithm, et
muinsuskaitseala umbes 530 hoonest vOi hooneosast on kultuurivdirtuslikke (A- ja B-
kaitsekategooria) 231 ja riikliku kaitse eeldustele vastavaid hooneid 94. Kaheksa hoonest
chitismaélestise ja tihe hoone vilisuksest ehitismélestise puhul tegi tooriihm ettepanek asendada
nende riiklik kaitse B-kaitsekategooriaga. Ulevaatus niitab, et Tartu muinsuskaitsealal on
madlestiste ja vdartuslike ehitiste kontsentratsioon véga korge.

Muinsuskaitseala Kihistustest olulisemad, kohatunnetust loovad, on keskaegsed ehitised,
valdavalt klassitsistlikus stiilis ehitised 18.—19. sajandist, Tartu Ulikooliga seotud ajaloolised
ehitised, 19. sajandi ja 20. sajandi alguse eeslinnale iseloomulik puithoonestus, 20. ja 21.
sajandil rajatud linnatuumiku asustusmustrisse sobituv ja seda rikastav hoonestus ning
linnaruumi kujundavad elemendid, sealhulgas vdikevormid, sillutised, tdnavalaternad jms.

Viirtuslike ehitiste jm objektide kontsentratsiooni kriteerium on tdidetud ja sisustatud
kaitsekorra punktis 7 muinsuskaitseala véaartuslikumate kihistustena.

3) arheoloogiline kultuurkiht ja selles sdilitamist vddrivad ehituskonstruktsioonid, -detailid voi
-elemendid.

Arheoloogiliste leidude pdhjal on teada, et Tartu ajalugu algab juba muinasajast — asukoht joe
vahetus ldheduses ning vee- ja maismaateede ristumispunktis oli inimestele elamiseks soodne.
Muinsuskaitseala hdlmab muinasaegset asulakohta ja linnust ning keskaegset ja varauusaegset
linnakindlustustega kaitstud linnatuumikut koos piiskopilinnusega. Linnakindlustustest
véljaspool arenes juba keskajal eeslinnaline, valdavalt puithoonestusega asustus, millest
parinevat arheoloogilist kultuurkihti leidub nii muinsuskaitseala kaitsevoondis kui ka
véljaspool seda. Oluline osa arheoloogilisest kultuurkihist on selles leiduvad inimluud, mis
osutavad linna eriaegsetele matmispaikadele.

Muinasaegse asustuse jéljed on sédilinud keskaegse ja varauusaegse linnatuumiku arheoloogilise
kultuurkihi all. Elutegevuse tulemusena ladestunud arheoloogilises kultuurkihis leidub
kunagiste hoonete jddnuseid, jélgi duedes olnud rajatistest, tinavatasapindu, eri aegadest parit
arheoloogilisi leide jms. Vanalinna peamised tdnavad ning nendevahelised kvartalid on oma
kuju saanud juba keskajal ning on senini kasutusel.

Keskaegset ja varauusaegset linnatuumikut imbritsesid linnakindlustused, mille eriaegsed osad
on valdavalt sdilinud maa-aluste struktuuridena, kuid keskaegse linnamiiiiri jadnused on kohati
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ka maapealsetena sdilinud. Ka varauusaegsed ja uusaegsed muldkindlustused ja vallikraavid
kujundavad praeguseni mitmel pool linna reljeefi.

Arheoloogilise kultuurkihi olemasolu kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra punktis
7.1 muinsuskaitseala vaartusliku kihistusena.

4) traditsioonilised maastikud, sealhulgas alale iseloomulikud haljastusviisid ja haljasalad,
avatud maastikud, vddrtuslikud loodusobjektid ja maastikuelemendid;

Tartu muinsuskaitseala teeb omandoliseks linna paigutumine maastiku reljeefil, mida
iimbritsevad haljasaladena kasutatavad osaliselt sdilinud muldkindlustused ja vallikraavi osa
ning Emajde org — inimese ja maastiku koosmojul tekkinud linnakeskkond.

Haljastuse ja maastikuelementide kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra punktis 6.2 ja
7.7 muinsuskaitseala vairtusena.

5) terviklikkus — hoonestus moodustab tervikliku linnaehitusliku kogumi ja miljéo, on tajutav
tervikuna ning moodustab tihenduslikult seotud keskkonna;

Tartu muinsuskaitsealana méératletud ajalooline linnasiida moodustab tdhenduslikult seotud
keskkonna ja on tervikuna hésti tajutav. Hasti on séilinud ajalooline keskkond, selle erinevad
kihistused moodustavad tervikliku linnaehitusliku milj66. Muinsuskaitseala iseloomustab suur
kultuurivaartuslike chitiste ja maélestiste osakaal. Terviku teeb ainulaadseks ja huvitavaks
erinevate ajastute ja hoonete mahtude ja kujunduse mitmekesisus.

Terviklikkuse kriteerium on tdidetud ja sisustatud kaitsekorra punktis 6.2 muinsuskaitseala
vaartusena.

3. Kaitsekorra kehtestamise kaalutlused

Aineline kultuuripdrand on taastumatu ressurss ja oluline avalik hiive ning selle sdilimine on
oluline avalik huvi, mille tagamiseks on MuKS-ga sétestatud avalik-Giguslikud piirangud.
Muinsuskaitselised piirangud mdjutavad eelkdige Pohiseaduse §-s 32 sitestatud
omandipdhidigust, mille kohaselt on igaiihel digus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja
kéasutada. Muinsuskaitselised avalik-diguslikud piirangud voivad iiheaegselt mojutada nii
omaniku oigusi kui kohustusi, seades nendel kinnistutel omandidiguse realiseerimisele MuKS-
st tulenevad kitsendused. Muinsuskaitselistel piirangutel v3ib omaniku digustele olla ka soodne
moju, olles suunatud kinnisasjade ja neil paiknevate ehitiste kaitsmisele ja sdilitamisele, sh
sdilitades omandi vidirtused sellele sobivas keskkonnas.

MuKS § 3 1g 8 alusel ldhtutakse mélestisele ja muinsuskaitsealale suunatud riiklikes tegevustes
avalike huvide ning igailihe diguste ja vabaduste tasakaalustatuse ning proportsionaalsuse
pOhimattest.

Kitsenduste ehk piirangute proportsionaalsuse hindamisel tuleb hinnata selle sobivust,
vajalikkust ja moddukust. Sobiv on abindu, mis soodustab piirangu eesmargi saavutamist, kuid
kaitseb riigipoolse tarbetu sekkumise eest. Vajalikkuse hindamisel tuleb hinnata, kas sama
eesmdrki on vOimalik saavutada sama efektiivse kuid vihem pohidigusi riivava alternatiivse
lahendusega. Mdoddukuse iile otsustamisel tuleb kaaluda iihelt poolt pohidigusse sekkumise
ulatust ja intensiivsust ning teiselt poolt piirangu eesmérgi tihtsust. Riigikohus on réhutanud,
et piirang on proportsionaalne, kui see on saavutatava eesmirgi suhtes sobiv, vajalik ja
mdddukas (vt nt RKPJKo 17.04.2012, 3-4-1-25-11, p 39). Riigikohus selgitas, et abindu on
vajalik, kui eesmérki ei ole vdoimalik saavutada mdne teise isikut vihem koormava abinduga,
mis on vdhemalt sama efektiivne kui esimene (RKPJKo 26.03.2009, 3-4-1-16-08, p 29).
Piirangu moddukuse iile otsustamisel tuleb iihelt poolt kaaluda legitiimse eesmaérgi olulisust ja
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teisalt piirangu intensiivsust koormatud kinnisasjade omanike jaoks (RKPJKo 17.04.2012, 3-
4-1-25-11, p 42).

Piirangud peavad olema vajalikud, tditma eesmérki ning olema moddukad kaitstava hiive
sdilimise ehk eesmérgi saavutamisel. Korraldusega seatavate nduete ja piirangute eesmirk on
muinsuskaitseala vairtuste sdilimine ja muinsuskaitseala kestlik (saéstev, jatkusuutlik) areng.

Korralduse koostamisel seati eesméargiks vidhendada seniseid kitsendusi omandidigusele.
Korraldusega jagatakse muinsuskaitsealal paiknevad hooned A-, B- ja C-kaitsekategooriasse,
millest ldhtudes tehakse kitsendustes leevendused ja millest tulenevalt vihendatakse
omandipdhidiguse piiranguid vorreldes senise korraga. Hoonete puhul, mille kultuurivdirtus
tervikuna on korgem (A-kaitsekategooria), jadvad kehtima seni kdikidele muinsuskaitseala
hoonetele kehtinud nouded. B-kaitsekategooria hooned vabastatakse Muinsuskaitseameti
loakohustusest siseruumides ehitamisel ning C-kaitsekategooria hoonete puhul kaob senine
muinsuskaitse eritingimuste ja todde tegemise loa taotlemise ndue. Vorreldes senise
muinsuskaitseala pOhimidrusega leevendab kidesolev kaitsekord piiranguid oluliselt.
Kaitsekorraga kehtestatavad piirangud on sétestatud ulatuses, mis tagab muinsuskaitsealal
oleva kultuuriparandi sdilimiseks ja kestlikuks arenguks soodsa seisundi ning on
proportsionaalne kaitse eesmérgiga.

Kaitsekord kehtib  koostoimes  muinsuskaitseseadusega.  Kaitsekorraga maéédratakse
muinsuskaitsealal kehtivad tildised nouded, mis on juhiseks kavandatavate tegevuste
lubatavuse hindamisel ja omanike huvide vaértuslikku keskkonda sobitamisel.

Muinsuskaitseala kaitse eesmidrk on Tartu ajaloolise linnatuumiku ning seda kujundavate
iseloomulike ajastu- ja kohatunnetust loovate védrtuste sdilitamine ja esiletoomine, hoonete
kasutuses hoidmine ja linnaruumi kestlik areng. See on iilekaalukas avalik huvi, mis on
legitiimne eesmirk omandipohidiguse ja ettevotlusvabaduse piiramiseks.

Abindu sobivuse hindamisel tuleb hinnata, kas see soodustab piirangu eesmérgi saavutamist
ning kaitseb riigipoolse ebamdistliku sekkumise eest. Muinsuskaitseala suhtes riikliku kaitse
kehtestamine ja tegevustele kitsenduste seadmine aitab  muinsuskaitseala  kui
kultuuriviartuslikku keskkonda séilitada. Seega aitab kaitsekorra kehtestamine kaasa eesmaérgi
saavutamisele, mistottu saab seda pidada sobivaks.

Abindu on vajalik, kui eesmérki ei ole voimalik saavutada mone teise isikut vihem koormava
abinduga, mis on vdhemalt sama efektiivne. Kaitsekorra regulatsiooni eesmargi
(kultuurivédrtuste sdilimine) tiitmiseks ei ole muid vdhemalt sama efektiivseid, kuid isikuid
vihem koormavaid meetmeid. Riikliku muinsuskaitseala kehtestamisega sarnase meetmena on
alates 2003. aastast voOimalik kehtestada planeerimisseaduse alusel miljoovaartuslikke
hoonestusalasid, kuid nende haldamises on viljakujunenud véga erinevad praktikad. Arvestama
peab, et ala miljoovaartuslikuks tunnistamise digus on vaid kohaliku omavalitsuse tliksusel ning
seega sOltub miljoovairtuslike alade véartustamine ja kaitse sisustamine, st kitsenduste
kehtestamine ning ala haldamine, tdielikult kohaliku omavalitsuse iiksusest.
Kultuurivairtusliku keskkonna késitlemine nduab eriteadmisi, mis ei ole alati kohaliku
omavalitsuse tlksuses piisavalt tagatud. Kohaliku tasandi kaitse meetmete rakendamine
voimaldab védrtustada alasid ja paiku, mille riiklik kaitsmine pole vajalik ja mis ei ole riikliku
tahtsusega muinsuskaitse objektid. Samuti ndhtub Riigikohtu praktikast, et kohaliku tasandi ja
riikliku tasandi kaitse eesmaérgid ei ole ihesugused (RKHKo 30.05.2019. 3-17-563, p 9).

Arvestades eeltoodut ja asjaolu, et Tartu muinsuskaitseala puhul on tuvastatud vastavus riikliku
kaitse eeldusele, ei saa pidada miljoovaartuslikku hoonestusala piisavaks meetmeks selle
sdilimise tagamiseks.
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Abindu mdddukuse iile otsustamiseks tuleb iga kord kaaluda iihelt poolt isikutele antud
Oigusesse sekkumise ulatust ja intensiivsust, teiselt poolt aga eesmirgi téhtsust. Kaitsekorra
kehtestamisega kaasnevad kitsendused omandidigusele ehk omandi kasutamisele seatakse
piirangud. Samas tuleb arvestada, et Tartu ajalooline siidalinn on olnud riikliku kaitse all alates
1973. aastast, st et praegu kehtib alal Tartu vanalinna muinsuskaitseala pShiméarus, millest on
ka seni tulenenud piirangud kinnisasjade kasutamisele. Piirangud ei muuda kinnisasjade senist
sihtotstarbelist kasutamist voimatuks ega raskenda seda oluliselt, mistdttu ei saa seatavaid
piiranguid pidada intensiivseteks. Korraldusega kehtestatavad piirangud on leebemad ja
sihitumad kui senised piirangud. Samuti on alal Kkinnisasju omavad isikud olnud
kaasatud muinsuskaitseala madramise ja kaitsekorra kehtestamise menetlusse, mis andis neile
voimaluse oma huvide kaitsmiseks ja seisukohtade esitamiseks juba enne korralduse
kehtestamist. Seega aitab kaitsekorra kehtestamine kaasa eesmérgi saavutamisele, seadmata
samas isikutele intensiivseid piiranguid.

Kultuuriparandi sidilimine on oluline avalik huvi, mille iiheks tdhtsamaks eelduseks on
jarjepidevus. Kultuuripdrandi sdilimisest saavad kasu koik alal asuvate kinnisasjade omanikud,
kelle vara véaartus s6ltub muinsuskaitseala kui elukeskkonna véértuste sidilimisest, samuti teised
linlased ja linna kiilastajad.

Muinsuskaitseala kehtestamise asemel teiste Oiguslike vOimaluste kasutamine eeldaks, et
muinsuskaitsealaks olemise eeldused on Idppenud. Riikliku kaitse eeldusele vastavuse
hindamine niitas, et Tartu muinsuskaitseala vastab endiselt riikliku kaitse eeldusele. Seetdttu
arvestades MuKS-st tulenevat regulatsiooni ja senist jarjepidevust kultuuriparandi sailitamisel,
saab kaitsekorra kehtestamist pidada igakiilgselt pohjendatuks ja proportsionaalseks valikuks.

4. Korralduse sisu

Korraldus koosneb kaheksast osast ja sellel on viis lisa. Korraldusega sitestatakse
muinsuskaitseala nimetus ja piir (I osa); kaitse eesmairk, védrtused ja nende hoidmise
pohimdtted (Il 0sa); muinsuskaitsealal asuvate hoonete védrtusklassid (111 0sa);
muinsuskaitseala kaitse eesmérgi tagamiseks vajalikud nouded (IV osa); muinsuskaitseala
kaitsevoondi eesmérk ning selle tagamise nouded ja kitsendused (V 0sa); leevendused t66de
tegemise loa- ja teavitamise kohustusest muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis (VI 0sa);
muinsuskaitsealal paiknevate kinnismaélestiste kaitsevoondid (V11 0sa) ja 16ppsatted (V111 0sa).
Lisaks pdf-vormingule on korralduse lisad kiittesaadavad ka ArcGis veebikaardina.® Samuti on
seletuskirja lisadeks Kaitsekategooriate pohjendused (seletuskirja lisa 1), muinsuskaitsealal
olemasolevate hoonete menetlused ja Muinsuskaitseameti loakohustus ldhtuvalt toode
iseloomust ja hoone kaitsekategooriast (seletuskirja lisa 2), Tartu muinsuskaitseala kaitsekorra
eelndu avaliku viljapaneku raames esitatud arvamused ja vastuvdited ning ameti seisukohad
(seletuskirja lisa 3), Tartu Linnavalitsuse ettepanekud eelndule ja Kultuuriministeeriumi
seisukohad (seletuskirja lisa 4).

Korralduse | osa. Muinsuskaitseala nimetus ja piir.

Korralduse punktis 1 sitestatakse muinsuskaitseala Kkaitse kehtestamine, selle
jirjepidevus ja nimetus. Tartu muinsuskaitseala esindab Eesti ainelise kultuuripdrandi
vadrtuslikumat osa ja selle kultuurivdédrtusega maa-ala riiklikul tasandil kaitsmist jatkatakse
eesmirgiga sdilitada Tartu linna ajaloolist linnatuumikut. Muinsuskaitseala nimetus
muudetakse vorreldes senisega lilhemaks ja selgemaks. Senine nimetus Tartu vanalinna
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muinsuskaitseala ei ole kohane, sest muinsuskaitseala ei piirdu iiksnes vanalinnaga, vaid
hdlmab ka seda timbritsevat linnakindlustuste voondit ja Toomeméie pargi ala ning sellega
vahetult piirnevat eeslinna ala. Seetottu ei ole ka muinsuskaitseala nimetuses pohjust eraldi esile
tosta vanalinna piirkonda ja uueks nimeks on Tartu muinsuskaitseala.

Korralduse punktis 2 antakse muinsuskaitseala sisuline mésratlus. Tartu muinsuskaitseala
hdlmab ajaloolise linnatuumiku — Tartu linna keskaegse ja Klassitsistliku vanalinna ja
Toomemie pargiala, seda limbritseva linnakindlustuse voondi ning sellega vahetult piirneva
eeslinna ala.

Korralduse punktis 3 sitestatakse muinsuskaitseala ning selle kaitsevoondi piir. Piir on
kujutatud korralduse lisas 1 toodud kaardil. Muinsuskaitseala piiri kujunemine on toimunud
jargmiselt: 1973. aastal moodustati muinsuskaitseala, mis hdlmas keskajal linnamiiiiriga
piiratud ala koos seda {imbritsevate bastionite voondiga; 1990. aastatel laiendati ala J.
Kuperjanovi ja Kitsa tdnavani ning veelgi hiljem lisati sellele ka Jakobi ja Tdhtvere tinava
vahele jaav sektor kuni Veski tdnavat pikendava jooneni.

Vorreldes kehtiva pdhimddrusega muudetakse korraldusega vdhesel madral nii
muinsuskaitseala kui ka selle kaitsevoondi piire. Muudatus lahtub sellest, et kaitstav ala vastaks
tervikuna muinsuskaitseala kriteeriumitele ja eesmérkidele, oleks linnaruumis tajutav loogilise
tervikuna ning ldhtuks linnaruumi terviklikkuse pohimottest (nditeks molemal pool ténavat
asuvad ajaloolised kinnistud on hdlmatud muinsuskaitsealasse ja nende késitlemiseks on seatud
vordsed tingimused). Sel pohjusel on korrigeeritud muinsuskaitseala kagupiiri ja jélgitud, et
muinsuskaitsealas oleks Vallikraavi tdinava mdlema poole krundid ning sama perioodi hooned
kinnistutel W. Struve tn 2 ja W. Struwe tn 4 aadressidel (seni on muinsuskaitsealal ainult W.
Struve tn 2 kinnistu).

Edelas jaeti muinsuskaitsealast vélja J. Kuperjanovi ja Veski tinavate nurgale jddvad kinnistud.
Veski ja J. Kuperjanovi nurgakrunt on kiill ajalooline iilikoolile kuulunud terviklik piirkond
(ilikooli aiamaad, millel olid tiksikud teenindushooned), kuid selle ala tdnane omandivorm ja
tulevikuperspektiiv késitleb seda ala pigem arengualana, millel ei ole perspektiivi sdilida
ajaloolisena (iiksikud védikesed hooned suurtel haljastatud kruntidel). Ka ldhiimbruse
linnaruum on muutunud. Tulevikus, ala arengu realiseerumisel, ei ole see ala linnaruumis
ajaloolise keskkonnana tajutav ning seetottu ei ole selle ala muinsuskaitseala koosseisu jatmine
pdhjendatud. Sarnased muinsuskaitseala arengualad on varasemalt olnud Ulikooli tinava juures
(Kaubahalli kvartal ja selle vastaskiilg) ning Kitsas tinav. Nende arengualade realiseerumise
praktika niitab ilmekalt, et piirkonnad, kus on antud voimalus ulatuslikuks uusarenduseks, ei
ole hiljem linnaruumis ajaloolise keskkonnana tajutavad. Seega on Gige véértustada ja suunata
arengualasid kaitsevoondi printsiipidest ldhtuvalt, mitte muinsuskaitsealana.

Veski tdnava osas on Jigustatud senise muinsuskaitseala piiri sdilitamine ja paaritute
numbritega tdnavapoole muinsuskaitsealast vilja jatmine. Tegu on ajaloolise Tartu linna ja
Téhtvere mdisa piiriga ning Veski tdnava kultuurivéartuslikud hooned moodustavad seetottu
teistsuguse linnaehitusliku koosluse kui muinsuskaitseala ehitised. Veski ja Kastani tinaval on
arvukalt mailestisi, mis moodustavad kdrge arhitektuurivdartusega iseseisva linnaehitusliku
terviku, mis ei ole otseselt seotud Tartu vanalinna ja Toometaguse, st muinsuskaitseala
linnaehitusliku terviku kujunemisega.

Korrigeeritud on ka muinsuskaitseala loodepiiri Jakobi tdnavast kuni Emajdeni.
Muinsuskaitseala laiendatakse Veski tn 1 // 3 ning Jakobi tn 37, 41 ja 45 kinnistute vorra, kuna
need kinnistud ja neil asuvad ajaloolised hooned moodustavad tilemineku Téhtvere ajalooliselt
asumilt vanalinnale ning kuuluvad ajaloolise linnatuumiku hulka. Muinsuskaitseala piiri
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vidhendatakse Téhtvere tdnava alguses, sest selles piirkonnas on tegu pigem Supilinna asumile
ja miljodle iseloomuliku hoonestatud alaga (mis ei kuulu muinsuskaitseala kui terviku juurde).

Vihesel médral on vihendatud muinsuskaitseala piiri Poe tdnaval. Ettepaneku kohaselt kulgeb
muinsuskaitsealal piir piki keskaegse linnamiiiiri asukohta, hdlmates muinsuskaitsealasse Poe
tdnava molemad pooled. Nii keskaegsed kui ka iilejadnud, osaliselt vaid maa all séilinud
linnakindlustused, on tunnistatud eraldi maélestiseks ning maélestise alal kehtivad mélestisega
seonduvad seadusest tulenevad nouded, sh védrtuste maksimaalne sdilitamine. Tartu
linnakindlustused koos kaitsevoondiga ulatuvad ka Tartu kesklinna pargi (Vanemuise tn 1)
alale, kus asus ajalooline Tartu kaubahoov. Muinsuskaitseala piir arvestab keskaegse
linnamiitiri kulgemist ja ajaloolise Barclay pargi asukohta ning kesklinna pargi arengute osas
on Muinsuskaitseameti kaasatus tagatud 1dbi paiknemise Tartu linnakindlustuste alal.

Muinsuskaitseala piiri suurim kavandatav muudatus on laiendada muinsuskaitseala Kroonuaia
tdnaval, haarates alasse Kroonuaia tdnava paarisnumbritega kinnistud, mis jiid varasemalt
suures osas kaitsevoondisse. Kui muinsuskaitseala kaitsevoond kujutab endast puhverala
muinsuskaitseala timber, mis peab tagama muinsuskaitseala sdilimise sellele sobivas kontekstis
ning ala vaadeldavuse, siis muinsuskaitseala on maa-ala, mis esindab Eesti ainelise
kultuuripdrandi  véartuslikumat osa. Sellest tulenevalt kehtivad muinsuskaitsealal ja
muinsuskaitseala kaitsevoondis toode tegemisele erineva kaaluga nduded ning
muinsuskaitseala laiendamisega senisele kaitsevoondi alale kaasnevad ka suuremad piirangud
omandi kasutamisele. Samas tuleb arvestada, et Kroonuaia tdnava paarisnumbritega
kinnistutele kehtestatud nouded tulenesid seni kolmest erinevast regulatsioonist — hoonete
esifassaadid on olnud reguleeritud muinsuskaitseala nduetega, tilejaanud fassaadid ja krunt nii
muinsuskaitseala kaitsevoondi kui ka Supilinna miljéovaartusliku hoonestusala nduetega.
Kaitsekorra koostamise ajal tehtud avalike koosolekute kidigus ja kaitsekorra tooriihmas
muinsuskaitseala vairtuste sonastamisel leiti, et Tartu linnatuumikus on muinsuskaitseala osana
oluline vaartustada ajaloolise eeslinna puitarhitektuuri, mida seni on olnud véartustatud pigem
1abi miljoovaartuslike alade. Kroonuaia tdnava puhul on tegu vahetult keskaegse linnamiiiiri
taguse eeslinna alaga, st selle piirkonna areng on tihedalt ja sligavuti seotud vanalinna
kujunemisega. Puitarhitektuuri vdédrtustamise mdttes on oluline, et muinsuskaitsealal asuks
ajalooliste kultuurivédrtuslike hoonetega terviktinav, st puitmajad molemal pool ténavat.
Kroonuaia tdnava hooned mdlemal pool tdnavat on ehitatud samal perioodil ning mdlemal pool
tainavat olevad hooned on kultuurivddrtuslikud puitehitised. Ettepanekuga muuta
muinsuskaitseala ja Supilinna miljodvairtusliku ala piire Kroonuaia tinava osas ndustus ka
Supilinna Selts ning Tartu linn on teinud vastava parandusettepaneku iildplaneeringusse, mis
oli avalikul véljapanekul 20.04-20.05.2021 ja kehtestati 7.10.2021.

Emajoe pool jaab muinsuskaitseala piir samaks, st piiriks on jatkuvalt jogi.

Muinsuskaitseala kaitsevoond on jagatud kaheks osaks: vahetu kontaktala muinsuskaitseala

timber (kaitsevoondi osa 1) ja muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated (kaitsevoondi osa
2).

Muinsuskaitsealaga vahetult kiilgnevatel aladel ehk kaitsevoondi osas 1 on vastavalt MuKs §
14 Ig-le 3 eesmirk muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et viltida jarske
tileminekuid hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses ning muinsuskaitseala vaadeldavus
olulistest vaatepunktidest. Tulenevalt muinsuskaitseala piiri muudatustest, muudetakse
kaitsekorraga viihesel miiral ka kaitsevodndi piire. Uldine printsiip kaitsevodndi osa 1 piiri
korrigeerimisel on, et kui kaitsevoond kulgeb piki ténavat, siis kaitsevoondi piir 10peb
kinnistute piiriga ning tdnavat kaitsevoondisse ei haarata. Seda pohimotet ei ole tdielikult
jargitud kaitsevoondi kagu piiril, kus kaitsevoondi osa 1 piir kulgeb Vanemuise ja W. Struve
ristmikult (Vanemuise tn 15 kinnistu nurgast) Vaidu silla juurde voimalikult sirgena.
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Veski tidnaval J. Kuperjanovi ja Néituse tdnavate vahelises 10igus véhendati kaitsevoondit
seoses muinsuskaitseala piiri vihendamisega ning arvestades Veski ja Kastani tdnaval asuvate
malestiste lihise kaitsevoondi piiridega. Veski ja Kastani tdnava maélestised ja nende iihine
kaitsevoond tagab muuhulgas ka muinsuskaitseala sdilimise sobivas keskkonnas ning seetdttu
ei ole selles 10igus topelt kaitsevoondi kehtestamine vajalik.

Kaitsevoondit on vdhesel médral suurendatud seoses muinsuskaitseala piiri laiendamisega
Jakobi tdnava kinnistute osas ja kaitsevoondisse on haaratud Jakobi tn 45 Kkinnistu vahetus
timbruses olevad kinnistud Laulupeo tn 1 ja 3 ning Jakobi tn 43.

Kaitsevoondit on vdhendatud Kroonuaia sillakoridori ja Ujula tdnava vorra, jargides tildist
printsiipi, mille kohaselt ei haarata kaitsevoondisse tinava maa-ala, kui kaitsevoond kulgeb piki
tdnavat.

Kaitsevoondi osa 2 olulised vaated on loetletud korralduse punktis 24 ja kujutatud korralduse
lisas 1. Muinsuskaitsealale avanevate oluliste vaadete madramisel on toetutud Tartu kesklinna
iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele (koostaja Artes Terrae OU, 2016), mille raames
on analiiisitud Tartu muinsuskaitsealale avanevaid kaugvaateid ning need on kantud Tartu
iildplaneeringu joonisele 4 , Vanalinna muinsuskaitseala ja miljoovaartuslikud alad*
(kehtestatud Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494). Kaitsekorraga méératakse
nende dokumentidega vorreldes tdiendavaks vaatekoridoriks Raatuse tédnava koridor kui
vaatesiht Raekoja platsi suunas.

Korralduse 11 osa. Muinsuskaitseala kaitse eesmirk, viirtused ja nende hoidmise
pohimoétted

Korralduse punktis 4 sitestatakse muinsuskaitseala kaitse eesmérk, milleks on Tartu
linnatuumiku, seda kujundavate iseloomulike ajastu- ja kohatunnetust loovate védrtuste
sdilitamine ja esiletoomine, hoonete kasutamine ja linnaruumi kestlik areng. Kehtivas
pohimddruses on muinsuskaitseala eesmirgina kisitletud ainult véartuste séilitamist.
Korraldusega see cesmirk siilib, samas tuuakse vélja, et oluline pole ainult passiivne
sdilitamine, vaid ka aktiivne kultuurivairtusliku keskkonna ja hoonestuse kasutamine ning
kestlik areng. Seejuures on hoonestuse ja linnaruumi uuendamisel eesmirgiks tuua
olemasolevaid kultuurivéartuseid esile, mitte neid rikkuda ega varjata (sh peetakse silmas nii
arhitektuurseid kui ka arheoloogilisi vairtusi).

Kestliku arengu all peetakse silmas sotsiaal-keskkonna ja majandusvaldkonna kooskolalist
arendamist viisil, kus ajalooline keskkond on mitmekesine elu-, t66, dppe- ja puhkekeskkond
ja seda arendades kasutatakse olemasolevat ressurssi mdistlikult, sh olemasolevate hoonete
kasutuses hoidmise ja nende kaasajastamise kaudu.

Ajastu- ja kohatunnetuse loomise all mdistetakse Tartule unikaalse ajaloolise linnatuumiku ja
selle koosluse kaudu linna identiteedi ja omapéara hoidmist, mis aitab iihtlasi hoida linna sidet
Euroopa arhitektuuri- ja kultuuriruumis &ratuntavate ajastutega — linna kiilastades on niha
nditeks selle keskaegsed ehitised ning valdavalt klassitsistlikus stiilis linnaruum.

Korralduse punktis 5 sitestatakse, et muinsuskaitseala regulatsioonidele kohaldatakse lisaks
korraldusega satestatud kaitsekorrale ka MuKS-st tulenevad sitteid. See tdhendab seda, et neid
tuleb rakendada koos. Kaitsekord ei sisalda muinsuskaitsealal asuvatele mélestistele esitatavaid
ndudeid, sh tédde tegemisele. Milestiste reguleerimine ei kuulu kaitsekorra esemesse ning see
tuleneb otse MuKS-st.

Korralduse punktis 6 loetletakse muinsuskaitsealal kaitstavad vaartused. Viirtustena on
loetletud peamised muinsuskaitseala tunnused, mille sdilitamine ja esiletoomine on oluline, et
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tdita Tartu muinsuskaitseala kaitse eesmaérki. Neid on selgitatud ka seletuskirja sissejuhatuses
seoses muinsuskaitseala kriteeriumitele vastavuse hindamisega.

Muinsuskaitseala viddrtused on iildjoontes sarnased senises Tartu muinsuskaitseala
pohimédruses sOnastatud eesmarkidele, kuid sdnastatud pohjalikumalt ja tipsemalt, et anda
selgemad ja sisulisemad suunised nii muinsuskaitseala hoonete omanikele, valdajatele,
muinsuskaitse valdkonnas tegutsevatele ettevotjatele kui ka ametnikele.

Seniste eesmérkide seast on vilja jaetud punktid, mis késitlesid muinsuskaitsealal ,,sobimatute
kasutusviiside véljatdrjumist, keskkonda risustavate véikeehitiste ja sobimatute rajatiste
vidljaviimist®. Praktikas ei ole juba ammu olnud muinsuskaitses tavaks nouda olemasolevate
véikeehitiste ja rajatiste lammutamist voi keelata ,,sobimatuid® kasutusviise. Eraomandi
tingimustes on sellised eesmargipiistitused kohatud. Vélja tdrjumise ja lammutamise asemel on
tdnapdeval otstarbekam seada tingimused iimberehitamiseks, mille abil saab ka sobimatute
ehitiste uuendamisel nende vilisilmet parandada.

Punktis 6.1 on viairtusena vilja toodud Tartu muinsuskaitseala kui elu- ja puhkekeskkonna
mitmekesisus, inimmaodtmelisus ja kultuurimdlu hoidja roll. See tdhendab, et lisaks fiiiisilistele
véartustele nagu arhitektuur voi arheoloogia, on muinsuskaitseala elav linnaruum, mida
kasutatakse jatkuvalt viga erinevates funktsioonides. Tartu linnasiida on seal elavate, to6tavate
ja Oppivate inimeste mitmekesine argikeskkond, mida véga suurel mééral on kujundanud ja
mille kasutamist mdjutab Tartu Ulikooli asumine linnatuumikus ja selle vahetus liheduses.
Samuti on oluline, et muinsuskaitsealal asuvad haridus-, munitsipaal- ja riigiasutused ning &rid,
mis annab vOimaluse ajaloolist linna jatkuvalt mitmekesises funktsioonis kasutada ja pdhjust
muinsuskaitseala erinevatel kellaaecgadel ja nddalapdevadel kiilastada.

Mitmekesisusena mdistetakse nii arhitektuurset, ajastulist kui ka kasutusviiside mitmekesisust.
Tegu on linnaruumiga, milles on erineva mastaabi ja viljandgemisega ehitisi, viljakuid,
linnaruumi elemente jms. Kasutusviiside mitmekesisus hoiab linnatuumiku elavana ja
kasutuses, see omakorda tagab hoonete ja muude vairtuste sdilimise.

Inimmddtmelist ruumi moistetakse korralduses samas tdhenduses kui seda on kasutatud
iildplaneeringu koostamise nduannetes (rahandusministeerium, 2018)!°: see on viliruum, mis
ldhtub inimese modtkavast ja on tema liikumise kiirusel histi tajutav. Muinsuskaitseala on
hoonestuse mastaabilt inimmootmeline — tidnavaruumi laiused ning hoonete korgused on
inimesele tajutavad ning vahemaad erinevate huvipunktide vahel on sellised, mis soodustavad
jalgsi liiklemist.

Kultuurimélu hoidmise all mdistetakse kollektiivset teadmist oma ajaloo ja iihiste juurte kohta,
mis liiddab kogukondi. Ajaloolises linnas on voimalik tunnetada linna ja selle elanike ajalugu
selle erinevate kihistuste kaudu, mis voimaldabki tajuda ajaloolist keskkonda kultuurimilu
hoidva elukeskkonnana.

Punktis 6.2 on loetletud Tartu muinsuskaitseala fiitisilised véartused: muinasajast tinapdevani
kujunenud ja sdilinud linnaehituslik tervik, sealhulgas ehitised, tdnavavork, krundi- ja
hoonestusstruktuur, vdljakud, hoovid ja aiad, haljastus, ajaloolised linnaruumi elemendid,
katusemaastik, arheoloogiline kultuurkiht ning linnakindlustused. Need tuleb kaitsekorra jargi
sdilitada, muutuste kaalumisel tuleb eelistada neid muudele véirtustele ning hoiduda nende
rikkumisest ja hdvitamisest.

Punktis 6.3 on véirtusena toodud esile ka muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated,
muinsuskaitsealal avanevad sisevaated ja kultuurividrtuslike ehitiste vaadeldavus.
Vaadeldavus on muinsuskaitseala kui ajaloolise linnakeskuse iiks olulisi védrtuseid. Linnasiida

10 vt Nouandeid iildplaneeringu koostamiseks, uldplaneeringu_juhis_final.pdf (planeerimine.ee)
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on ajalooliselt koondanud téhtsaid avalikke hooneid nagu nditeks kirik voi rackoda, mille tornid
on maastikul visuaalseks orientiiriks. Ka linnamaastikul voib kirikutornile avanev vaatesiht voi
muu iseloomulik vaade olla iseseisev véirtus lisaks ala enese védrtustele. Tartu
muinsuskaitsealale on iseloomulik maastiku reljeef, mis loob vdimaluse niha ajaloolise
linnasiidame korgemate chitiste torne ja Kkatusemaastike ka kaugemalt, samuti
muinsuskaitsealalt véljastpoolt. Olulised vaated on kirjeldatud korralduse punktis 24 ning
madratletud kaardil lisas 1.

Muinsuskaitsealal avanevaid sisevaateid vilja joonistatud ei ole, nendeks loetakse koiki vaateid
piki muinsuskaitseala tanavaid (korralduse punkt 23). Kultuurivaartuslike ehitiste vaadeldavuse
sdilitamine on {ldine printsiip, mis tdhendab, et hoonete fassaadid, linnakindlustuste
maapealsed osad jm ajaloolised ehitised peaksid olema linnaruumis néhtavad, mitte varjatud
reklaamikandjate vms taha. Kultuurivéirtuslike hoonetena mdistetakse korralduse punktides 11
ja 12 defineeritud A- ja B-kaitsekategooria hooneid, st hooneid, mille autentsena séilitamine on
ndutav. Keskaegne linnamiilir on maapealsena séilinud iiksikutes 16ikudes. Kdige paremini on
see sdilinud Vabaduse pst 9a ning Kroonuaia tn 7 kinnistutel. Vaated keskaegse linnamiiiiri
osadele tuleb sdilitada Munga tn 16 // Vabaduse pst 14 krundilt ning Vabaduse puiesteelt,
samuti Vabaduse pst 9a ja Lai tn 37a kinnistutelt ning Kroonuaia tn 7 Kinnistult.

Korralduse punktis 7 on tdpsustatud korralduse punktis 6.2 toodud véartused, loetledes
linnaehitusliku terviku vaartuslikumad kihistused. Selle juures on tuginetud aruteludele
toogrupis ja kaasamiskoosolekutele. Alapunktides 1-9 nimetatu ei ole ammendav loetelu Tartu
muinsuskaitseala véartustest. Tuuakse esile, millised ehitised jt linnaruumi osad Tartu ajaloolist
linnatuumikut enim iseloomustavad ja moodustavad selles domineeriva osa. Alal leidub ka
vadrtuslikke ehitisi jt objekte, mis tépselt loetelus nimetatud arhitektuuristiilide voi kihistuste
tiitipide alla ei mahu, kuid mis on samuti osa muinsuskaitseala tervikust.

Punktis 7.1 on vairtuslikuna vilja toodud inimasustuse jarjepidevus. Tartu linn on olnud
jarjepidevalt asustatud alates muinasajast. Keskaegset linnatuumikut timbritses enam kui kahe
kilomeetri pikkune kivist linnamiiiir arvukate tornide ja viie suurema vdravaga ning varauusajal
ja uusajal tidiendati linnakindlustusi bastionisiisteemiga. Nii linnamiiiiriga timbritsetud alal kui
ka selle taga on maapinnas sédilinud muinas-, kesk- ja varauusaegsete ehitiste jadnused, mitmed
matmispaigad ja arvukate leidudega arheoloogiline kultuurkiht. Seejuures on joe ldhedusest
tingitud niiske pinnas hea keskkond ka orgaanilise materjali, niiteks puitesemete ja -
ehituselementide kui ka naha, tekstiili vims sédilimiseks.

Punktides 7.2 ja 7.3 on linnachitusliku terviku véirtuslike kihistusena nimetatud nii
Klassitsistlikus stiilis ehitisi kui ka Tartu Ulikooliga seotud ehitisi. Linnatuumiku arengut on
mdjutanud Tartu Ulikooli rajamine ja kujundamine vordlemisi homogeenseks klassitsistlikus
stiilis vanalinnaks, mida ilmestavad iiksikud keskaegsed siimbolehitised (Toomkirik, Jaani
kirik) ja hilisemad hooned ning linnatuumikuga vahetult seotud eeslinnaalad ja Toomemée
aadlivillade ning parki ehitatud majade piirkond. Tartu muinsuskaitseala paikneb vordlemisi
viikesel ja kompaktsel maa-alal, kuid sisaldab mitmeid omanédolisi ja mitmekesiseid
hoonestuskooslusi. Tegu on valdavalt madala hoonestusega, mida ilmestavad iiksikud
vaadeldavad kdrgemad tornid — kirikutornid, rackoja torn, tdhetorn — ja nende katused.

Lisaks tuuakse punktis 7.4 Tartu eriparase kihistusena esile 19. ja 20. sajandi alguse eeslinnale
iseloomulik puithoonestus (puitarhitektuur kui muinsuskaitseala tiks vairtus toodi vélja ka
kaitsekorra koostamise avakoosolekul 2020. aasta veebruaris) ja punktis 7.5 ajaloolisesse
linnatuumikusse sobiv ja seda rikastav 20. ja 21. sajandil rajatud hoonestus (nt Lossi tn 3
oppehoone, Lutsu tn 12 hoone, Oru tn 3 hoone, Lossi 32 korruselamu).

Punktis 7.6 on linnachitusliku terviku vaartusliku kihistusena nimetatud linnaruumi
kujundavad elemendid. Tartu muinsuskaitseala omapéraks on monumentide rohkus. Eesti
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linnadest kdige rohkem monumente on just Tartus, sh enamik neist paikneb muinsuskaitsealal
nii all-linnas kui Toomemael.

Ajaloolised ja kultuurivaartuslikud monumendid muinsuskaitsealal on:

- Rahvaste monument, 1811. a, Vallikdaru tn Toomeorus;

- Barclay de Tolly mélestussammas, 1849. a, (iildse esimene Eestis linna avalikule
véljakule piistitatud monument) Barclay platsil;

- Johann Karl Simon Morgensterni mélestussammas, 1851. a, Toomemael;

- K. E. v. Baeri monument, 1886. a, Toomemadel;

- Emst Bergmanni mélestussammas, 1913. a ,Toomemael;

- Fr. R. Faehlmanni monument, V. Mellik, 1930. a, Toomemaiel;

- Fr. R. Kreutzwaldi monument, 1953. a, Emajoe aires;

- Fr. G. W. Struve monument, 1969. a, Toomemael Tahetorni ees;

- Teodor Lippmaa monument, 1982. a, Botaanikaaias;

- Kristjan Jaak Petersoni monument, 1983. a, Toomeméel;

- 1991. a taastatud Gustav II Adolfi monument iilikooli peahoone taga;

- Oscar Wilde ja Eduard Vilde skulptuur, 1999. a, Vallikdaru tn;

- 2003. a taastatud Vabadussdja milestussammas Kalevipoeg Emajoe déres (avatud 1933.
a);

- Peeter Pollu monument Peeter Pollu platsil, 2008. a.

Punktis 7.7 on linnaehitusliku terviku vaértusliku kihistusena nimetatud maastiku ning
haljastuse ja hoonestuse koosmgjul tekkinud linnakeskkond — ajaloolised haljasalad, sealhulgas
Toomemaégi ja Emajoe kallas. Muinsuskaitsealale jadvad maastiku- ja pinnavormid, millel on
oluline m&ju Tartu linnaruumis.

Punktis 7.8 on linnachitusliku terviku iihe vaértusliku kihistusena nimetatud hoonete
interjo0re. SOnastus kultuurivddrtuslikud interjéorid viitab korralduse punktis 11 méératletud
A-kaitsekategooria hoonetele, mida tuleb siilitada autentsena nii eksterjooris kui ka interjooris.
A-kaitsekategooria on antud korralduse koostamise kiigus teadaolevatele vaartuslike
interjooridega hoonetele. Teistel, B- ja C-kaitsekategooria hoonetel teadaolevalt hoonega
samavddartuslikku interjoori ei ole, kuid kuna paljudes neist ei ole tehtud uuringuid ja varasemad
ehitus- ja viimistlusdetailid voivad olla hilisematega kinni kaetud, voib kultuurivairtuslikke
interjoore voi selle osi (nditeks lae- vOi seinamaalingud, tapeedid, ajaloolised pdrandad jms)
tulla vilja sisetoode kédigus ka neis hoonetes. Sel juhul tuleb neist leidudest MuKS § 60 alusel
teada anda Muinsuskaitseametile, kes saab omanikku selles osas ndustada, soovitusi anda voi
sdilitamist toetada. Kuna terviklikke voi hoone ehitusaegseid interjodre on sdilinud pigem véhe,
védrtustatakse lisaks terviklikele kultuurivdirtuslikele interjooridele (A-kaitsekategooria
hooned) ka selliseid, kus on séilinud kunagiste interjodride fragmente voi detaile.

Uheks oluliseks  mittemateriaalseks ~ viirtuseks —muinsuskaitsealal on  ajalooline
kinnistustruktuur (nimetatud punktis 7.9), mis on mdjutanud hoonestuse kujunemist 1abi
sajandite. Kaitsekorra alusuuringuna 1ibi viidud Tartu kinnistustruktuuri analiiiis'! niitab, et
Tartu muinsuskaitseala 328 krundist umbes kolmandik (97) parinevad Il maailmasdja eelsest
ajast. Ajalooliste kinnistute sdilitamine on muinsuskaitseala kontekstis oluline, kuna need
viljendavad kinnistu ja sellel asuva hoonestuse ajalist seotust ja linnaehitusliku arengu
jérjepidevust. Krundi suurus ja kuju on 14bi sajandite madranud sellel asuvate hoonete suuruse
tanavajoonel (nditeks vanalinnas on krundid olnud tavaliselt pigem pikliku kujuga kinnistud
kvartali sligaviku suunas, mis on tinginud nii tdnava- kui hoovihoonete iseloomuliku
paiknemise ja mahu).

11 https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/tartu_krundipiiride analuus 20 01 2021.pdf
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Korralduse punktis 8 on Kkirjeldatud muinsuskaitseala viirtuste siilitamise riiklikud
pohimétted, mis annavad kaitsekorra kohaldamisele suuna ning abistavad nouete sisustamisel.
Sonastamisel on l&dhtutud Eestis véljakujunenud praktikast, mis omakorda ldhtub valdkonna
rahvusvahelisest kogemusest ja juhendmaterjalidest, sh UNESCO ajaloolist linnamaastiku
kisitlevast soovitusest (2011)!2, ICOMOSi Veneetsia hartast (1964)* ja ICOMOSI
Washingtoni hartast (1987)!*. Pohimdtted lihtuvad eesmirgist sdilitada ja tuua esile
muinsuskaitseala véirtuseid ning on juhindumiseks muinsuskaitsealal muudatuste
planeerimisel ja plaanitavate muudatuste lubatavuse kaalumisel. Need ldhtuvad ja tdiendavad
MuKS §-s 3 kehtestatud muinsuskaitse pdhimotteid.

Punktis 8.1 rohutatakse, et muinsuskaitseala wuendused lihtuvad kestlikust arengust ja
sobitatakse kokku kultuurividrtusliku keskkonnaga, toetades muinsuskaitseala eesmdrke ja
parandades elukeskkonna kvaliteeti. See tdhendab, et ehituslikud muudatused
muinsuskaitsealal on vodimalikud, kuid nende kavandamisel tuleb kaaluda, kas need
vaarindavad voi pigem rikuvad olemasolevaid kultuurivdartusi ja elukeskkonda.
Muinsuskaitseala ndol on tegu viljakujunenud keskkonnaga, kus on seatud eesmaérgiks
olemasolevate vaartuste sédilitamine ja esile toomine, uuenduste tegemisel tuleb seda arvesse
votta. Kestlik (keskkonda ja kultuuriparandit hoidev) areng rahuldab praeguste polvkondade
vajadused, kahjustamata tulevaste polvkondade voimalusi muinsuskaitseala kultuuriparandit
kasutada ja sellest osa saada. Samas on kaitstaval alal oluline pidev elukeskkonna kvaliteedi
parandamine ja kaasaegsete mugavustega tdiendamine nii palju kui voimalik, et ajaloolised
hooned oleksid jitkuvalt atraktiivsed elamiseks ning muinsuskaitseala ei jééks tiihjaks.

Punktis 8.2 tdpsustatakse eelpool véirtusena nimetatud funktsionaalse mitmekesisuse
hoidmist: muinsuskaitsealal ei ole oluline mitte iga kinnistu sihtotstarbe siilitamine, vaid
eelkdige on vajalik hoida ajalooliselt avalikus kasutuses olnud hoonete, nende komplekside ja
alade (nditeks ajaloolised iilikoolihooned, koolihooned, ministeeriumi ja linnavalitsuse
hooned, avalikud haljasalad jms) jatkuvat toimimist avalikus funktsioonis. See aitab siilitada
linna elava ajaloolise linnakeskusena ning toimiva elu- ja puhkekeskkonnana, vilistades
monofunktsionaalsuse voi soltuvuse vihestest kasutusliikidest.

Punktis 8.3 rohutatakse vajadust eelistada muinsuskaitsealal olemasolevate ajalooliste
hoonete jdtkuvat kasutust vO1 uuesti kasutuselevottu, kui need on tlihjaks jddnud.
Muinsuskaitseala hoonestuse sdilimist aitab tagada nende kasutamine ja pidev hooldamine.
Tiihjalt seisvad hooned jddvad reeglina hoolduseta, hakkavad lagunema ja nende
kultuurivéartus voib hidvida. Ka keskkonna (siisinikuheitme) seisukohast on kdige kestlikum
kasutada juba ehitatud hoonestust, seda kaasaja vajadustele vastavaks kohandades ja
arendades. Riik saab hoonete kasutuses hoidmist soodustada, eraldades selleks riiklikke
toetusi. Uushoonestuse rajamisel tuleb arvestada kogukulu iihiskonnale, sh kasutusest vilja
jadva kdrge kultuurivaértusega ehitiste séilitamiskohustust ning sellega kaasnevaid kulusid.

Punktis 8.4 moistetakse ligipddsetavuse all muinsuskaitseala ja sellel paiknevate hoonete
futisilist ligipddsetavust, mis arvestab koikide kasutajate vajadustega. Sellega antakse juhis, et
kus voimalik, tuleb ligipddsetavust suurendada, mis voimaldab ajalooliste hoonete kasutamist
rohkemates funktsioonides ning erineval viisil liikuvatele, erineva suurese ja vanusega
inimestele. Samas peab silmas pidama, et chituslikud muudatused ligipddsetavuse
suurendamiseks ei tohi kultuuripdrandit kahjustada. Lahenduste sobivust kaalutakse,
arvestades asukohta linnaruumis, hoone kultuurivéartust ja lahenduse mdju sellele.

12 https://unesco.ee/dokumendid/unesco-soovitused-eesti-keeles/
13 https://www.icomos.org/charters/venice_e.pdf
14 https://www.icomos.org/charters/towns_e.pdf
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Punktis 8.5 selgitatakse, et kultuurivdirtuslikke ehk A- ja B-kaitsekategooria hooneid
sdilitatakse ja hooldatakse — st eesmérk on tagada nende pikaaegne sdilimine eelkdige labi
jarjepideva hooldamise. Iga omaniku kohustus on enda kultuurivdartuslikku kinnisvara
hooldada. See on osa séilitamiskohustusest vastavalt MuKs § 33 lg-le 3. Hooldustd6d ei ole
loakohustuslikud, kuid Muinsuskaitseamet saab nende teostamist ndustada, toetada, samuti
anda hoolduskava (MuKS § 44).

Kultuurivéartuslike hoonete konserveerimisel, restaureerimisel, ehitamisel ja ilme muutmisel
lahtutakse olemasolevat hoonest — siilitatakse selle arhitektuurilaad, chitus- ja
viimistlusmaterjalid ning arhitektuuridetailid. ~ Arhitektuurilaadis  véljendub  hoone
arhitektuurne olemus ja stiil — néditeks kas tegu on kdrge voi madala viilkatusega hoonega, kas
fassaad on klassitsistlik voi historitsistlik jne.

Tuleb silmas pidada, et kultuurivdirtuslikud hooned on enamasti vanad hooned, mida on
toendoliselt ka varem timber ehitatud. Kultuurilooliselt oluline ei ole {liksnes algupirane, st
chitusaegne lahendus, vaid ka hilisemad kihistused, mis néitavad, kuidas hoone on eri ajastutel
muutunud. Nii A- kui B- kaitsekategooria hoonetele annab Muinsuskaitseamet enne
projekteerimist muinsuskaitse eritingimused, kus tuuakse konkreetse hoone véirtuseid
arvestades vilja, millised kihistused ja detailid tuleb siilitada ning millised v3ib eemaldada.

Punktis 8.6 on dra toodud pShimote, mille kohaselt uue ehitise piistitamisel ja suuremahulise
Jjuurdeehituse ehitamisel eelistatakse tdnapdevast keskkonda sulanduvat lahendust,
eesmdrgiga rikastada mitmekihilist ajaloolist keskkonda kvaliteetse arhitektuuriga ning tosta
esile ajaloolist hoonestust, vdltides ajalooliste stiilide otsest jiljendamist. Suuremahulise
juurdeehituse all moistetakse ehitusloakohustuslikku juurdechitust, mis on vastavalt EhS-le
hoonest rohkem kui 33% suurema brutopinnaga.

Terve uue hoone voi ajaloolise hoonega liituva uue suure hoonemahu puhul on eesmérk
kasutada tildjuhul tinapdevaseid lahendusi, et ajaloolised ja uued hooned oleksid linnapildis
visuaalselt eristatavad. Kui uued hooned on tanapéevase ilmega, tulevad ka ajaloolised hooned
selgemalt esile ja need ei konkureeri iiksteisega. Uued hooned, mis kopeerivad ajaloolisi stiile,
kahandavad vanade majade viartust, tekitades ka ajalooliste hoonete puhul kahtluse nende
vanusevaartuses ja autentsuses. Samas ei tdhenda tinapédevane arhitektuur teravat kontrasti
ajaloolise keskkonnaga, vaid see peab ka keskkonda sulanduma. Kontrastiprintsiip on ainult
iiks voimalus, mitte kohustus. Naiteks Lutsu tn 12 hoone (valminud 2020) on selgelt ja
aratuntavalt uus hoone, kuid sulandub tdnavaruumi viisil, et see ei tomba endale linnaruumis
tahelepanu, vaid laseb mdjule padseda ajaloolisel hoonestusel. Muinsuskaitsealal soovitakse
viltida tervete hoonete otsest kopeerimist, erinevate vanemate arhitektuuristiilide elementide
kasutamine ja tdnapdevases vOtmes interpreteerimine on asjakohane. Uus lisandus peab
sulanduma ajaloolisse keskkonda, mitte domineerima selle iile, kuid see peab olema ka vanast
hoonestusest eristatav. Selleks tuleb jargida hoonestuse ajaloolist struktuuri ja ldhtuda tildisest
mastaabist (maht, kdrgus, liigendused), kuid arhitektuuristiil voib olla kaasaegne.

Ajalooliste hoonete kopeerimine on digustatud, kui kdrge kultuurivdirtusega hoone havib voi
see rikutakse. Sel juhul on alust nduda selle taastamist havimiseelsel moel. Tartus on iiheks
vdimalikuks ajaloolise hoone koopiana taastamise juhtumiks Lossi ja Ulikooli tinava nurgal
hoonestuse taastamine selle barokses lahenduses.

Ajaloolise hoonestuse all mdistetakse eelkdige enne Il maailmasdda ehitatud hoonestust, st kui
lahialal on osaliselt sdilinud sdjaeelne hoonestus ning nende vahele on kerkinud hiljem palju
suurema mastaabiga hoone, siis uute hoonete kavandamisel ldahtutakse iildjuhul vanemate,
muinsuskaitsealal vaartustatud ja sellele iseloomu andvate hoonete mastaabist, et luua neile
toetavat keskkonda.

17



Korralduses ei anta eraldi suunist vdiksemahuliste juurdeehitiste (kuni 33% laienduse)
arhitektuurse lahenduse kohta (nt veranda, vintskapid jms), sest nende kavandamisel on
olenevalt olukorrast moeldav nii olemasoleva hoone stiiliga jiatkamine kui ka kaasaegne
lahendus.

Punktis 8.7 antakse soovitus linnaehituslikult olulisele kohale planeeritava uue hoone
ehitamiseks korraldada arhitektuurivdistlus. Voistlus parandab iildjuhul saadava arhitektuurse
lahenduse kvaliteeti, st aitab luua kultuurivdartusliku keskkonna véarilist uusarhitektuuri.
Arhitektuurivdistluse  kohustuse saab  kohalik  omavalitsus médrata iild-  voi
detailplaneeringuga. Tartu linna ildplaneeringuga on antud suunis kaaluda
arhitektuurivoistlust mh kesklinnas, Toomeméde piirkonnas ja Emajoe &irsetel aladel,
eesmargiga tagada ehitustegevuse kavandamisel ruumiliselt ja arhitektuurselt parim véimalik
lahendus, linnaehituslik sobivus, keskkondlik jatkusuutlikkus ning kdrge ehituskultuur.

Punktis 8.8 on sonastatud suunis, mille kohaselt aladel, kus ajalooliselt on olnud hoonestus,
on soovitatav ala taashoonestamine, et taastada ajaloolisele linnaruumile iseloomulik
ehitustihedus. See tihendab nii olemasoleva hoonestuse vahele jddva tiihja krundi
hoonestamist, hoovihoonestuse taastamist kui ka II maailmasdjast tiihjaks jadnud suuremate
alade taashoonestamist, kui see on linnachituslikult moistlik ja avalike huvidega kooskolas.
Vorreldes seni kehtinud muinsuskaitseala pdhiméédrusega on loobutud uushoonestuse
tingimuste sidumisest rangelt II maailmasdja eelse olukorraga (hoonete ja ehitusjoone
taastamisest sojaeelses asukohas ning chitusmahu ja vilismdotmete poolest voimalikult
sarnasena), kuna praktikas on olnud selle jargimine harva voimalik.

Tartus on iiks suurem II maailmasdjast hoonestamata jadnud kvartal Jakobi tidnava alguse
Toomemae-poolne ala, Laiast tdnavast kuni Jakobi tn 4 kinnistuni. Muinsuskaitse seisukohast
on seal hoonestuse taastamine Oigustatud (vt lisaks ka Tartu kesklinna iildplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused). Samas naiteks Lossi tn 2 kinnistu (Pirogovi plats), Munga tn 16
/I Vabaduse pst 14 ning Kroonuaia tn 7 kinnistud on sellised erandid, kus hoonestuse
taastamine ei ole pohjendatud. Pirogovi platsi sdjajirgse kujundusega avaliku haljasalana
sdilitamine toetab muinsuskaitseala atraktiivse elu- ja puhkekeskkonna mitmekesistamise
pohimdtet. Munga tn 16 // Vabaduse pst 14 ja Kroonuaia tn 7 Kinnistutel asuvad Tartu
keskaegse linnamiiliri maapealsed osad, mille kultuurivdirtuse eksponeerimise vajaduse
sdilitamine kaalub iiles muud huvid. Ajalooliselt on linnamiiiiri vastas olnud sekundaarsed ja
arhitektuurset véartust mitte omavad abihooned, mis hdvisid 1944. aasta sdjatules ning neid
pole seni taastatud. Selle asemel on pérast II maailmasdda peetud oluliseks kultuurivédrtuseks
linnamiiiiri maapealsete osade séilitamist, konserveerimist ja eksponeerimist.

Varem hoonestatud alade taashoonestamisel on oluline silmas pidada, et uusi véértusi ei
loodaks olemasolevate kultuurivdértuste arvelt. Taashoonestamine eeldab labimoeldud
lahendust, mis voimaldab maksimaalselt uurida, sdilitada, konserveerida ja eksponeerida ka
maa sees olevaid ajalooliste ehituskonstruktsioonide jm jddnuseid.

Punktis 8.9 antakse ldhtekohad kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmiseks. MuKs § 52 1g 5
kohustab  pddevat  asutust (kohaliku  omavalitsuse  iiksust)  kooskolastama
Muinsuskaitseametiga muinsuskaitsealal kinnistu piiride ja maa sihtotstarbe muutmise.
Seejuures moistetakse kinnistu piiride muutmise all ainult maaiiksuste piire, mitte muude
kinnistute, nagu korteriomand, hoonestusdigus jms, muutmist. Muinsuskaitseala iiks
véartuslikest kihistusest on II maailmasojaks vélja kujunenud kinnistud, mis on siilinud
tanapdevani muutmata voi vahesel maédral muudetud piiridega (korralduse punkt 7.9).
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Muinsuskaitseamet analiilisis kinnistute kujunemist ajas alusuuringus ,, Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis“.*® Kinnistupiiride
muutmise soovi korral saab sellele uuringule tuginedes kinnistut, selle l&hilimbrust ja
hoonestust analiitisides kaaluda, kas tegu on ajaloolise ja kultuurivdartust kandva kinnistuga
vOi mitte. Samas tuleb silmas pidada, et 14bi aegade on muutunud kinnistu piiride kaardile
kandmise tdpsusaste ja tehnoloogia. Nii on loomulik, et 17., 18. vdi 19. sajandi kaardid ei kattu
iiheselt tdnapdevaste kaardiandmetega ning ajalooliseks, vahesel méddral muutunud kinnistuks
loetakse seetdttu ka neid kinnistuid, kus on kaartidel jélgitav nende proportsiooni sarnasus eri
ajastutel. Korgem kultuurivadrtus on neil kinnistutel, mis on vanemad ning seotud krundil
tanapdevalgi nihtava hoonestuse paiknemisega, nt eriti kirikute jm avalike hoonete juurde
ajalooliselt kuuluvad krundid, samuti elamukrundid, kus ajalooline hoonestusstruktuur on
sdilinud ja seotud kinnistupiiridega paiknemisega (nt tdnavadirne elamu ja piki krundi piiri
paiknevad abihooned).

Punktis 8.10 antakse ldhtekohad muinsuskaitseala avaliku linnaruumi (tdnavate, platside jms)
arendamiseks. Nii nagu hoonestuse puhul, on ka avalikus ruumis oluline séilitada
olemasolevaid kultuurivaartuslikke Kihistusi ja elemente (nt tdnavalaternad, kuulutustetulbad,
kaevuluugid). Kui tdnavapind on sdilinud oma algsel korgusel, on eesmérgiks seatud selle
korguse sdilitamine, Sest tdnavapinna tdstmine toob kaasa niiskusprobleeme kiilgnevatele
hoonetele. Samas on avaliku ruumi uuendamine, eriti juurdepéasetavuse suurendamise suunas
voimalik ja oodatud. Nt jalakdijasobralikkus kui osa inimmd&otmelise ruumi pohimdttest on
muinsuskaitsealal oluline eelkdige selle sdilitamiseks meeldiva elu- ja puhkekeskkonnana, kus
liikudes on voimalik vaadelda timbritsevat rikkalikku kultuuripérandit.

Punktis 8.11 on antud suunised haljasalade ja haljastuse séilitamiseks ning hdvinud alleede ja
puuridade taastamiseks. Haljastus, sh nii kujundatud haljasalade ajalooline planeering, alleede
kulgemine kui ka hoovide ja aedade haljastus, on Tartu muinsuskaitseala oluline milj6o
kujundaja. Eesméark on hoida linna haljastustraditsioone ja iildist rohelust, mida on eriti palju
vanalinnast viljaspool — Toomemaéel ja eeslinna alal.

Punktis 8.12 sdnastatakse, et maa alla ulatuvate t66de puhul arheoloogilise kultuurkihiga
aladel (ndidatud kaardil korralduse lisas 3) tuleb valida lahendus, mille teostamine on vdimalik
minimaalse sekkumisega. See tagab arheoloogiapdrandi sdilimiseks stabiilse keskkonna ja
voimaldab selle uurimist ja eksponeerimist tulevikus.

Minimaalse sekkumise pohimote tdhendab, et arheoloogilise kultuurkihiga alal planeeritakse
kaevetdid arheoloogilist kultuurkihti vdimalikult vdhe Iohkudes. Minimaalse sekkumise
pohimote voimaldab teha arheoloogilisi uuringuid selliselt, et arheoloogilist kultuurkihti
kahjustatakse vodimalikult vihe, kuid samas tehakse kindlaks kihtide stratigraafiline®®
ladestumine ja dokumenteeritakse arheoloogilise kultuurkihi elemendid. Arheoloogilise
uuringu kaigus uuritakse ja dokumenteeritakse pinnasekihte reeglina alates praegusest
maapinnast iilalt alla. Ka pealmise, sageli segatud kihi dokumenteerimine on vajalik, sest selle
lasumise viisis vOi selles endas voib olla elemente, mis aitavad mdista varasemate ladestuste
stratigraafiat.

Arheoloogilise uuringu voimaldamiseks tuleb trassikraavide laiuse ja siigavuse puhul
arvestada sellega, et arheoloogil oleks vdimalik kihte, objekte ja struktuure dokumenteerida.
Samuti ei ole kindlat projektikohast kdrgusmaérki jargides alati voimalik koostada adekvaatset
dokumentatsiooni arheoloogilise kultuurkihi elementide kohta: paljanduvaid kihte, objekte ja
struktuure peab saama avada sedavdrd, mis vdimaldab dokumenteerida nende pohiolemuse

15 https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/tartu_krundipiiride analuus 20 01 2021.pdf
16 Vanuselise jérjestuse ja moodustumise protsessi ning nende suhtelise vanuse miéramine.
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(kuju, ulatuse) ning stratigraafilised suhted, samuti koguda piisavalt andmeid kihtide, objektide
vOi struktuuride dateerimiseks. Vastasel korral on takistatud arheoloogilise uurimise
pohieesmirk (selgitada vilja kultuurkihi elementide tekkimise jarjekord) ja kaevetood ei ldhtu
mitte minimaalsest sekkumisest, vaid on arheoloogilist kultuurkihti kahjustavad.

Sekkumist ei saa pidada minimaalseks juhul, kui flitisiline sekkumine toimub kiill viiksel alal,
kuid selle mdju avaldub arheoloogilisele kultuurkihile suuremal alal. Naiteks vaivundamentide
rajamisel vOib vaiade paigaldamine tuua kaasa orgaanikarikaste kihtide, aga ka
parvvundamentide veereziimi muutusest pohjustatud lagunemise oluliselt laiemal alal, kui vaia
paigaldamisega arheoloogilist kultuurkihti fiiiisiliselt segati. Lisaks sellele rajatakse vaiad
vundamendi jaoks sageli umbes 2-meetrise sammuga ning nende iimber valgub betoon
kultuurkihi tithemikesse. Sellisel viisil tekitatud katkestuste tottu kahjustatakse kultuurkihi
stratigraafiat ja edaspidi on selles kohas arheoloogiapdrandi uurimine raskendatud. Kui
vaiamine toimub ilma eeclneva piisava uurimiseta, siis ei ole vOdimalik arvesse votta ka
stigavamal kultuurkihis olevaid hoonestuse jadnuseid ning vdidakse vaiata 1dbi ajalooliste
miitiritiste. Juhul kui vaiad tungivad 1dbi miiiiritiste, on tulevikus nende eksponeerimine
keeruline voi vdimatu.

Arheoloogilise kultuurkihi elemendid on chitusjdanused, vrakid, inim- ja loomaluud ning
arheoloogilised leiud, sh t60- ja tarbeesemed, tootmisjddgid jm inimtegevuse jiljed.
Arheoloogilise kultuurkihi olulisema osa moodustavad ehitusjaénused ja matused ning nende
loomisel, kasutamisel ja lagunemisel/lammutamisel nende alla, vahele ja peale tekkinud
pinnaseladestused, mis on rajatiste suhtelise vanuselise jérjestuse info peamised kandjad.
Arheoloogilise kultuurkihi paksus praeguse maapinna all vdib ka ldhestikku asuvatel kruntidel
varieeruda, olles mdnel pool vaid monikiimmend sentimeetrit, teisal mitu meetrit.

Arheoloogilises kultuurkihis asuvate vadrtuslike ajalooliste ehituskonstruktsioonide puhul, st
peamiselt keskaegse ja varauusaegse hoonestuse tarindite jddnused, tuleb eelistada nende
konserveerimist ja originaali eksponeerimist tagasimatmisele ja markeerimisele. See on
kooskdlas eesmirgiga tuua esile muinsuskaitseala vdirtust — autentset kultuuriparandit.
Nimetatud nduded on kooskdlas arheoloogiapiarandi kaitse Euroopa konventsiooni
pohimdtetega arheoloogiapérandi terviklikust konserveerimisest ja in situ sdilitamisest. Samuti
aitab originaalmaterjali eksponeerimine kaasa avalikkuse teadlikkuse tdstmisele teadusliku
informatsiooni levitamise kaudu. Labi nende pohimdtete on vdimalik arheoloogiaparandit
kaitsta ja védrtustada kui Eesti ja laiemalt Euroopa kollektiivse mélu allikat.

Punktis 8.13 madratletakse, et vaated piki muinsuskaitseala tinavaid ning
kultuurivaartuslikele ehitistele, sh linnamiitirile, kuuluvad siilitamisele. See tidhendab, et
tanavate kohale galeriide jms hooneosade ehitamine ei ole {ildjuhul lubatud ning tinavaruumis
uute elementide lisamisel tuleb arvestada kultuurivéértuslike hoonete ja rajatiste vaadeldavuse
sdilitamisega. Téanavakoridoridesse ajutiste reklaamkandjate, tdnavakaunistuste jms
paigaldamiseks tuleb taotleda Muinsuskaitseameti luba vastavalt MuKS § 52 l1g 1.
Muinsuskaitseala sees iile kvartalite avanevaid (hoonete puudumisel ajutisi) vaateid
kirikutornidele vms objektidele ei loeta olulisteks sdilitatavateks vaadeteks.

Tartus on keskaegset linnamiiliri maapealses osas séilinud viga vihe, mistdttu on see viga
vadrtuslik ja on pohjendatud tagada selle vaadeldavus. Linnamiiiiri 16ikude ette hoonestuse
rajamine vOi taastamine ei ole sel pdhjusel lubatud.

Lisaks on eesmirk sdilitada ja taastada vaated Toomemdiel kinnismélestistele: tdhetorn,
Toomkirik, Inglisild, Kuradisild, endised kliinikuhooned. Toomemde korghaljastuse
moodustavad osaliselt ka isetekkelised ja tilekasvanud puud, mis on sulgenud vaated olulistele
chitistele. Toomemadgi on lisaks muinsuskaitsele ka looduskaitse all ning vaadete avamine on
kooskolas nii muinsus- kui ka looduskaitse eesmérkidega. Toomemae pargi hooldamiseks on
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koostatud ,,Toomemie pargi hoolduskava‘ (AB Artes Terrae OU, 2019). Samuti on viljastatud
Kassitoome pargi muinsuskaitse eritingimused, heaks kiidetud Kassitoome pargi teede
kujundusprojekt ja valgustuse projekt (2004, AB Artes Terrae OU) ning Toomemie
heakorrastamise eelprojekt (2006, OU Kivisilla, Ulle Grisakov).

Korralduse 111 osa. Muinsuskaitsealal asuvate hoonete vaartusklassid

Korralduse punktis 9 jagatakse muinsuskaitseala hooned viairtusklassidesse, ehk A-, B-
ja C- kaitsekategooriasse (vilja arvatud kultuurimélestiseks tunnistatud hooned). Vastavalt
MuKS § 19 Ig 5 p-le 3 margitakse muinsuskaitseala kaitsekorras muinsuskaitsealal asuvate
hoonete véiirtusklassid. Need médratakse kultuuriministri méaédruse nr 23 § 10 Ig 1 jargi.
Vaartusklassid on neutraalsete nimedega (A-, B- ja C-kaitsekategooria), et mitte tekitada
valearusaama hoonete hierarhiast, kus iiks maja on arhitektuurselt vdértuslikum kui teine.
Muinsuskaitseala hoonete klassifitseerimise mote on kehtestada neile erinevad nduded,
loakohustus ja leevendused. Hoone kaitsekategooria on maératud korralduse lisas 2.

Hoonete tiksteisest eristamisel l&htuti tildiselt hoonetele antud Eesti Topograafia Andmekogu
(ETAK) koodidest. Moningatel juhtudel tuli eristada ithe ETAK-koodiga hoone juurdeehitis
pohimahust, et anda hilisemale juurdechitisele ajaloolisest hoonest erinev kaitsekategooria.
Sellistel juhtudel on kaardil lisas 2 ka iihe aadressi ja ETAK-koodiga hoonel nididatud mitu
erinevas kaitsekategoorias osa.

Kultuurivéartuslikud hooned (A- ja B-kaitsekategooria) on muinsuskaitseala kohatunnetust
loovad ja seda hoidvad ehitised, millel on korge iseseisev arhitektuurne voi ajaloolist
linnaruumi toetav védrtus. Seda védrtust ja autentsust, mida need erinevate kihistustena endas
kannavad, on vajalik sédilitada meieni joudnud kujul nii eksterjooris kui ka A- Kaitsekategooria
hoonete interjooris. C-kaitsekategooria hooned ei kanna muinsuskaitseala vaértusi ja nende
puhul ei ole ndutav nende sdilitamine olemasolevas mahus ja vélisilmes, kiill aga tuleb nende
imberehitamisel tagada sobivus limbritseva keskkonna kultuurivdirtuslike hoonetega ning
hoone enda arhitektuurse lahendusega ehk terviklikkus.

Kultuurivaartuslike hoonete puhul seisneb erinevus interjooride sdilivuses ja loakohustuses
sisetoodel: A-kaitsekategooria hoone puhul sdilib Muinsuskaitseameti to6de tegemise loa
kohustus ka sisetoodel, B-kaitsekategooria puhul mitte ehk senise korraga vorreldes toimub
kitsenduste leevendamine.

Oluline on silmas pidada, et kultuurivédartuslikud hooned (A- ja B-kaitsekategooria) on
vadrtuslikud ka siis, kui hoone eksterjoori ja interjoori on ajas muudetud. Vanade majade puhul
on iseloomulik, et neid on 1dbi aegade muudetud kas soltuvalt moest, tehnoloogilistest
uuendustest (nt akende suurendamine, kui algas toostuslik klaasitootmine), kasutus- ja
elamismugavuse suurendamiseks voi muudel pohjustel. Muinsuskaitsealal peetakse {ildjuhul
vadrtuslikuks II maailmasdja eelseid kihistusi. Hilisemast ajast on véirtuslikud eelkdige need
kihistused, mis rikastavad ajaloolist keskkonda (niiteks Raekoja platsile rajatud stalinistlikud
hooned, Lossi tn 3 dppehoone, Lai tn 12 kortermaja). Hilisematel perioodidel hoone vilisilmet
moonutavad voOi lihtsustavad muudatused ei ole véadrtuslikud (nditeks Kloostri tn 2
vélisviimistlus).

Senise pohimddruse jérgi olid koik vanalinna alal olevad hooned vdordsed A-
kaitsekategooriaga, st Muinsuskaitseameti luba oli tarvis nii vélis- kui sisetoodeks. Kaitsekorra
koostamise toorithm tegi ettepaneku méddrata A-kaitsekategooria 39 hoonele v3i hooneosale,
B-kaitsekategooria 191 hoonele voi hooneosale ning C-kaitsekategooria 205 hoonele voi
hooneosale. Avaliku viljapaneku jarel vaadati tooriihmas iile lackunud -ettepanekud
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kaitsekategooriate muutmiseks ja pdhjendatud juhul kategooriat muudeti. A-kaitsekategooria
médratakse 36 ja B-kaitsekategooria 195 hoonele. C-kaitsekategooria hoonete osakaal jéi
samaks. Hoonete kaitsekategooriate tabel koos pohjendustega iga kultuurivadrtusliku hoone
véadrtuse kohta on avaldatud kaitsekorra seletuskirja lisana ning Muinsuskaitseameti
kodulehel .t

Hoonete kaitsekategooriaid saab tulevikus muuta kaitsekorra muutmisega.

Lisaks A-, B- ja C-kaitsekategooria hoonetele asub Tartu muinsuskaitsealal iile 100
kinnismilestise. Malestistele kehtivad nduded tulenevad muinsuskaitseseadusest ning
malestisena kaitse alla votmise kultuuriministri kaskkirjast. Nende sisu siinse eelnduga ei
muudeta.

Korralduse punktis 10 tdpsustatakse, et juhul kui ehitise mdlestiseks olemine lopetatakse
pdrast  kaitsekorra joustumist, kdsitletakse ehitist A-kaitsekategooria hoonena Kkuni
kaitsekategooria mddramiseni. Kui olemasolev hoone kaitsekorra lisas 2 mdrgitud ei ole,
kiisitletakse seda kuni kaitsekategooria mddramiseni B-kaitsekategooria hoonena. Selline
tdpsustus on vajalik, kuna inventeerimise kdigus vois inimliku voi tehnilise vea tottu jiida moni
hoone inventeerimistabelisse kandmata. Naiteks voib olla tdhelepanuta jadnud mdoni abihoone,
millel puudub ehitisregistris ETAK-kood.

Korralduse punktis 11 sitestatakse, et A-kaitsekategooria hoone on kultuurivdidrtuslik hoone,
mille puhul sdilitatakse hoone autentsus nii eksterjooris kui ka interjééris. See ldhtub
kultuuriministri médruses nr 23 antud A-kaitsekategooria hoone méératlusest. Autentsuse
moiste omakorda tuleneb MuKS § 43 Ig-st 1, mille jargi muinsuskaitsealal toid kavandades
ning tehes ldhtutakse autentsuse ja terviklikkuse sdilitamise pohimottest, pidades oluliseks eri
ajastute vddrtuslikke kihistusi, ning tagatakse tegevuse ohutus mdlestise ja muinsuskaitsealal
asuva ehitise sdilimisele. Seega tuleb A-kaitsekategooria hoone puhul autentsuse séilitamise
pohimottest lahtuda nii eksterjooris kui ka interjooris, ning mdlemad t66d eeldavad
Muinsuskaitseameti toode tegemise luba.

Korralduse punktis 12 sitestatakse, et B-kaitsekategooria hoone on kultuurividrtuslik hoone,
mille puhul sdilitatakse hoone autentsus eksterjéoris. B-kaitsekategooria hoonetel ei ole
teadaolevalt vaartuslikke interjoore voi nende osasid tuvastatud ning seetdttu on oluline hoida
alles nende vilisilmet ja seda kujundavaid detaile. B-kaitsekategooria hoone puhul tuleb seega
autentsuse sdilitamise pdhimottest 1dhtuda hoone eksterjooris. Tood eksterjodris eeldavad
Muinsuskaitseameti toode tegemise luba, siseruumides t6ode tegemiseks Muinsuskaitseameti
luba pole vaja.

Juhul, kui B-kaitsekategooria hoone siseruumides tehakse ehitust6id ja interjooris avastatakse
vadrtuslikke kihistusi (nditeks vanad tapeedid, lae- vdi seinamaalingud, ajaloolised pdrandad
vms), tuleb vastavalt MuKS §-le 60 t66d peatada ja Muinsuskaitseametit teavitada. Eesmark
on suunata omanikku interjodris leiduvate kultuurivédartuslikke detaile siilitama.
Muinsuskaitseamet saab sellele kaasa aidata omanikku noustades ja vajadusel restaureerimist
toetades. Pohjendatud juhul on vdimalik votta hoone interjoor MuKS alusel ajutise kaitse alla,
et teha kindlaks leitu tdpsem kultuurivdirtus voi algatada hoone kaitsekategooria muutmine
1abi kaitsekorra muutmise.

Korralduse punktis 13 sitestatakse, et C-kaitsekategooria hoone on muu hoone, mille
autentsena sdilitamine ei ole noutav. See tahendab, et C-kaitsekategooria hoone on ehitis, mis
ei kanna endas muinsuskaitseala véirtusi ja seetdttu pole selle autentsuse sdilitamine
muinsuskaitseala kontekstis oluline. C-kaitsekategooria hooned on valdavalt sekundaarsed

17 \/t aruannet .. Tartu muinsuskaitseala hoonete viirtusklasside ettepanekud*
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abihooned voi ndukogudeaegsed ja hilisemad hooned, millel puudub oluline muinsuskaitseline
védrtus ajaloolise linnaruumi kontekstis. Ehituslike muudatuste kavandamisel on siiski vajalik
tagada hoone arhitektuurne kvaliteet ja sobivus timbritseva keskkonnaga. Kuna hoone ei ole
iseseisva védrtusega ja ala tervikut toetav, on voimalik MuKS-st tulenevaid erimenetlusi mitte
nouda (muinsuskaitse eritingimuste andmine, t6dde tegemise loa véljastamine,
muinsuskaitselise jarelevalve madramine, toode aruande koostamine jms). C-kaitsekategooria
hoonete puhul annab Muinsuskaitseamet iildjuhul oma kooskolastuse kohaliku omavalitsuse
iiksusele ehitusloa voi -teatise menetluses. Juhul, kui C-kaitsekategooria hoone vilisilme
muutmist kavandatakse ilma echitusloa vOi -teatiseta (nt katmine supergraafika voi uue
vérvilahendusega), siis tuleb hoone ilme muutmiseks taotleda siiski Muinsuskaitseameti toode
tegemise luba — ilme muutmine ei ole leevendatud. Seda pohjusel, et C-kaitsekategooria
hooned vodivad olla linnaruumis véga suure visuaalse mdjuga ning nende vilisilme sobimine
ajaloolisesse keskkonda on tarvis tagada ka siis, kui t66d ehitusluba voi -teatist ei eelda.

Korralduse punktis 14 sitestatakse, et kui hoone piistitatakse pdrast kaitsekorra joustumist,
kisitletakse seda kuni kaitsekategooria mddramiseni C-Kaitsekategooria hoonena, st sellele
kehtivad C-kaitsekategooria hoone nduded. Kaitsekorra hoonete kaitsekategooriate kaart
vananeb paratamatult niipea kui see kehtestatakse, kuna see ei kisitle hooneid, mis ehitatakse
parast kaitsekorra kehtestamist. Selleks, et uued hooned ei jadks diguslikult miédratlemata, on
tapsustatud, et kuni jirgmise inventeerimise ning kaitsekorra muutmiseni késitletakse neid C-
kategooria hoonetena. See ei ole hinnang nende arhitektuursele véirtusele ega sobivusele
linnaruumis.

Korralduse 1V osa. Muinsuskaitseala kaitse eesmirgi tagamiseks vajalikud nouded

Vastavalt MuKS-ele on hooldamine ja remontimine kui jirjepidevad tegevused
muinsuskaitseala ja seetdttu ehitiste korrashoiuks ja seisundi parandamiseks loa- ja
teavituskohustust vabad kdikide alal asuvate ehitiste, kaasa arvatud maélestiste puhul.

MuKS §-s 7 méairatletud tegevuste — konserveerimise, restaureerimise ja ilme muutmise puhul
rakenduvad kaitsekorras kehtestatud ndouded. EhS-is on vastavad tegevused, vilja arvatud
konserveerimine, reguleeritud ehitise timberehitamisena (§ 4 Ig 3). Ehitamisena késitletakse
korralduses EhS § 4 Ig 1 kohaseid tegevusi — ehitise piistitamine, rajamine, paigaldamine,
lammutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib voi muutuvad selle
fiitisikalised omadused. Ehitamine on ka pinnase voi katendi timberpaigutamine sellises
ulatuses, millel on oluline piisiv moju timbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos
ehitisega.

Siseruumides ehitamisel tuleb koigi ehitiste puhul tagada hoone konstruktiivne piisivus ja selle
ohutus, sh kultuurivéirtuste kaitse (EhS § 8). Néiteks voib see tdhendada, et B-kaitsekategooria
hoone rekonstrueerimisel tuleb siilitada sisetarindeid, mis on otseselt seotud vailistarindite
(nditeks volvlagi keldris, laetalad, mantelkorsten jms) voi viliste dekoorielementide
sdilimisega.

Korralduses on noduded hoonetele esitatud kaitsekategooriate kaupa, sealhulgas
kultuurivéartuslikele hoonetele (A- ja B-kaitsekategooria) esitatavad nduded kattuvad kdiges,
viélja arvatud sisetodde osas. A-kaitsekategooria hoonel tuleb t66de tegemise luba taotleda ka
toodeks siseruumides, kuna neis on véartuslikud interjoorid. B-kaitsekategooria hoonel sisetood
Muinsuskaitseameti toode tegemise luba ei vaja. Juhul kui sisetoode kdigus leitakse ajalooline
viimistluskiht, siis on sellest teavitamine kohustuslik (MuKS § 60). C-kaitsekategooria hoone
puhul ei véljasta Muinsuskaitseamet todde tegemise luba, vaid annab kooskodlastuse kohaliku
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omavalitsuse chitusloa vGi -teatise menetluses. Erinevad loakohustused ja leevendused
kaitsekategooriate kaupa on kokkuvotliku tabelina vélja toodud seletuskirja lisas 2.

Korralduse punktis 15 sitestatakse A-kaitsekategooria hoonetele néue interjooride
kohta: sdilitatakse vddrtuslik  ruumiplaneering, sisetarindid (vahelaed, siseseinad,
mantelkorstnad jms), interjooridetailid (siseuksed, sisetrepid, piirdeliistud, ahjud jms) ja
siseviimistluskihid (porandalauad, parketid, maalingud, tapeedid, stukkdekoor jms). Vairtuslik
ruumiplaneering ja sisetarindid hdlmavad sailinud ajalooliseid siseseinu ja vahelagesid, samuti
korstnaid, sh mantelkorstnaid. Vdimalikud muudatused ruumiplaneeringus ja sisetarindite
muutmise vOimalused kaalutakse muinsuskaitse eritingimuste koostamisel 14bi, sdilitamise
ndue ei ole iildjuhul absoluutne. Ruumiplaneeringu muutmisel on eelistatud tagasipdoratavad
lahendused (nt kergvaheseinte lisamine olemasolevaid konstruktsioone muutmata) ning
ajaloolise substantsi voimalikult vdhene I0hkumine (nt olemasolevate ldbiviigukohtade ja avade
kasutamine).

Viirtuslikeks interjooridetailideks voivad olla siseuksed, siseaknad, piirdeliistud, sisetrepid,
ahjud ja muud hoone ehitusajast voi hilisematest perioodidest pédrinevad véartuslikud detailid.
Vairtuslikud siseviimistluskihid vdivad olla nt ajaloolised laud- ja parkettpdrandad, lae-, seina
vOi porandamaalingud, ajaloolised tapeedid, stukkdekoor jms. Detailide ja viimistluskihtide
sdilitamise noue ei tdhenda nende eksponeerimise nouet. See, mida ja kuidas eksponeerida,
soltub muuhulgas hoone kasutusest ning konkreetsed nduded antakse muinsuskaitse
eritingimustega.

Korralduse punktis 16 nimetatakse A- ja B-kaitsekategooria hoonetele kehtivad nouded
nende konserveerimiseks, restaureerimiseks, ilme muutmiseks ja ehitamiseks. Nouded
kehtivad olemasolevatele hoonemahtudele ja asjakohasel juhul ka kavandatavatele
juurdeehitustele. Kaitsekorrast tulenevad nduded kehtivad kdigi A- ja B kaitsekategooria
hoonete suhtes. Noudeid tépsustatakse iga hoone puhul muinsuskaitse eritingimustega.

Punktis 16.1 sitestatakse, et kultuurivdirtusliku hoone ajaloolised piirdetarindid,
proportsioonid, vilisviimistlus ja vidrtuslikud detailid sdilitatakse voimalikult autentsena ning
tagatakse olemasolevate kandekonstruktsioonide piisivus. Piirdetarinditena madistetakse hoone
piirdekonstruktsioone tervikuna koos kandekonstruktsioonidega (st vilissein ja sokkel kogu
paksuses, katus koos kandekonstruktsiooniga). On juhtumeid, kus ajaloolise hoone autentsus
on rikutud ja vilisilme algsega vdrreldes lihtsustatud vdi moonutatud. Sellisel juhul ei saa
hilisemat viimistlust kultuurivaaruslikuks pidada ja selle asendamine sobivama lahendusega on
lubatud. Niiteks Kloostri tn 2 hoone on saanud moonutava vélisviimistluse ja seda ei saa
vadrtuslikuks ega séilitatavaks kihistuseks pidada. Séte ei ole sOnastatud absoluutsena ega
muudatusi vélistavana. Tdiend voimalikult annab kaalumise ruumi hoone mingil mééral
muutmiseks, nt tehnosiisteemide lisamiseks voi uuendamiseks, katusealuste véljaehitamiseks
uukide vai lamekatuseakende lisamiseks, kui see ei muuda oluliselt hoone proportsioone.

Samuti tuleb tagada kogu hoone kandekonstruktsioonide sdilimine, kuna hoone on
konstruktiivselt tervik ning oluliste seesmiste kandekonstruktsioonide lammutamine voib kaasa
tuua kogu hoone kokku varisemise, mis ei voimalda sdilitada ka selle vélimisi piirdetarindeid
ega valisilmet autentsena. St hoone iimberehitamisel, kas siis kui see on B-kaitsekategoorias, ei
ole lubatud selle seesmiste kandekonstruktsioonide lammutamine ja imberehitamine viisil, mis
seab ohtu kogu hoone séilimise.

Punktis 16.2 sitestab, et olukorras, kus on vajalik hooneosa voi méne ehitusdetaili taastamine,
voetakse aluseks dokumenteeritud ajalooline olukord (ehitusprojekt, ajalooline foto jms) ja
ldhtutakse hoonest kui tervikust. Niiteks kui hoone vilisviimistlus on asendatud hilisema
lihtsama lahendusega ning omanik soovib hoone kapitaalse remondi kidigus taastada algse
vélisviimistluse, tehakse seda ajaloolise eeskujul. Voi néiteks kui hoonel on olnud veranda, mis
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ei ole sdilinud, siis on vdimalik see uuesti rajada ajaloolise eeskujul. Hoonest kui tervikust
lahtumine tdhendab seda, et kui hoone moned aknad voi muud detailid on asendatud, siis peaks
iildjuhul maja ilmet tihtlustama, taastades avatditeid ja detaile sdilinud originaalide eeskujul
(vélja arvatud juhul, kui ka hilisemad aknad vm detailid on viirtuslikud). Avatdidete ja
detailide taastamisel voib eeskujuks olla ka mone teise samast perioodist périt hoone sdilinud
aknad voi nende joonised, kui hoone enda kohta vastavaid dokumente voi originaalosa sdilinud
pole.

Punktis 16.3 sitestatakse, et kultuurivdartuslikel hoonetel t6ode tegemisel kasutatakse
hoonetiiiibile ja selle ehitusajale iseloomulikke ehitus- ja viimistlusmaterjale ning voimaluse
korral traditsioonilisi toovotteid ja tehnoloogiaid. Niiteks hoone katuse vahetusel, kui hoonel
on algselt olnud valtsplekk-katus, mis on ndukogude perioodil asendatud eterniitkatusega, tuleb
katusekatte vahetuse korral kasutada kasitsi valtsitud plekki; puitseina parandamisel puitu ja
tellisseina parandamisel telliseid. Viimistlusmaterjalina tuleb kasutada end ajas tdestanud ja
ajaloolisesse keskkonda sobivaid materjale, niiteks seinaviimistluses lubikrohve ning
linadlivirve.

Uhest kiiljest on need esteetilised nduded, mis aitavad hoida ja taasluua vanadele majadele
omast olustikku ja milj6dd. Teisalt on need praktikas end digustanud materjalid, mis on ajas
kestvad. Samuti aitavad traditsiooniliste to0votete ja tehnoloogiate kasutamine elus hoida
vanade ehitusmeistrite parandit. Traditsiooniliste todvatete ja tehnoloogiate all mdistetakse nt
pleki valtsimist, kelluga krohvimist, pintsliga virvimist, takutamist, tappimist jms. Uldjuhul
hoone restaureerimise puhul on traditsiooniliste toovotete kasutamine pdhjendatud, uue
juurdeehituse puhul mitte.

Punktis tdpsustatakse, et traditsioonilisi ehitus- viimistiusmaterjale jéiljendavaid materjale ei
kasutata. Jéljendav on niiteks puitakent jaljendav plastaken, puidust voodrilauda jiljendav
plastikvooder, ohekrohv, kivikatust jdljendav laineline katuseplekk, valtsplekki jaljendav
sileplekk jms. Enamasti on jiljendavate materjalide eluiga kordades lithem traditsioonilisest
materjalist (nt valtsplekk kestab 80-100 aastat, sileplekk 20-30 aastat; lateksvarviga vérvitud
puitpindu tuleb iile vérvida iga paari aasta jirgi, samas kui linadli piisib ka 10 aastat voi
rohkemgi), seega ei ole jiljendavate materjalide kasutamine kestlik.

Materjalid, mis ei ole hoonele kdige sobivamad, kuid mida voib erandkorras hoone paastmiseks
ajutise lahendusena Muinsuskaitseameti nousolekul kasutada, on niiteks eterniit, rullmaterjal
voi sileplekk, kui need asendavad varasemat traditsioonilist valtsplekk- vo1 kivikatust. Samas
osade uuemate hoonete puhul vdib eterniit olla algne ja igati sobilik katusekattematerjal.
Materjalide valikul tuleb 1dhtuda eelkdige konkreetse hoone ajaloolisest (algsest) lahendusest
ning koik materjalid, mida algses lahenduses polnud, on hoone ehitusajale ebatiitipilised
materjalid, mille kasutamine ei ole soositud.

Punktis 16.4 rohutatakse, et kultuurivddrtusliku hoone vdlispiirete soojustamist on lubatud
ainult juhul, kui sellega ei hdvitata ega kaeta kinni vddrtuslikku vdilisviimistlust ega
vidrtuslikke detaile ning sdilivad hoone ja selle osade proportsioonid. Uldjuhul on
kultuurivdartuslik hoone véirtusliku valisviimistlusega ning selle puhul on vélispiirete
soojustamine pigem vilistatud. Kultuurivéiértusliku hoone seinte soojustamist viljastpoolt voib
kaaluda juhul, kui kogu hoone laudis vajab niikuinii vdlja vahetamist ning taastatakse koikide
hooneosade (sokkel, aknad, rddstas jms) proportsioonid. Néiteks kasutatakse voimalikult
ohukesi soojustus- vOi1 tuuletdkkematerjale (nditeks tuuletokkekangas, tuuletdokkeplaat
voodrilaua alla, palkhoone kuni 5 cm soojustamine maérgpuistel tselluvillaga).
Kultuurivéartusliku hoone vilisseinte soojustamine véljastpoolt ei ole mdeldav, kui tegu on
rikkaliku dekooriga hoonega, kus ajalooline viimistlus ja detailid on osa hoone véirtusest.
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Puithoonete puhul on véirtusliku siseviimistluse puudumisel voimalik kaaluda ka seinte
soojustamist seestpoolt.

Punktis 16.5 seab noudeks sdilitada hoone ehitusaegsed voi hilisemad hoone arhitektuurse
ilmega sobivad avatdited (aknad, uksed, luugid jms), rohutades samas, et védlimiste avatdidete
asendamist loetakse hoone ilme muutmiseks. Kultuurivdértuslikud avatiited on nii hoone
ehitusaegsed kui hilisemad, hoone kui tervikuga sobituvad aknad-uksed. Uldjuhul on aknad
puidust ja kahekordse raamiga. Ajaloolisse keskkonda sulandumiseks tuleb ka uued avatiited
kavandada sellistena. Metallraamidega aknad on lubatud ilma jaotuseta vitriinakendel. Metallist
vOi muust materjalist uksed on lubatud juhul, kui uks on késitletav selle maja jaoks kujundatud
kunstiteosena. Kas tegu on kultuurivairtusliku hoone ehitusaegsete voi hilisemate, hoone kui
tervikuga sobivate avatdidetega, selgitatakse vilja ndustamise vOi eritingimuste koostamise
kéigus, avatdidete vahetamine ilma Muinsuskaitseameti loata muinsuskaitsealal lubatud ei ole.

Ajaloolises keskkonnas on iiheks kdige suuremaks milj66 mojutajaks hoone aknad, uksed,
luugid jms. Muinsuskaitsealal on hoone vilisuks tavaliselt hoone kdige enam viimistletud detail
— omamoodi visiitkaart, mis niitab dra hoonesse sisenemise koha, aga peegeldab ka hoone
ehituslugu ja selle looja maitset ja joukust. Vanade vélisuste sdilitamine ja ajastutruu
korrastamine on oluline, et hoida nii kultuuriloolise hoone kui muinsuskaitseala miljodd.

Aknad on osa hoone terviklahendusest, seega ei ole digustatud hoonel akende asendamine
osade, nditeks korterite kaupa kuna eri ajal eri meistrite poolt valmistatud aknad ndevad vilja
erinevad ning hoone terviklikkus saab sellega kahjustatud.

Punktis 16.6 sitestatakse, et maapealse osa laiendamine lahendatakse hoone ja selle
ldhitimbrusega sobivana, arvestades mahtu, proportsioone, materjalikasutust ja arhitektuurset
ilmet. Nagu korralduse punktis 8.7 on pdhimdttena vilja toodud, peaks suuremahulised
juurdeehitised (iile 33 % hoone mahust) olema iildjuhul tdnapdevase arhitektuurikeelega ja
ajaloolistest mahtudest visuaalselt eristuvad. Veranda voi muu vdiksema hooneosa taastamisel
on aga tihti Oigustatud pigem ajaloolist kopeeriv ldhenemine. Léahtuvalt arhitektuursest
kontseptsioonist tuleb valida ka juurdeehitise ehitus- ja viimistlusmaterjalid (tdnapédevase
juurdeehitise puhul on Gigustatud pigem kaasaegsed, ajaloolise eeskujul kavandatava mahu
puhul traditsioonilised materjalid).

Hoone olemasoleva katuse- voi keldrikorruse kasutuselevott koos minimaalsete tdiendustega
on {ildjuhul iga hoone puhul vdimalik. Kuid kui soov on hoonele kavandada peale voi kiilge
ehitamist, mis hoone mahtu visuaalselt suurendab, siis see eeldab nii olemasoleva hoone kui ka
vahetu ldhitimbruse (kvartali ja tdnava vastaskiiljel oleva linnaruumi) hoonete ehitusaluse
pindala, ehitiste brutopindala, kinnistute téisehitusprotsendi ja tiheduse analiiiisimist.
Tihedusena mdistetakse siinjuures hoone brutopinna suhet kinnistu pindalasse. Juurdeehitise
proportsioonid peavad olema sobilikud nii hoone, millele juurde ehitatakse, kui ka
naaberhoonestuse suhtes.

Punktis 16.7 antakse nduded ventilatsiooni ehitamisele. Selleks kasutatakse ventilatsiooni
tarbeks dra olemasolevad korstnad v8i muud ldbiviigud, et hoonet uute ldbiviikudega
voimalikult vihe 10hkuda. Juhul kui see ei ole voimalik, ehitatakse uus korsten ajaloolise
eeskujul.

Punkt 16.8 sitestab, et elektri- vGi muu seade, eelkdige seadme hooneviline osa tuleb
paigaldada vihese vaadeldavusega kohta ja selliselt, et see ei kahjustaks hoone konstruktsioone
ega viimistlust. Elektri- vdi muu seadmena mdistetakse korralduses péikesepaneeli,
ohksoojuspumpa, ventilatsiooniseadet, elektrikappi, postalajaama jms. Katusepinnast
visuaalselt eristuva pdikesepaneelina moistetakse ka kultuurivadrtusliku hoone katusekaldega
samas kaldes paigaldatud, kuid paneelina eristuvat seadet. Nende seadmete puhul on oluline, et
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need on avalikust ruumist (tdnavalt ja olulistest vaatekohtadest Toomemaelt) voimalikult
varjatud — kui voimalik, siis paigaldada need hoone tagakiiljele vdi hoonest eraldi.

Hoone konstruktsioonide ja viimistluse kahjustamise all on mdeldud néiteks dhksoojuspumba
viliseadme kinnitamist seinale, kuna seade tekitab vibratsiooni ja kondensatsioonivett, mis v3ib
kahjustada hoone seinu. Selle tdttu on Shksoojuspumba paigaldamisel parem lahendus selle
paigutamine hoovi, hoonest eraldi alusele.

Punktis 16.9 antakse nduded erinevate reklaami- ja infokandjate ning tegevuskoha téhiste
lahendamiseks. Oluline on kavandada need ajaloolisse keskkonda kujunduselt ja suuruselt
sobivalt ning nii, et nendega ei varjata kultuurivaértusliku hoone fassaadidetaile ega tekitata
valgushdiringut voi linnaruumis domineerivat elementi. Ettevotte tegevuskoha tihis ja reklaam
ei tohi olla esitatud helendavate pindadega kastina, teleri tiilipi ekraanina jm sdhviva,
automaatselt sisu voi kujundust muutva infopinnana, kuna sellised tekitavad valgushairingut ja
hakkavad ajaloolises keskkonnas domineerima. Eelistatud on tegevuskoha tdhise véline
valgustamine, lubatud on {ksikute osade (eelkdige logo ja tdhtede) esitamine
valguslahendusena.

Punktis 16.10 antakse nouded kultuurivaartuslikule ehitisele katuseakende paigaldamise kohta:
katuseakende paigaldamine on vdimalik vdhese vaadeldavusega kohtades, katusega samas
tasapinnas, hoonega arhitektuurselt sobivalt ja hoone fassaadi riitmiga arvestavalt. Véhese
vaadeldavusega kohad on need, mis ei ole avalikust linnaruumist néhtavad — ténavalt voi
olulistest vaatekohtadest Toomemiel. Uhekorruseliste hoonete puhul tuleb eelistada
tdnavapoolsele kiiljele katuseakna asemel katuseuuki, kuna iihekorruselised hooned on
tdnavaruumis paremini vaadeldavad. Samuti seetdttu, et ajalooliselt on iihekordsete hoonete
pooningukorrus kasutusel olnud ja katusel on juba katuseuuk voi uugid, mis vdimaldavad
katusealust valgustada. Katuseakende kavandamisel on oluline jélgida, et need ei domineeriks
tdnavaruumis, sh nii iihe- kui kahekordsete hoonete puhul, mis jdévad otsaviiluga tdnava poole,
sest siis on katuse molemad viilud tdnavalt ndhtavad ja katusemaastik vaadeldav.

Korralduse punktis 17 siitestatakse nouded toode tegemisel C-kaitsekategooria hoonetel.
Nouded kehtivad olemasolevatele hoonemahtudele ja kavandatavatele juurdeehitustele.
Nouded kehtivad ka juhul kui tegu on EhS § 4 1g 3 p 6 ja Ig 4 kohase hoone taastamisega, mille
kéigus asendatakse nii hoone maht kui vélisilme selle olemasolevas mahus ja kujul. Juhul kui
C-kaitsekategooria hoone soovitakse asendada senisest teistsuguse mahu ja vilisilmega
ehitisega, rakenduvad sellele uusehitise pohimdtted ja nGuded, sh muinsuskaitse eritingimuste
koostamise ndue.

Punktis 17.1 sitestatakse, et [ldhtutakse hoone terviklikust vilisilmest ning sobivusest
ldhitimbruse hoonestusega. C-kaitsekategooria hoone puhul tuleb ldhtuda ehitusaegsest
lahendusest voi seda lahendust muutes 1dhtuda hoonest kui tervikust, aga ka tildisest sobivusest
ajaloolisesse keskkonda. Kuna hoone autentsust séilitama ei pea, vdib hoonet suuremal méaéral
umber chitada, kuid tulemus peab siiski olema terviklik ja muinsuskaitsealale sobiv, sh
materjalikasutuselt.

Hoone terviklikust vilisilmest tuleb ldhtuda ja iseloomulikud detailid séilitada nendel juhtudel,
kui C-kaitsekategooria hoone on iseseisvat arhitektuurset vairtust omav ehitis, kuid millel
puudub ansambli/linnaruumi konteksti véddrtus muinsuskaitseala mottes — ta ei kanna
muinsuskaitseala védrtusi ja seetdttu ei 100 ega hoia muinsuskaitseala kohatunnetust. Iseseisva
arhitektuurse viartusega C-kaitsekategooria hooned on: Jakobi tn 9, Lai tn 15, Lai tn 19, Jakobi
tn 38, Jakobi tn 25, Veski tn 2a, Veski tn 2b, Veski tn 24a, Vallikraavi tn 12, Ulikooli tn 14,
Kiiitri tn 8, Kloostri tn 1b ja Kloostri tn 1.

Iseseisvat arhitektuurset vaartust ei oma C-kaitsekategooria hooned, mis on kinnistu abihooned.
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Punktis 17.2 tuuakse vilja, et t6dde tegemisel kasutatakse ajaloolisse keskkonda sobivaid
ehitus- ja viimistlusmaterjale; traditsioonilisi materjale jiljendavaid materjale ei kasutata. Ka
C-kaitsekategooria hoonete puhul on oluline nende sobitumine muinsuskaitseala tildise
tervikuga. Lihtsaim viis selle tagamiseks on kasutada keskkonnale omaseid, jarelikult ka sinna
sobivaid materjale. Traditsioonilisi materjale jéljendavate materjalide kasutamine ei ole lubatud
samal pohjusel nagu kultuurivairtusliku hoonegi puhul.

C-kaitsekategooria hoone puhul on vdimalused A- ja B-kaitsekategooria hoonetest laiemad.
Niiteks tiitipilise silikaattellistest nGukogudeaegse korterelamu puhul v3ib rekonstrueerimisel
sdilitada algse vilisilme ja materjalikasutuse (eterniit, tellisfassaad) voi anda hoonele uue
vilisilme (nt plekk-Katus, krohvitud fassaadid). Ohekrohv, mida A- vdi B-Kaitsekategooria
hoonete traditsioonilise lubikrohviga kujundatud fassaadidele {ildjuhul kasutada ei saa, on C-
kaitsekategooria hoonete puhul {ildjuhul voimalik lahendus. C-kaitsekategooriasse kuulub palju
véga erineva vanuse, materjalikasutuse ja ruumimdjuga maju. Konkreetsele hoonele sobivale
lahendusele seab tingimused Muinsuskaitseamet ehitusloa voi -teatise aluseks oleva projekti
menetlemise kdigus.

Punktis 17.3 sonastatakse, et C-kaitsekategooria hoone puhul on selle viline soojustamine
lubatud, kui siilitatakse hoone proportsioonid ja vajadusel ka hoonele iseloomulikud
fassaadidetailid. See tdhendab, et soojustamisel taastatakse hooneosade proportsioonid —
pikendatakse riastast, tostetakse aknad seina suhtes sellisele kaugusele nagu need on olnud jne.
C-kategooria hoonetelgi vdib olla fassaadidel iseloomulikke detaile, mida soojustuse peale tdsta
vOi markeerida (nt mdni bareljeef, supergraafika).

Punktides 17.4 kuni 17.6 seatakse nouded hoone laiendamise ning elektri- voi muu seadme
o0sas, mis on samad kui kultuurivaértuslike hoonete puhul. Need nduded kehtivad koigi
muinsuskaitseala ehitiste kohta tihtemoodi, sest need mdjutavad linnapilti kui tervikut.

Korralduse punktis 18 antakse néuded uue ehitise piistitamiseks muinsuskaitsealale.
Tépsemad noduded uushoonete piistitamisele antakse Kinnistu detailplaneeringu vai
projekteerimistingimustega ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega. Kaitsekorrast
tulenevad iildnduded detailplaneeringu ja projekteerimistingimuste, samuti uushoonestuse
muinsuskaitse eritingimuste koostamiseks, arvestades linna iildplaneeringu ning kvaliteetse
ruumi pdhialustega.’®

Punktis 18.1 sitestatakse, et uue ehitise piistitamisel lahtutakse lahitimbruses véljakujunenud
ehitusjoonest, hoonestusstruktuurist, tihedusest, kultuurivdirtuslike hoonete mahtudest,
liigendusest, virvilahendusest ja katusemaastikust.

Lahitimbrusena on moistetav kvartal, kus hoonestatav krunt asub, ning krundist iile tinava
asuv hoonestus, kuna terviklik linnaruum kujuneb eelkdige tédnavaruumi harmoonilises
kisitlemises. Lahtumine l&dhitimbruse hoonestusstruktuurist tdhendab muuhulgas ka lahtumist
mahtude erinevusest kinnistute tdnavaddrsetes osades ja hoovis. Juhul kui hoovis asuva C-
kaitsekategooria hoone asemele soovitakse rajada uus hoone, siis tuleb ldhtuda kvartali
hoovihoonete paigutusest, mahtudest ja korgusest, mitte tdnavadérsete, kinnistu pohihoonete
mahtudest.

Uue echitise piistitamisel ldhtutakse selle mahtude iile otsustamisel eelkdige enne II
maailmasdda chitatud A- ja B-kaitsekategooria hoonete mahtudest, mis iseloomustavad
muinsuskaitseala kdige rohkem ning hoiavad selle ajaloolist ilmet. Kui hoonestatava krundi
lahitimbruses on II maailmasgja jirgseid, palju suurema mastaabiga hooneid, siis neid
lahtekohana ei kasutata, kuna need pole muinsuskaitseala kui terviku suhtes sama

18 https://planeerimine.ee/dp/noustik/detailplaneeringu-lahtekohad/pohimotted-ja-vaartused/kvaliteetse-ruumi-
aluspohimotted/
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iseloomulikud. Samas alati ei ole vanema hoonestuse mahtudest ldhtumine linnaruumis
mdistlik ning arvestada tuleb ka tdnapdevast linnaruumi (p 8.7). Uute hoonete ja
suuremahuliste juurdeehitiste mahud kaalutakse igakordselt 1abi muinsuskaitse eritingimuste
raames.

Lahitimbruse hoonestuse liigendustest ldhtumine tdhendab, et iildjuhul tuleb arvestada
olemasoleva sokli- ja rddstajoonega ning hoonete avade ja trepikodade traditsioonilise
paiknemisega piirkonnas. Virvilahenduse valimisel tuleb samuti keskkonnaga arvestada,
véltida tldjuhul teravaid kontraste limbritsevaga (nt erelilla uushoone beezikas-hallikas
keskkonnas). Katusemaastikust lahtumine tihendab seda, et uue hoone katusekuju sobitatakse
piirkonna ajaloolise hoonestuse katusemaastikuga: viil- ja kelpkatuste piirkonnas on eelistatud
ka uue hoone puhul kaldkatus. Kaldkatus v3ib olla lahendatud ka osana hoone seinapinnast,
sest selle moju linnaruumis on sarnane ajalooliste kaldkatustega. Néiteks on sellised
uusehitised Ulikooli tn 14 kinnistul asuv Lydia hotell ja Lutsu tn 12 kortermaja. Kaldkatus, ka
osaline, sobib ajaloolise linnatuumiku katusemaastikuga, samas kui tiiesti lame katus mojub
Tartu ajaloolises linnatuumikus vodrkehana.

Punktis 18.2 sdnastatakse ndue, et mitut varasemat krunti holmava uue ehitise kavandamisel
liigendatakse see mahuliselt ja arhitektuurselt, jdargides Il maailmasoja eelset krundi- ja
hoonestusestruktuuri. See site tagab, et ajaloolisse keskkonda ei kavandata ebatiitipiliselt suuri
ja monotoonseid ehitisi.

Punktis 18.3 sonastatakse, et uue hoone vdlisviimistluses kasutatakse traditsioonilisi ja
keskkonda sobivaid materjale, sealhulgas kivihoonete piirkonnas krohvi, looduskivi, tellist,
katusekivi, betooni jms, puithoonete piirkonnas puitlaudist, valtsplekki jms; traditsioonilisi
ehitusmaterjale jdljendavaid materjale ei kasutata. Vilisviimistluse materjalikasutust
reguleeritakse muinsuskaitsealal kui tervikul iihtemoodi: kehtides nii kultuurivairtuslike
hoonete, C-kaitsekategooria hoonete kui ka uusehitiste puhul, saab muinsuskaitseala
terviklikkust séilitada 14dbi valdavalt traditsioonilise materjalikasutuse. See ei tdhenda, et
uushooneid peaks ehitama ainult puidust ja punasest tellisest, aga piirkonnas levinud
ajalooliste materjalide v0i nende tdnapédevaste analoogide loominguline kasutamine aitab
uushooneid paremini keskkonda integreerida.

Punktis 18.4 sitestatakse, et alla 20 m? ehitusaluse pindala ja alla 5 meetri korgusega ehitis
(edaspidi vdiikeehitis), sealhulgas teisaldatava ja ajutise ehitise puhul ei kohaldata kdesoleva
punkti alapunktides 1-2 seatud néudeid; sellised ehitised lahendatakse ajaloolisesse
linnatuumikusse sobivalt ja viisil, mis sdilitab korghaljastuse ja tdnavate libitavuse. Need on
ehitised, mille puhul ehitusseadustiku kohaselt ei ole vajalik kohalikku omavalitsust
ehitamisest teavitada ega ehitusluba taotleda. Muinsuskaitsealal tuleb ka selliste ehitiste
plstitamiseks taotleda Muinsuskaitseameti to0de tegemise luba. Sellised hooned on niiteks
kioskid, avalikud tualetid, kuurid jm. Viikeehitiste puhul on oluline kavandada need
ajaloolisesse linnatuumikusse sobivalt ja wviisil, mis sdilitab korghaljastuse ja ténavate
labitavuse, kuid korgendatud nouded arhitektuursele ilmele ei ole iildjuhul vajalikud, ajaloolise
hoonestusstruktuuri jargimine ei ole alati ka voimalik.

Punktis 18.5 tipsustatakse, et ajaloolises keskkonnas ebatiiiipiline vdikeehitis (priigimaja,
elektrialajaam, autovarjualune jms) paigutatakse asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis
ndhtav voi on varjestatud, kahjustamata olemasoleva hoone konstruktsioone ja viimistlust.
Sellised ehitised tuleb iildjuhul paigutada hoone taha hoovi nii, et need ei ole tdnavalt ndhtavad.
Juhul kui see pole vdimalik, peab viikeehitis olema kujundatud selliselt, et see ei domineeriks
kultuurivaartusliku hoone suhtes voi oleks varjestatud (naiteks puidust restiga kactud). Noue
mitte kahjustada kultuurivdartusliku hoone konstruktsioone ja viimistlust tdhendab néiteks
seda, et autovarjualune vms viikeehitis ei tohi paikneda ajaloolise hoone kiiljes selliselt, et see
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tekitab oma kinnitustega fiiiisilisi kahjustusi seintele voi kogub katusele vihmavett ajaloolise
hoone seina vastas, tekitades ohu, et niiskus satub hoone konstruktsioonidesse.

Punktis 18.6 sitestatakse, et ajaloolistele haljasaladele!® ei piistitata uusi ehitisi; vilja
arvatud olemasoleva hoone maapealse osa laiendamine sobiva mastaabi ja kujundusega ning
vdikeehitise ja puhkerajatise piistitamine (spordi- ja mdnguvdiljakud, tualetid, kioskid,
paviljonid jms). Lubatud on ka mittemahulised rajatised nagu trassid, teerajad jms — selliste
rajatiste ehitamist ei saa lugeda ,,plistitamiseks*®.

Ajaloolised avalikud pargid on oluline osa linnatuumiku miljoost ja vaartusest elu- ja puhke-
keskkonnana. Parkide siilitamise eesmérgil ei ehitata neid tdis. Samas on haljasaladel alati
olnud erinevaid pargi puhkealana toimimiseks vajalikke rajatisi ja vdikeehitisi ning neid voib
edaspidigi  Muinsuskaitseameti ndusolekul rajada. Kaitsekorraga jidetakse ka voimalus
ajaloolistel haljasaladel olemasolevaid hooneid nende jatkuvaks kasutamiseks laiendada.

Korralduse punktis 19 antakse ndouded Kinnistu (maaiiksuse) piiride muutmisele.

Punktis 19.1 sdtestatakse, et muutmata voi vihesel mddral muutunud I maailmasdja eelsed
kKinnistu piirid iildjuhul sdilitatakse. Kinnistupiiride suurus ja paiknemine on 1dbi sajandite
méiiranud sinna piistitatavate ehitiste paiknemise. Muutuste kavandamisel kinnistustruktuuris
tuleb kaaluda konkreetse kinnistu ajalist vaartust, seotust sellel paikneva hoonestuse ning
kvartalis tildiselt tavaks oleva kinnistute struktuuriga.

Muinsuskaitseala kontekstis peetakse vaartuslikuks eelkdige II maailmasdja eelset
kinnistustruktuuri, eriti kui ajalooline kinnistu ja kultuurivéirtuslik hoonestus on mdlemad
sdilinud (nt 18. sajandist parineval kinnistul on 18. sajandi hoone). Samas vdivad ka hilisemad
kinnistud olla sellised, mis sobituvad kvartalis viljakujunenud kinnistustruktuuriga ja mille
muutmisel — liitmisel voi jagamisel — tekiks ebakola kinnistute suurustes, mis voib hakata
mojutama ka kavandatavate ehitiste paiknemist. Kinnistu piiride nihutamist seal paiknevate
ehitiste teenindamiseks vOi omandisuhte tdpsustamiseks, on vdimalik kaaluda ka II
maailmasodja eelsete kinnistute puhul. Naiteks voib olla vajadus nihutada naaberkinnistute piiri
selliselt, et kinnistul asuv abihoone oleks tervikuna tihel kinnistul.

Muinsuskaitseala Kkinnistute kujunemine ajas on &dra toodud uuringus ,,Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal paiknevate ajalooliste kinnistute kaardianaliiiis“. Sellele tuginedes saab
tapsemalt hinnata, kas tegu on ajaloolise ja kultuurivadrtust omava kinnistuga voi mitte.

Punktis 19.2 tipsustatakse, et kdesoleva punkti alapunktis 1 nimetamata kinnistu piiride
muutmisel jdrgitakse kvartalisisest kinnistustruktuuri (suurust ja kuju), mddratakse krundile
lihtne ja selge kuju, mis voimaldab ehitist hooldada ja teenindada. Krundil asuva ehitise
hooldamise ja teenindamise vajadus on iiks sagedasemaid pohjusi krundipiiride nihutamiseks.
Kinnistupiiride muutmisel on oluline jéirgida ajaloolist struktuuri, véltida ajaloolises
keskkonnas ebaloomulikult véikeste voi suurte kruntide tekkimist, samuti kitsaid kiile ning
kinnistute moodustamist, millel puudub véljapédds avalikule tdnavale. Kuigi kinnistupiir ei ole
linnaruumis ndhtav, hakkab see otseselt mojutama alale ehitamist ja seda, kuhu paigutatakse
piirdeaiad, hooned ja haljastus.

Korralduse punkt 20 siitestab néuded tinavate, Guemaa ja haljastusega seotud toode
tegemisele. MuKS § 52 1g 1 seab loakohustuse iga muinsuskaitsealal asuva chitise
konserveerimiseks, restaureerimiseks, ilme muutmiseks ja ehitamiseks. Ehitiste all mdeldakse
vastavalt ehitusseadustikule nii hooneid kui rajatisi (tdnavad, platsid, piirdeaiad, pargid jms).

MuKS-e § 52 1g 3 p 1 seab loakohustuse korghaljastuse rajamise, raie-, kaeve- ja muude pinnase
teisaldamise vOi juurdeveoga seotud toddele muinsuskaitsealal. Nimetatud t66d on jdetud

19 Niidatud korralduse lisas 4.
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muinsuskaitseseaduses iiksikasjalikult sisustamata ning Seetottu on need maératlemata
oigusmdisted, mida tuleb sisustada diguse tdlgendamise erinevate viiside kaasabil. Kui digusakt
ise maidratlemata Oigusmdiste sisu ei méératle, tuleb eelistatult ldhtuda sdnade {ileiildiselt
levinud voi nende tavatdhendusest. Madratlemata mdiste sisu méératlemisel saab arvestada ka
rakenduspraktikaga. Kaevetood on Muinsuskaitseameti senises tegevuspraktikas olnud
suuremahulised t60d, niiteks ehitamise voi trasside rajamisega seotud kaevetdod, ulatuslikum
pinnase koorimine, puurimine. Loakohustusega ei ole Muinsuskaitseameti praktikas kunagi
olnud hélmatud ega ole seda ka praegu vdikesemahulised haljastustdod (istutustood, peenarde
rajamine jm taimede kasvatamise ja aiapidamisega seotud kaevetood) ja maaharimine. Sellised
t00d on piisavalt viikesemahulised ning ei kahjusta arheoloogilist kultuurkihti ning seetdttu ei
ole nende toode jaoks todde tegemise luba vaja taotleda. Kdrghaljastuse rajamine, st puude
istutamine, on loakohustuslik, kuna nimetatud to6ga kaasnevad mahukad kaevetodd, mis
voivad rikkuda vOi hévitada pinnases olevat arheoloogilist kultuurkihti, samuti on
kdrghaljastuse rajamisel oluline kaaluda selle sobivust ajaloolisse keskkonda.

Muinsuskaitseala eesmirk on mitte ainult hoonete, vaid kogu linnaruumi kui terviku véértuste
sdilitamine ja esiletoomine. NoOuete eesmirk on tagada lisanduste sobivus ajaloolises
keskkonnas ning ajaloolise linnaruumi ja kultuurivédruslike ehitiste vaadeldavuse siilitamine.

Punktis 20.1 sitestatakse, et vaartuslikud piirdeaiad, nende postid, viaravad jms tuleb séilitada,
vajadusel taastada. Ajaloolised piirdeaiad aitavad luua kohatunnetust ning tajuda tdnavaruumi
vana ja kultuurivdértuslikuna. Kultuurivaértuslikud voivad olla nii hoone ehitusaegsed,
varasemad kui ka hilisemad piirdeaiad, -postid ja véravad, sest muinsuskaitsealal
védrtustatakse erinevaid ajaloolisi Kihistusi. Juhul, kui seisukorrast tottu pole voimalik
véartuslikku piiret séilitada voi on osa sellest hidvinud, tuleb see taastada analoogse eeskujul.

Punktis 20.2 on sitestatud, et juhul, kui on vajalik rajada uued piirdeaiad, -postid, viravad
jms, siis tuleb need kavandada lihiiimbruses tavaks kujunenud eeskujudel, vottes arvesse
traditsioonilisi materjale, korgust, paiknemist tinavaruumis jms. Piirdeaed peab sobituma ka
krundil oleva voi sinna rajatava hoonega. Ajaloolises linnatuumikus ei rajata tdnapédevaseid
tokkepuid, sest need on ajaloolises linnatuumikus ebasobivad elemendid. Vajadusel ja
kohtades, kus see on linnaruumiliselt voimalik, voib kinnistule sissesdidu piiramiseks rajada
virava, mis voib olla automaatselt avatav, kuid seadmed tuleb kavandada kinnistu, mitte
linnaruumi poole. Sobivad lahendused to6tatakse vélja ndustamisprotsessi voi eritingimuste
koostamise kiigus.

Punktis 20.3 seatakse ndue sdilitada ajalooline munakivisillutis ja muud vdidrtuslikud
katendid. Tanavate rekonstrueerimisel tuleb {ildjuhul sdilitada ajalooline lahendus, taastamisel
arvestada neile iseloomuliku struktuuri, planeeringu, tdnavate ristldike jm-ga. Ajaloolised
katendid on sageli hilisemate sillutiskihtide, asfaltkatte voi pinnase all peidus. Juhul kui
tdnavatel voi hoovides olemasolevate katendite vOi pinnase eemaldamisel avastatakse
ajaloolised sillutiskivid vo1 katendid, tuleb need sdilitada ja votta uuesti kasutusele kas
olemasolevas asukohas voi erandjuhul ka mujal samal kinnistul voi tdnavaruumis,
rekonstrueerimisprojektiga holmatud ala piires. Seega tuleb projektide puhul, kus on teada, et
tanava, véljaku voi hoovi pinna all voib olla ajaloolisi katendeid, seda voimalusel eelnevalt
uurida ja vélja selgitada, kas ajaloolisi katendeid leidub. Samuti tuleb sellistes projektides ette
ndha kohad, kus (taas)kasutatakse ajaloolisi katendeid projektlahendusse sobival viisil.

Punktis 20.4 antakse nouded uute katendite rajamiseks, mille jargi ldhtutakse uue katendi
rajamisel ajaloolisest lahendusest, niditeks soiduteel kasutatakse muna- voi ajaloolist
klompkivi, konniteel sillutisplaate, hoovides sillutiskivi ja/v3i graniitsdoelmeid. Erinevate
katendite kasutus mitmekesistab linnaruumi ning on oluline osa selle ajaloolisest ilmest.
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Muinsuskaitsealal tuleb eelistada sdidutee osas ajaloolist muna- vai klompkivi, kdnniteedel
sillutisplaate ja hoovides sillutiskive voi graniitsdelmeid.

Punktis 20.5 sitestatakse, et piirkonnas, mis jddb viljapoole Vabaduse puiestee, Poe,
Ulikooli, Jakobi ja Laia tinavaga piiritletud ala ning Toomemdel vilditakse éuemaa
suuremahulist sillutamist. Sellele vanalinna osale on isecloomulik, et hooviala on viike ja
pigem kaetud soelmete, sillutiskivide voi -plaatidega. Sellise iseloomuga hoovid ja nendes
sdilinud (ka pinnase voi hilisema katendi all) sillutised ja muud katendid tuleb séilitada kuna
see aitab hoida ja luua muinsuskaitsealale omast kohatunnetust. Nende hoovide puhul tuleb
sdilitada katenditega voi soelmetega kaetud ala osakaal kinnistu pindalast.

Punkt 20.6 sétestab, et ehitist liigniiskuse eest kaitsvad pinnasekalded sdilitatakse voi need
rajatakse. Ehitiste sokli ddres tuleb siilitada pinnasekalded suunaga hoonest eemale, mis
aitavad Kaitsta ehitist liigniiskuse eest ja tagavad nii nende pikemaajalise sdilimise. Juhul kui
krundil voi tdnaval puuduvad pinnasekalded, mis juhivad sademevee ehitisest eemale, tuleb
need rekonstrueerimisel rajada.

Punkt 20.7 maidrab, et tinava rekonstrueerimisel sdilitatakse Vvoi taastatakse
kultuurivddrtuslike ehitise proportsioonid, vajaduse korral tinavapinda madalamale viies;
vilditakse pinnasevee imbumist keldrisse ning sademevee juhtimist krundile. Seega tuleb
tdnava rekonstrueerimise projekteerimisel analiilisida, kas kiilgnevate hoonete soklite kdrguse
vOi pinnasekallete tottu on vajalik tdnavapinda allapoole viia ja vajadusel see tdnava
rekonstrueerimisprojektis kavandada.

Punkt 20.8 kohustab siilitama ja vdimaluse korral taaskasutama ajaloolisi linnakujunduse
elemente nagu naiteks monumendid, skulptuurid, tinavavalgustuspostid, laternad, kaevud,
pingid, kuulutustetulbad, kaevuluugid jm ajaloolist linnatuumikut ilmestavad elemendid. Tegu
on liigutatavate elementidega, mida siilitatakse eelistatult olemasolevas asukohas, kuid mida
voib ka teisaldada ja taaskasutada, kui seda ndeb ette tinava voi véljaku tervikkontseptsioon.

Punkt 20.9 sitestab, et wuued linnakujunduse elemendid (linnamdodbel, pdikesevarjud,
miitigikohad, tegevuskoha tihised, info- ja reklaamkandjad, liikluskorraldusvahendid,
tianavapostid jms) kavandatakse timbritsevat keskkonda arvestavalt ning paigaldatakse viisil,
mis ei kahjusta kultuurividrtuslikke hooneid, arheoloogilist kultuurkihti ega korghaljastust;
tanavate valgustamiseks tuleb kasutada gaasilaternate ajastust pdrinevat valgusti vormi, vilja
arvatud Vabaduse puiesteel, Kroonuaia, Lai ja Veski tinavatel. Umbritseva keskkonnana
moistetakse seejuures ajaloolist keskkonda, mis holmab nii kultuurivaartuslikku hoonestust,
korghaljastust kui ka avalikku ruumi. Lahendused voivad olla nii tdnapéevase disainiga kui ka
ajaloolistest linnaruumi elementidest ldhtuvad.

Ténavate valgustamiseks tuleb kasutada ajaloolise eeskujul gaasilaternate ajastust parinevat
valgusti vormi, v.a Vabaduse puiesteel, Kroonuaia, Lai, Veski tdnaval. Tdnavaruumi
ajastumiljood loovad ja seda hoiavad kultuurivdartuslikud ehitised, vana sillutis ja
linnakujunduselemendid. Tartu muinsuskaitsealal on ajaloolisi sillutisi vihe sdilinud. Seega on
majade kdrval oluline roll tdnavaruumi kujunduslikel elementidel, millest tinavavalgustus on
kdige rohkem kasutatav. Alates ndukogude perioodist on Tartu muinsuskaitsealal peetud
oluliseks lahendada tdnavavalgustus ajalooliste gaasilaternate ajastust périneva valgusti
eeskujul ning selle tava jatkamine on pdhjendatud.

Punkt 20.10 annab nduded hooajaliste miiligikohtade (tdnavakohvikute, miiligikioskite jms)
rajamiseks. Eelistatud on lahendused, mille puhul ei rajata tinavakohviku jaoks eraldi
korgemat piiratud tasapinda, vaid inventar (toolid, lauad, varjud, soojuskiirgurid jms)
pannakse tdnavapinnale. Selliselt ei tekita tdnavakohvikud jms tinavaruumis eraldatud osasid,
mis raskendaksid tidnavatel liiklemist, sealhulgas erivajadusega liikleja puhul. Paremad
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voimalused selleks annavad tdnavad, kus soidu- ja konnitee on viidud iihele tasapinnale,
tanavapinna liigendatuse korral voib eraldi terrassialus olla siiski vajalik.

Punktis 20.11 sitestatakse, et tdnavate hooldamisel ei tohi kahjustada kiilgnevat hoonestust
ega korghaljastust ning sel pohjusel ei ole lubatud ténavate soolatamine hoonete ja
kdrghaljastuse vahetus ldheduses. Libedusetorjeks soola jm keemiliste iithendite kasutamine
kahjustab kultuurivairtuslike hoonete sokleid ning lithendab puude eluiga. Sademe- ja
pinnasevetega soklini joudnud soolasegune vesi imbub kapillaarniiskuse mdjul soklisse ja
vélja kuivades liikkkab soklilt maha nii krohvi kui vérvi, tingides pideva vajaduse sokleid
parandada ja uuesti viimistleda. Eesmark on saavutada muinsuskaitsealal olukord, kus kohalik
omavalitsus arvestab kirjeldatud asjaoluga ja tdnavate libedusetorjet tehes ei kasuta hoonete
ja haljastuse ldhedal sooli, et viltida kultuurivdartuslike hoonete soklite ja kdrghaljastuse
kahjustamist. Tartu linna heakorra tagamise juhised nédevad ette, et eraomanikud peavad
konniteede libedusetorjel kasutama graniitsdelmeid ning vaid suure libeduse korral on
erandkorras lubatud kasutada ka liiva ja kloriide. Viiksema liikluskoormusega soiduteedel ja
konniteel on voimalik tagada nduetekohane libedusetdrje ilma sooli (kloriide) kasutamata.
Vanalinna muinsuskaitseala tdnavad on Tartu linna {ildplaneeringus méératuna kas kohalikud
jaotustédnavad, korvaltdnavad voi kergliiklustdnavad, kus on reeglina madalam liikluskoormus.
Libeduse tdrjeks on lubatud kasutada nt sdelmeid, millel puudub kahjulik moju ehitiste
soklitele ja kdrghaljastusele.

Punktis 20.12 sitestatakse, et ajalooliste haljasalade ja alleede ajalooline struktuur,
planeering, vaated, vidrtuslik haljastus ja ajaloolised vdikevormid (piirdepostid, pargimoébel
jms) sdilitatakse voimalikult autentselt. Ajaloolised haljasalad on tahistatud kaardil korralduse
lisas 4. Ajaloolised haljasalad on: Toomemée park (kaardil tihistatud numbriga 1), Barcklay
plats (2), Peeter Pdllu plats (3), Tartu Ulikooli Botaanikaaed (4), Vabaduse puiestik (5), Gustav
Adolfi plats (6), Jaani kiriku tagune haljak (7), Uspenski kirikuaed (8), Kroonuaia tn 7 krundil
linnamiiiiri asukohas olev haljak (9), Munga tn 16 // Vabaduse pst 14 kinnistul olev haljasala
linnamiiiiri ees (10) ja Emajoe tdnava allee (11). Ajalooliste haljasalade osas vajab sidilitamist
nende struktuur, planeering, vaated, véartuslik haljastus (puud, pddsad jm) ja ajaloolised
véikevormid — piirdepostid, pargimddbel ja muu selline. Sdilitada ja taastada ei tule isetekkelist
haljastust. Kas tegu on isetekkelise haljastusega, selgitatakse noustamise kdigus voi
eritingimuste koostamise kaigus.

Punktis 20.13 sétestatakse, et ajaloolise haljasala ja allee taastamisel lihtutakse ajaloolisest
planeeringust, iseloomulikust haljastusviisist, rajamiseaegsest stilistikast ning puude ja
taimestiku liikidest,; taastamisel ldhtutakse haljasalast kui tervikust, vottes taastamisel aluseks
dokumenteeritud ajaloolise olukorra ja arvestades muutustega linnaruumis (hilisem vddrtuslik
haljastus, arhitektuursed vdikevormid jms); allee ja puuderea taastamisel ei kasutata
tiksikpuudega vaheleistutusi, vaid taastatakse alleeosad terviklike loikudena. Erinevalt
hoonetest ei saa elus loodust restaureerida. Kui vanad puud voi pddsad oma eluea 16ppu
jouavad voi need ohtlikuks muutuvad, siis tuleb need asendada — rekonstrueerida. Haljastuse
taastamisel vOib ebaperspektiivsed liigid (saar, jalakas jt) asendada teiste liikidega, kuna
kliima- ja keskkonnamuutused ei soosi nendele liikidele sobivaid pikaajalisi elutingimusi.
Nende asemele saab valida mone teise, ajaloolisele haljasalale tiiiipilise ja vastupidavama liigi.
Alleede vdi puuderea taastamisel tuleb seda teha terviklike 1dikudena, mitte iiksikute puude
vaheleistutusega. Alleede ja puuderea juures on oluline nende esteetiline lahendus, sealhulgas
sama suurusega puud tanavaldigus. Ténavate ja trasside kavandamisel tuleb alati arvestada
alleepuudele piisava kasvuruumi jatmise vajadusega nii maa peal kui ka maa all.

Punktis 20.14 seatakse haljastuse nduded avalikus ruumis ja Guemaal. Hoovide ja aedade
iseloom on erinev muinsuskaitseala tuumikala osas. Poe, Jakobi, Lai tdnavate ja Vabaduse pst
vahelisel alal on hoovid pigem viikesed ja ilma haljastuseta. Esineda voib iiksikuid haljastatud
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lappe voi puid. Viljaspool muinsuskaitseala tuumikala on haljastus pigem valdav, sh nii muru,
poosad kui ka kdrghaljastus. Oluline on sdilitada haljastus ja haljastatud (sh korghaljastus) ala
osakaal krundi pindalast, et sdiliks muinsuskaitsealale iseloomulik milj66. Haljastatud hoovid
ja aiad asuvad ka Toomemédel. Toomemie hoonete hoovid on enamasti orgaaniline osa
Toomemade haljasalast ning tavaliselt on krundid piirdeaiaga piiramata.

Hoovide ja aedade haljastuse taastamisel voi rajamisel tuleb 1dhtuda piirkonnale ajastuomasest
haljastusviisist ja kasutada traditsioonilisi liike — parnad, vaher, tamm, hobukastan, kiinnapuu,
viljapuud, sirelid, ebajasmiinid, kibuvitsad jms. Haljastuse taastamisel voib patoloogiliselt
ebaperspektiivsed liigid (saar, jalakas jt) asendada teiste, eelpool nimetatud liikidega. Séilitada
ja taastada ei tule isetekkelist haljastust. Kas tegemist on isetekkelise haljastusega tuleb vilja
selgitada ndustamise kdigus vOi uuringuga eritingimuste koostamise kdigus. Arheoloogilise
kultuurkihiga alal tdhendab korghaljastuse rajamine kaevetdid, milleks on vaja
Muinsuskaitseameti luba. Hoovides véljaspool arheoloogilise kultuurkihiga ala (ndidatud lisas
3) voib korghaljastust rajada Muinsuskaitseameti loata.

Punkt 20.15 tdpsustab puude raiumise ndudeid. Puude raiumisel tuleb iildjuhul ndha ette
asendusistutus samal krundil vdi samas kohas linnaruumis (nt samal tdnaval voi haljasalal,
mitte kaugel dédrelinnas). Kas tegu on isetekkelise haljastusega tuleb vilja selgitada ndustamise
kéigus vOi uuringuga eritingimuste koostamise kéigus.

Muinsuskaitsealal loetakse vidrtuslikuks ka viljapuud, kuna need on olulised miljoo
kujundajad. Viljapuude puhul ei tule séilitada iga konkreetset viljapuud ja viljapuude arvukust
krundil, vaid oluline on siilitada viljapuude tava hoovide ja aedade haljastamisel.

Punktis 20.16 sitestatakse, et muinsuskaitsealal tehtavate ehitus- ja kaevetoode kaigus ei tohi
kahjustada viértuslikku haljastust, sealhulgas puude juuri. Enamlevinud ehitustddd, millega
voidakse kahjustada puude juuri, on tdnavate rekonstrueerimine, trasside uuendamine voi
hoonete piistitamine.

Korralduse punktis 21 on seatud nouded arheoloogiapirandi kaitseks. Tartu
muinsuskaitsealal on sdilinud praeguseks teada olevad inimasustuste jdljed alates |
aastatuhande teisest poolest.

Punktis 21.1. sitestatakse, et arheoloogilise kultuurkihiga alal enne detailplaneeringu
kehtestamist voi projekteerimistingimuste voi ehitusloa voi ehitusteatise menetluse kdigus,
millega kaasnevad kaeve- ja muud pinnase teisaldamise véi juurdeveoga seotud todd,
selgitatakse vajaduse korral vdlja ja voetakse arvesse alal asuvad vddrtuslikud
ehituskonstruktsioonid ja -detailid ning muud arheoloogilise kultuurkihi elemendid. Juhul kui
plaanitavad t66d véivad ohustada arheoloogilist kultuurkihti voi selles olevate struktuuride voi
elementide sdilimist kavandatavatest téodest siigavamal, selgitatakse uuringu kdigus vilja
arheoloogilise kultuurkihi stratigraafia, vajaduse korral kuni loodusliku pinnaseni.

Arheoloogilise kultuurkihiga alad moodustuvad kahest piirkonnast, kus on maapinnas siilinud
ehitiste jddnused, matmispaigad ja muid arheoloogilisi leide sisaldav arheoloogiline
kultuurkiht. Alasse on hdlmatud nii keskajal linnamiiiiriga piiratud ala ja Toomemagi, kus asus
Tartu muinaslinnus, hilisem piiskopilinnus ja keskaegne toomkirik ning kus keskaegse
hoonestuse jalgi voib pinnases veelgi esineda kui ka mélestis ,, Tartu linnakindlustused* (reg-nr
6884) koos kaitsevoondiga ning teadaolevad arheoloogilised matmispaigad.

Minimaalse sekkumise pShimdttest 1dhtumiseks tuleb arheoloogilise kultuurkihi elemendid
planeeritaval alal vilja selgitada juba ehitusdigust médrates, et neid saaks projektis arvesse
votta. Enne ruumiotsuse tegemist (detailplaneeringu kehtestamine, projekteerimistingimuste
andmine) tuleb koguda piisavalt teavet arheoloogiapdrandi kohta: arhiivi- ja
bibliograafiauuringu abil tuleb analiiiisida keskaegset ning varauusaegset ja uusaegset
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linnaruumi, vajadusel teha arheoloogiline eeluuring, et projekti koostamisel oleks vdimalik
maksimaalselt arvesse votta véadrtuslikke ehituskonstruktsioone ja -detaile, ja muid
arheoloogilise kultuurkihi elemente, sh matmispaiku.

Korralduse selle punktiga on hdlmatud uus- ja juurdeehitiste kavandamine praegu
hoonestamata alale, olemasoleva hoone asemele uue hoone piistitamine, samuti parklate jms
tugevdatud aluspinnaga rajatiste ja tehnoliinide kavandamine. Tehnoliinide jm taristu puhul on
oluline leida neile trassid, kus kultuurkiht on juba 14bi kaevatud, ajaloolistes miiiirides on juba
augud vOi on vdimalik minna miiliri vai kultuurkihi alt. Valtida tuleb tehnoliinide koridoride
kavandamist piki ajaloolisi miilire v0i diagonaalis 14bi nende, sest nii kahjustatakse
arheoloogiapérandit suuremas mahus kui minimaalne sekkumine lubaks. Ruumiotsuse
tegemisel eelnevaga arvestamine annab vdimaluse asjaolusid arvesse votta, vajadusel
olemasolevat teavet tidiendada ning jouda tulemusele, mis sekkub arheoloogiapdrandisse
vihimal voimalikul viisil ja séilitab seda maksimaalselt.

Arheoloogilise kultuurkihiga alal leidub histi sdilinud ehituskonstruktsioonide jaénuseid (sh
nditeks lampkaste), linnakirikute juures olnud kdrge matmistihedusega matmiskohti ning kus
elutegevuse intensiivsuse tottu on aegade jooksul ladestunud paks ning rohkelt arheoloogilisi
leide sisaldav kultuurkiht. Seetottu tuleb juhul kui plaanitavad t66d vdivad ohustada
arheoloogilist kultuurkihti vOi selles olevate struktuuride voi elementide sdilimist
kavandatavatest to0dest stigavamal, selgitada uuringu kéigus vilja arheoloogilise kultuurkihi
stratigraafia, vajaduse korral kuni inimtegevusest puutumata loodusliku pinnaseni. Seejuures
on keskajal linnamiiiiriga piiratud maa-alal (Lisa 4) sdilinud mitmekihiline arheoloogiline
kultuurkiht, mis sisaldab eri ajastute ehitiste jidnuseid ja matmispaiku, mistdttu tuleb sellel alal
kaevetodde planeerimisel arvestada suurema voimalusega, et seoses todde tegemisega on vaja
korraldada mahukad arheoloogilised uuringud.

Stigavamate kihtide stratigraafia vilja selgitamisega on vdimalik todde varastes etappides
arvestada ajalooliste struktuuridega, vajadusel neid séilitada ja paremini planeerida toode
edasisi etappe. Naiteks vaivundamentide kavandamisel on arheoloogilist kihti kdige rohkem
kahjustav, kui piirdutakse ainult vaiade ala ldbiuurimisega, sest see on kultuurkihi siigavust
arvestades tehniliselt keeruline ning selline kaevamisviis raskendab kultuurkihi stratigraafiast
aru saamist ja tdlgendamist: 10puks on kultuurkiht I6hutud, saadud info puudulik ega siili ka
voimalust tulevikus ulatuslikumal arheoloogilisel uurimisel saada kétte seda infot, mis
vaiamisel hévis. Kompromissina on suuremate hoonete puhul vdimalik teha otsus, et vaialiinid
uuritakse tranSeedena ldbi ja liinide-vahelised alad jddvad kaevamata ja sdilitatakse uushoone
all. Silmas peab pidama seda, et nii kavandatavad ehitustodd kui ka nende jaoks 1abi viidud
uuringud peavad tagama arheoloogiapdrandi uurimise ja eksponeerimise voimalikkuse ka
tulevikus.

Punktis 21.2. ndutakse, et vddrtuslikke ajaloolisi ehituskonstruktsioone ja -detaile sdilitatakse.
Vairtuslikud ehituskonstruktsioonid ja -detailid on peamiselt kesk- ja varauusaegsed ehitised
ning rajatised ja nende jaanused. Maa-aluste konstruktsioonide markeerimisel on oluline teha
seda viisil, mis ei kahjusta originaali. Maa peale ehituskonstruktsiooni markeerimisest tuleb
loobuda, kui seda plaanitakse nditeks massiivse miiiiritisena, mis seab ohtu maa sees sdilinud
konstruktsiooni edasise sdilimise. Sel juhul tuleb eelistada originaalkonstruktsiooni sdilitamist
ilma markeerimata vai leida selleks kergemad lahendused, mis ei sea ohtu originaali sdilimist.

Korralduse V osa. Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmérk ning selle tagamise nouded ja
kitsendused
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Korralduse punktis 22 on tipsustatud, et muinsuskaitseala kaitsevoond koosneb kahest osast.
Kaitsevoond (osa 1 ja osa 2) on kantud kaardile korralduse lisas 1. Uue hoonestuse voimalik
korgus kaitsevoondis (nii osa 1 kui 2) maidratakse detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste analiilisi tulemusena voi ehitusprojekti menetlemisel, ldhtudes kaitsevoondi
eesmadrgist ja vanalinna vaadeldavusest konkreetses asukohas.

Korralduse punktis 23 on vilja toodud, et muinsuskaitseala vahetus ldheduses asuva
kaitsevoondi 1. osa eesmdrgid on tagada muinsuskaitseala sédilimine sobivas ja toetavas
keskkonnas ning muinsuskaitseala vaadeldavus piki tdnavaid ning Emajoelt ja selle kaldalt.
Uue ehitise piistitamisel voi olemasoleva ehitise maapealse osa laiendamisel vélditakse jarske
ileminekuid  hoonestuse = mastaapsuses, tiheduses ja  paigutusviisis  vOrreldes
muinsuskaitsealaga. Piki tdnavaid avanevaid vaateid ehitistega sulgeda ei lubata. See tdhendab
muinsuskaitseala hoonestusega sarnase mahu, korguse ja tihedusega hoonestusmustri jatkamist.
Muinsuskaitseala vaadeldavus hdlmab ka muinsuskaitseala suunalistel tdnavatel vaadete
sdilitamist muinsuskaitsealale, st galeriide jms iile tdnava rajatavate chitiste valtimist, mis
looksid visuaalse tokke muinsuskaitseala ette.

Korralduse punktis 24 sitestatakse, et kaitsevéondi 2. osa eesmdrk on tagada
muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaatepunktidest. Vaateid ehitistega sulgeda ei lubata.
Olulised vaated (kokku 8) avanevad ennekoike kirikutornidele ja -katustele, raekoja tornile ja
katusele ning tdhetornile. Vaadete avamiseks on lubatud puude vorade kérpimine ja
isetekkeliste puude raie. Samas on loetletud muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated. Sama
vaadete loetelu ja nende ulatus on ndidatud kaardil korralduse lisas 1.

Korralduse VI o0sa. Leevendused toode tegemise loakohustusest ja teavitamise
kohustusest muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis

MuKS § 19 Ig 5 p 6 kohaselt saab muinsuskaitseala kaitsekorras teha leevendused seaduse §-S
33 sdtestatud sdilitamiskohustusest, § 52 1g-tes 1-3 sitestatud todde tegemise loa kohustusest
ning § 58 lg-tes 1-3 sétestatud kooskodlastamise voi teavitamise kohustusest.

Korralduses nimetatud leevendustega on vdimalik saavutada proportsioon kaitse vajaduse ja
piirangute vahel. Need leevendused viahendavad halduskoormust ning piiranguid omanikule
ning samas ei kaasne sellega muinsuskaitseala védartuste hdvimise oht.

Korralduse punktis 25 antakse leevendused muinsuskaitsealal toode tegemise loa
néudest. Loakohustuse puudumine tihendab, et nendel juhtudel ei ole tarvis koostada
eelnevalt ka muinsuskaitse eritingimusi.

Punktis 25.1 leevendatakse todde tegemise loa nouet C-kaitsekategooria hoonete
konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel (osaline leevendus MuKS § 52 1g-st 1). Selle
punkti alusel ei ole edaspidi vaja anda C-kaitsekategooria hoonetele muinsuskaitse
eritingimusi ega toode tegemise luba. Ehitusprojektide koostamisel tuleb ldhtuda C-
kaitsekategooria hoonetele antud {ildistest nduetest (korralduse punkt 17). C-
kaitsekategooriasse méaédratud hoonete puhul, mis asuvad aadressidel Jakobi tn 9, Lai tn 15, Lai
tn 19, Jakobi tn 38, Jakobi tn 25, Veski tn 2a, Veski tn 2b, Veski tn 24a, Vallikraavi tn 12,
Ulikooli tn 14, Kiiiitri tn 8, Kloostri tn 1b ja Kloostri tn 1, arvestatakse t6dde tegemisel ka
hoonete iseseisva arhitektuurse vaartusega (vt korralduse punkt 17.1). Muinsuskaitseamet
annab kooskdlastuse tegevusele kohaliku omavalitsuse 1dbi viidavas ehitusloa voi -teatise
menetlustes. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse menetluseta — nt juhul, kui kohalik
omavalitsus hoone vilisilme muutmiseks luba voOi teatist ei ndua, on ndutav
Muinsuskaitseameti todde tegemise luba. Selliseks erandjuhtumiks voib olla nt hoone
virvimine senisest erinevat varvi, katmine supergraafikaga vms, mis muudab hoone ilmet ja
selle moju linnaruumis oluliselt, kuid mida ei pruugita lugeda ehitusteatise kohustusega tooks.
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Punktis 25.2. leevendatakse toode tegemise loa nduet korghaljastuse rajamiseks, kaeve- ja
muudeks pinnase teisaldamise ja juurdeveoga seotud téddeks ouemaal viljaspool
arheoloogilise kultuurkihiga alasid (ndidatud kaardil korralduse lisas 3). See on osaline
leevendus MuKs § 52 1g 3 p-st 1. Leevendus kehtib ainult duemaal (hoovides ja aedades) ja
see ei kehti avalikes parkides ega tdnavaruumis, kus to6de tegemise loa ndue kaeve- ja
haljastustoddel jaab kehtima haljastuse ja avaliku ruumi kultuurivairtuste kaitseks.

Punktiga 25.3 sitestatakse, et Muinsuskaitseameti to0de tegemise luba ei ole ndutav
raietoddeks ja hooajalise ehitise piistitamiseks juhul, kui kohaliku omavalitsuse liksus on
Muinsuskaitseameti raieloa voi ehitamist lubava loa menetlusse kaasanud ja amet on loa
kooskolastanud. See on osaline leevendus MuKs § 52 1g-st 1 ja § 52 1g 3 p-st 1. See tdhendab,
et kui kohalik omavalitsus kaasab Muinsuskaitseameti oma raielubade ja hooajaliste ehitiste
(kohvikuterrassid, suvised miiiigikohad jms) lubade menetlusse, siis ei pea edaspidi viljastama
sama t60 jaoks mitut luba. Leevendus ei kehti kohaliku omavalitsuse menetluseta, st juhul, kui
linnavalitsus mingil pdhjusel hooajalise ehitise rajamiseks voi puu raiumiseks luba ei véljasta
(nt kuna KOV-i loakohustus holmab ainult teatud omandivormis maad voi kindlate
véartusklasside puid), siis on ndutav Muinsuskaitseameti toode tegemise luba.

Korralduse punktis 26 antakse leevendused muinsuskaitseala kaitsevoondis mairatud
juhtudel toode kooskolastamise voi teavituse noudest.

Punktiga 26.1 leevendatakse olemasoleva ehitise timberehitamise ja vdlisilme muutmise
kooskolastamine, vilja arvatud maapealse osa laiendamisel (leevendus MuKs § 58 1g-st 1).
Pddev asutus kooskdlastab ametiga kaitsevoondis ehitusteatise kohustusega voi
ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise piistitamise voi rajamise
ning olemasoleva ehitise iimberehitamise, laiendamise, vélisilme muutmise ja lammutamise.
Olemasoleva hoone timberehitamine (rekonstrueerimine) ning vélisilme muutmine on seega
muudetud leevendusega kooskolastust mitte vajavaks tidies mahus, laiendamine osaliselt.

Laiendamine on vastavalt EhS § 4 Ig-le 2 ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat
ehitist sellele juurde- ehk kiilge-, peale- voi allachitamisega. Leevendusega loobutakse seega
hoone olemasolevas mahus juurdeehitamise kooskolastusndudest (nt katusekorruse voi
keldrikorruse véljachitamine), kooskolastatavaks jddb ainult mahuline kiilge- voi
pealeehitamine, st igasugused uued ehitusmahud, mis muudavad kaitsevoondis hoonete
korguseid ja hoonestussturktuure.

Juhul, kui ehitisele lisatakse katusepinnale véljachitisi v0i mistahes muid mahulisi
juurdeehitusi, siis tuleb see muinsuskaitseala kaitsevoondis jatkuvalt Muinsuskaitseametiga
kooskdlastada.

Punktiga 26.2 leevendatakse omaniku voi valdaja MuKS § 58 1g-st 2 tulenevat kohustust
teavitada Muinsuskaitseametit ehitamisest muinsuskaitseala kaitsevoondis ehitisteatise voi -
loakohustuse puudumise korral. Sellised ehitised on alla 20 m2 suuruse ehitusaluse pindalaga
ja alla 5 m korgused ehitised. Linnalises keskkonnas nii véikesed ehitised kaitsevoondis
eeldatavasti muinsuskaitseala vaadeldavust ei mdjuta ning nendest teavitamine ei ole vajalik.

Punktiga 26.3 leevendatakse omaniku voi valdaja MuKS § 58 1g-st 1 tulenevat kohustust
teavitada Muinsuskaitseametit ehitise lammutamisest muinsuskaitseala kaitsevoondis.
Leevendus puudutab {iksnes kaitsevoondi osa 2.

Korralduse VII osa. Muinsuskaitsealal paiknevate kinnismilestiste kaitsevoondid

MuKS § 14 lg 5 p 1 jéargi ei kehtestata maélestisele kaitsevoondit, kui see asub
muinsuskaitsealal, kui muinsuskaitseala kaitsekorras ei ole maéaratud teisiti. Kaitsekorras
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madratakse pohimotted, millest tuleb ldhtuda mélestisele kaitsevoondi médramisel ning
eelhinnatakse kaitsevoondi vajadust. Kaitsevoond maératakse eraldi  kultuuriministri
kaskkirjaga.

Korralduse punktiga 27 maiératakse, et kaitsevoondi vOib médrata maa-alalisele
kinnismilestisele. Kaitsevoondi méadramise vajadus voib olla sellise maa-alalise
kinnismélestise puhul, mille 1&heduses vdib teadaolevalt leiduda arheoloogilist kultuurkihti, sh
matuseid voi ajaloolisi chitusstruktuure. Kaitsevoondi méadramise vajadust ja selle ulatust
hinnatakse iga kinnismailestise puhul eraldi. Néiteks v3ib kaitsevoondi madramine olla vajalik,
kuna muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmaérk ei ole kaitsta konkreetse maélestise timbrust, sh
arheoloogiamilestise kaitsevoondis leiduvat voimalikku arheoloogilist kultuurkihti. Néiteks on
médratud kaitsevoond kinnismaélestisele ,, Tartu linnakindlustused* (kultuurimaélestiste registri
nr 6884) ja ,,Piiha Jakobi kalmistu* (kultuurimailestiste registri nr 12983). Tegu on maa-alaliste
maélestistega, mis ei asu tiielikult muinsuskaitsealal, vaid ulatuvad ka muinsuskaitseala
kaitsevoondisse ja sellest viljapoole. Malestise kaitsevoond on vajalik selleks, et ka
kinnismélestiste  vahetus ldheduses saaks arheoloogiapdrandit wuurida, véiljaspool
linnakindlustuste ja Jakobi kalmistu kaitsevoondit on tehtud kaitsekorraga kaevetoode osas
leevendused.

Korralduse V111 osa. Loppsitted

Korralduse punktis 28 sitestatakse, et korraldus joustub kiimnendal péeval pérast Riigi
Teatajas avaldamist.

Korralduse punktis 29 sitestatakse, et Vabariigi Valitsuse 17.06.2004 méérus nr 218 ,, Tartu
vanalinna muinsuskaitseala pohimdirus® (RT 1 2004, 50, 351) kehtivus 16peb punktis 28
satestatud korralduse joustumisel. See tugineb MuKS § 91 15ikele 1.

Korraldust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
pdeva jooksul Riigi Teatajas avaldamise pédevast arvates.

Kaitsekorra pohjendused ja selgitused on antud seletuskirjas, mille lisadeks on
kaitsekategooriate pdhjendused (seletuskirja lisa 1), muinsuskaitsealal olemasolevate hoonete
menetlused ja Muinsuskaitseameti loakohustus ldhtuvalt t66de iseloomust ja hoone
kaitsekategooriast (seletuskirja lisa 2), Tartu muinsuskaitseala kaitsekorra eelndu avaliku
viljapaneku raames esitatud arvamused ja vastuvéited ning ameti seisukohad (seletuskirja lisa
3), Tartu Linnavalitsuse ettepanekud eelndule ja Kultuuriministeeriumi seisukohad
(seletuskirja lisa 4).

5. Kaitsekorra menetluse kirjeldus

Kaitsekorra koostamise ettevalmistustoddega alustati parast MUuKS-i joustumist. 2020. aastal
moodustati selleks Muinsuskaitseameti peadirektori kaskkirjaga 1.1-5/21-A  t66rihm.
Tooriihma koosolekutel késitleti erinevaid muinsuskaitseala kaitsekorra aspekte alates ala
védrtustest, 10petades voimalike leevenduste ja piirimuudatustega. ToSrithm analiitisis (2020—
2021) labi koik Tartu muinsuskaitseala hooned. Selle eesmirk oli saada tdpne iilevaade
muinsuskaitseala hoonete seisukorrast ja véirtustest ning jagada hooned vastavalt
kultuuriministri 15.05.2019 maéarusele nr 23 kolme Kkaitsekategooria vahel. Hoonete
vaartusklasside ettepanekute aruanne koos kaitsekategooriate pohjendustega on kittesaadav
Muinsuskaitseameti kodulehel Tartu muinsuskaitseala kaitsekorra koostamise lehel.

Korralduse véljatootamise kdigus on koostatud ja aluseks vdetud uuring: Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal paiknevate ajalooliste  kinnistute  kaardianaliiis (Martti  Veldi,
Muinsuskaitseameti arheoloogiandunik, 2020-2021). Samuti on Kkorralduse viljatootamisel
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https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/tartu_krundipiiride_analuus_20_01_2021.pdf

arvestatud Tartu kesklinna iildplaneeringule koostatud muinsuskaitse eritingimustega (Artes
Terrae OU, 2016) ja Tartu linna iildplaneeringuga (2017).

Alusmaterjalile toetudes selgus ajalooliste kinnistute osakaal ja paiknemine ning kaitsevoondi
osa 2 madramisel muinsuskaitsealale avanevate kaugvaadete alad ja olulised vaatepunktid.

Pdhiline t66 kaasamisest saadud sisendi ja kaitsekorra sisendi silinteesimise ja arvesse votmise
osas tehti dra tooriihmas. Toorithm analiiiisis ja méaéras voi sOnastas:

- muinsuskaitseala ja kaitsevoondi piiri muutmise ettepanekud;
- muinsuskaitseala nimetuse muutmise ettepanek;

- tdpsustati muinsuskaitseala eesmirk ja vaartuslikud kihistused ning pohimoétted ja
nduded eesmérgi tiitmiseks;

- hoonetele kaitsekategooriate ettepanekud,;

- muinsuskaitsealal asuvate ehitise ja ajaloomalestiste staatust vorreldi muinsuskaitseala
teiste hoonetega ning tehti ettepanek asendada iiheksa ehitisméilestise staatus B-
kaitsekategooriaga.

Ehkki MuKS § 16 Ig 2 kohaselt ei pidanud amet avatud menetluse eelses etapis kiisima
muinsuskaitsealale ja selle kaitsevoondisse jddvate Kinnistute omanike arvamusi, kaasati
omanikke ja kohalikku kogukonda teabepidevade kaudu 18.02.2020 ja 16.09.2020. Avalike
teabepdevade kohta avaldati info vastavalt 11.02.2020 ja 15.09.2020 Tartu Postimehes ning
samuti edastati info kinnistuomanike e-posti aadressidele. Seega kaasati kohalik kogukond enne
avatud menetlust eelndu ettevalmistusprotsessi.

Lisaks kaasati ettevalmistusprotsessi Keskkonnaamet (arutelu 30.09.2020), muinsuskaitseala
suurkinnisvaraomanikud ja arendajad (Tartu Ulikool, Taru linn, kinnisvarafirmade esindajad —
arutelu 17.09.2020; Riigi Kinnisvara AS — arutelu 28.09.2020), Tartu linnavalitsuse ja volikogu
litkmed (8.12.2020), kinnistu omanikud aladel, kus muinsuskaitsealal piiri laiendati (arutelu
21.01.2021) ja Eesti Arhitektide Liit (arutelud 3.12.2020 ja 12.02.2021). Eelndule on arvamuse
andnud Muinsuskaitseameti juures tegutsevad arheoloogia, maastikuarhitektuuri ja
ehitismalestiste eksperdindukogud ehk Muinsuskaitseametit ndustavad vilised eksperdid
(08.02.2021). Eelndule on sisendit kogutud kinnistute ja hoonete analiiiiside, avalike
koosolekute ja huvipooltega kohtumiste raames ning todriihma tookohtumistelt.

Kaitsekorra avatud menetlus algatati ja sellest teavitati 29.03.2021 ajalehes Postimees,
Muinsuskaitseameti infokanalites (veebilehel, pressiteates, Facebookis), Tartu linna veebilehel.
Teates avaldati liihidalt kaitse alla votmise digusakti eelndu sisu, avaliku véljapaneku aeg ja
koht ning arvamuste ja vastuviidete esitamise tdhtaeg.

E-posti kaudu teavitati avalikust vdljapanekust muinsuskaitsealale ja kaitsevoondisse jddvate
kinnistute omanikke, asutusi ja tihinguid, kelle padevus seondub Tartu muinsuskaitsealaga ning
kaasamisiiritustel oma huvi viljendanud isikuid. Kinnistute omanikele, kelle suhtes
kavandatavad piirangud suurenesid, saadeti teave tahitud kirjaga.

Vastavalt haldusmenetluse seadusele tuleb haldusmenetlus viia ldbi eesmaérgipéraselt ja
efektiivselt ning HMS § 5 16ike kohaselt on haldusorganil digus valida menetlustoimingute
vorm, kui seaduse vOi maiddrusega ei ole sitestatud teisiti. Vottes arvesse, et Tartu
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis on tuhandeid omanikke ning asjaolu, et algatatud
menetlusega muinsuskaitsealale ja selle kaitsevoondisse jdévate kinnistute omanike digusi ei
piirata suuremal mééral kui hetkel kehtivast pShimédérusest tuleneb, ning eesmirk on kehtivaid
ndudeid leevendada, siis oli teavitamine toodud viisil kohane.
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Kaitsekorra eelndu avalik véljapanek toimus 29.03-29.04.2021. aastal Muinsuskaitseameti
kodulehel: https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/tartu-muinsuskaitseala-kaitsekorra-
koostamine. Lisaks veebilehele oli kaitsekorra eelndu, selle seletuskiri ja eelndu lisad
kéttesaadavad Tartu infokeskuses, raekoja | korrusel (Raekoja plats 1a) ning etteteatamisel ka
Muinsuskaitseameti Tartu (Riiitli 21) ja Tallinna kontorites (Pikk 2). Samal ajal oli avatud
kaitsekorda tutvustav vélinditus Tartu kaarsillal, et juhtida tdhelepanu avaliku viljapaneku
toimumisele ja kaasata linlasi maksimaalselt.

Avaliku  viljapaneku jooksul laekus vastuvditeid, arvamusi ning tdiendus- ja
parandusettepanekuid ca kahekiimnelt erinevalt huvipoolelt muinsuskaitseala ja kaitsevoondi
piiride ning hoonete kaitsekategooriate muutmise osas, samuti kaitsekorra pohimdtteid ja
noudeid puudutavates ning menetluse ja kaasamisega seotud kiisimustes. Esitatud vastuvéidete,
arvamuste ja ettepanekute osas kujundas Muinsuskaitseamet seisukoha ja edastas selle enne
avalikku arutelu arvamuse saatjale kirjalikult. Avaliku viljapaneku jooksul laekunud
ettepanekud ja vastuviited ning Muinsuskaitseameti voetud seisukohad on toodud seletuskirja
lisas 2.

Arvestades avalikul viljapanekul esitatud ettepanekuid muudeti vdhesel maéral korralduse
sOnastust, tuues senisest paremini esile kaitseala eesmérgi, muudeti seitsme hoone v3i hooneosa
kaitsekategooriat ning tapsustati seletuskirja.

Paralleelselt kaitsekorra koostamisega korrastati muinsuskaitsealale jadvate mélestiste andmed.
Vastavalt korrastatud andmetele viidi sisse tédpsustusi ka kaitsekorra dokumentides. Néiteks ei
ole pérast kinnismaélestise ,,Tartu linnakindlustused piiride tépsustamist ja tulenevalt
maélestisele lisandunud arheoloogiamalestise liigist voimalik teha linnakindlustuste alal algselt
planeeritud leevendusi korghaljastuse rajamise, kaeve- ja muudeks pinnase teisaldamise ja
juurdeveoga seotud todde loakohustusest.

Avaliku arutelu toimumise ajast ja kohast teavitati 07.06.2021 ajalehes Postimehes,
Muinsuskaitseameti infokanalites (veebilehel, pressiteates, Facebookis), e-posti kaudu
(kaasatavad asutused ja kinnistute omanikud), kirja teel vastuviidete, arvamuste ja ettepaneku
tegijaid. Kaitsekorra eelndu avalik arutelu toimus 17.06.2021 kl 16.00-18.00 Tartu Ulikooli
muuseumi (Lossi 25) valges saalis. Arutelu kdigus tutvustati esitatud arvamusi ja vastuviiteid
teemade kaupa grupeeritult ning Muinsuskaitseamet selgitas voetud seisukohti ja kaitsekorra
koostamise pohimotteid. Arutelu kdigus ei peetud pdhjendatuks seisukohti muuta (arutelu

protokoll).
Péarast avalikku arutelu tdiendati digusakti eelndu nii kaitsekorra kui seletuskirja osas ning

struktureeriti imber vastavalt Kultuuriministeeriumi ettepanekutele, kuid see ei ole kaasa
toonud sisulisi muudatusi.

Eelndu esitati kooskdlastamiseks ministeeriumidele ning Eesti Linnade ja Valdade Liidule
eelndude infosiisteemi EIS kaudu (tagasiside tdhtaeg 24.02.2023) ning arvamuse avaldamiseks
Tartu Linnavalitsusele. Tartu Linnavalitsuselt saadud ettepanekuid arvestati osaliselt ja
tdiendati vastavalt korraldust; tehtud ettepanekud ja pohjendused nende arvestamiseks voi
mittearvestamiseks on toodud korralduse seletuskirja lisas 4.

6. Korralduse vastavus Euroopa Liidu digusele

Korraldus ei ole seotud Euroopa Liidu digusega.
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https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/tartu-muinsuskaitseala-kaitsekorra-koostamine
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/tartu-muinsuskaitseala-kaitsekorra-koostamine
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/2021.06.17_tartu_mka_kaitsekord_avalik_arutelu_protokoll.pdf
https://www.muinsuskaitseamet.ee/sites/default/files/2021.06.17_tartu_mka_kaitsekord_avalik_arutelu_protokoll.pdf

7. Korralduse moju ja rakendamiseks vajalikud kulutused

Korraldus loob senisest suurema paindlikkuse ja selguse muinsuskaitseala védrtustes,
pohimdtetes, nduetes ja leevendustes. Selle koostamisse on panustanud erakordselt lai
spetsialistide ning kogukonna esindajate ring, mis annab aluse tdnapédeval oluliste viirtuste
kaitseks Tartu muinsuskaitsealal.

Suurimaks muudatuseks, mis kaitsekord kaasa toob, on ehitiste riihmitamine kolme erinevasse
kategooriasse ja toode tegemisel loakohustuse ulatuse soltuvus sellest. Selle eesméark on teha
leevendusi nendele hoonetele, mille osas senised jdigad reeglid ei ole pohjendatud. Muudatuse
tulemusena viheneb Muinsuskaitseameti loakohustus senisega vorreldes 64% hoonetest voi
hooneosadest. Kuna senise pohimédrusega olid t66d hoonete interjoorides reguleeritud
vanalinna alal kodikide hoonete puhul, siis leevenevad nduded vanalinna alal kodikide B- ja C-
kaitsekategooria hoonete puhul ning jaavad endiseks iiksnes 24% hoone vdi hooneosa suhtes.

Loakohustuse vdhendamisel vdheneb kodanike jaoks halduskoormus ja ametnike jaoks
tookoormus oluliselt. C-kaitsekategooria hoonetele ei anta enam muinsuskaitse eritingimusi
ega Muinsuskaitseameti todde tegemise luba, vaid ehitamiseks piisab kohaliku omavalitsuse
chitusloast vOi -teatisest, millele Muinsuskaitseamet annab oma kooskolastuse (leevendus
25.1). B-kaitsekategooria hoonetele ei anta enam eritingimusi ega t66de tegemise lube
sisetoodeks. Vastavalt punktile 25.3 viheneb halduskoormus ka raietdde ja hooajaliste ehitiste
plistitamise osas, kuna Muinsuskaitseamet saab anda oma kooskolastuse kohaliku omavalitsuse
iiksuse loamenetluses ja ei pea eraldi luba véljastama.

Muinsuskaitseala piiri muutmisega seoses leevenevad senised nduded 6 hoonel vdi hooneosal
seoses muinsuskaitsealalt vilja arvamise ja 22 hoone vdi hooneosal kaitsevoondist vilja
arvamise tottu. Muinsuskaitsealal piiri laiendamisega seoses kaasnevad uued piirangud 64-le
hoonele voi hoone osale ja neljale hoonele, mis haaratakse kaitsevoondisse. Muinsuskaitseala
koige suurema ja olulisema mdjuga laiendamise ettepanek hdlmab Kroonuaia tdnava
paariskiilje kinnistute muinsuskaitsealasse haaramise. Selles alas ei ole seatavad piirangud koigi
hoonete jaoks uued vOi esmakordsed. Koik laiendatavasse muinsuskaitsealasse haaratud
hooned on kas B- voi C-kaitsekategooria hooned, st sisetodd on loakohustusest vabad.
Kroonuaia tdnava paariskiilje hooned (u 15 podhihoonet, u 18 kinnistut) on seni olnud
kolmekordse kaitse all — tdnava pohihoonete esifassaadid on olnud reguleeritud
muinsuskaitseala pdhimotete kohaselt, iilejddnud hoone fassaadid ja kinnistu koos sellele
asuvate hoonetega on olnud reguleeritud nii muinsuskaitseala kaitsevoondi nouetega kui
Supilinna miljodala kaitse- ja kasutustingimustega. Nende hoonete ja hooneosade osas on
positiivne, et tekib juriidiline selgus, millised pShimdtted, nduded ja leevendused hoonele,
kinnistule ja toodele kehtivad.

Omanikele vidheneb halduskoormus ja ametnikel t6okoormus lubade taotlemisel ja
viéljastamisel nendel juhtudel kui Muinsuskaitseamet on kaasatud kohaliku omavalitsuse loa
vOi teatise menetlusse. Leevendus on tehtud ka puude istutamise ja mulla- ning pinnasetéode
jaoks hoovides ja duealadel viéljaspool vanalinna ja Toomemaége.

Peaaegu poole vorra vidheneb muinsuskaitse eritingimuste andmine projekteerimisele eelnevalt.
Kaitsekorra kehtestamiseni tuleb anda eritingimused kdigi hoonete puhul. Edaspidi ainult 231-
le A- ja B-kaitsekategooria hoonele, ning eritingimuste andmine ei ole enam vajalik 205-le C-
kaitsekategooria hoonele. Sellega viheneb mirgatavalt ka projekteerimist ettevalmistavatele
tegevustele kuluv aeg omaniku jaoks.

Omanikele viheneb halduskoormus ja ametnikel tdokoormus ka kaitsevoondi hoonete puhul,
kus ametiga ei ole vaja kooskdlastada ehitustdid, mis ei holma mahulist juurdeehitamist, ega
teavitada alla 20 m2 suuruse ehitusaluse pindala ja alla 5 meetri kdrguse ehitise piistitamisest.
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Kuna tegemist ei ole uue muinsuskaitseala moodustamisega, vaid kinnitatakse kaitse all olevale
alale uus kaitsekord, siis selles osas rakendamiseks vajalik tdiendav kulu puudub.

Muinsuskaitseala kaitsekorra sisu on sdnastatud kehtiva pohiméiruse tekstiga vorreldes
oluliselt tdpsemalt, mis vdimaldab Muinsuskaitseametil tagada Tartu muinsuskaitseala
védrtuste sdilimise.

8. Korralduse joustumine

Korraldus joustub kiimnendal pdeval pérast Riigi Teatajas avaldamist.

9. Vaidlustamine

Korraldust on vOimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30
pdeva jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise péevast arvates.

Lisa 1: Hoonete kaitsekategooriate pdhjendused

Lisa 2: Muinsuskaitsealal olemasolevate hoonete menetlused ja Muinsuskaitseameti
loakohustus ldhtuvalt to6de iseloomust ja hoone kaitsekategooriast

Lisa 3: Tartu muinsuskaitseala kaitsekorra eelndu avaliku viljapaneku raames esitatud
arvamused ja vastuvdited ning ameti seisukohad

Lisa 4: Méarkuste tabel Vabariigi Valitsuse korralduse ,, Tartu muinsuskaitseala kaitsekord*
eelndule. Tartu Linnavalitsuse tagasiside Tartu muinsuskaitseala kaitsekorra eelndule ja
Kultuuriministeeriumi seisukohad
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