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NB!

Renoveerimispassis esitatud ehituslahendused on koostatud passi prototlilbi testimiseks
eriilmelistel muinsuskaitsealustel elamutel. Tulevikus hakatakse renoveerimispasse koostama
etapilise tervikrenoveerimise kavandamiseks.

Kaesoleva prototiibi eesmark on hinnata neid lahendusi, mis aitavad markimisvaarselt
parandada nende elamute energiatdhusust. Testimises kasutatud hoonete osa renoveerimistdid
on juba projekteeritud/teostatud ja passis pakutud lahendused ei pruugi nendega kattuda.
Renoveerimispassis esitatud ehituslahendused ei ole ametlikult kinnitatud, ei pruugi vastata
hoone praegusele seisukorrale ega olla kooskdlas muinsuskaitse eritingimustega, kui need on
antud.

Riiklikuks kultuurimalestiseks tunnistatud vo6i muinsuskaitsealal asuva A- ja B-kaitsekategooria
hoone renoveerimisel tuleb enne renoveerimistddde kavandamist taotleda Muinsuskaitseametilt
muinsuskaitse eritingimused, mis on aluseks ehitusprojekti koostamisele.




1 Sissejuhatus

1.1 Mis on renoveerimispass (edaspidi ,,renoveerimiskava“)?
Renoveerimiskava ((EPBD recast, 2024) renoveerimispass) on:

¢ konkreetsele hoonele kohandatud selge tegevuskava etapiviisiliseks tervikrenoveerimiseks,
e mis aitab omanikel ja investoritel kavandada parimat t66de ajastust ja sekkumisvdimalusi.

Tavaparaselt projekteeritakse valmis renoveerimise projektlahend ja teostatakse see korraga. Kui
ajaliselt, rahaliselt véi muudel pohjustel pole véimalik Ghe korraga hoonet renoveerida, tehakse seda
etapiti. Etapiviisiline tervikrenoveerimine véib olla lahendus hajutada suurt alginvesteeringut ning
vdimaldada rakendada vahem hairivaid ja rahaliselt paremini teostatavaid meetmeid. Siiski tuleb
sellist etapiviisilist tervikrenoveerimist hoolikalt kavandada, valtimaks et eelnevad t66d takistavad
vajalike edasiste td6de tegemise. Uhekorraga teostatav tervikrenoveerimine on enamus juhtudel
kokkuvéttes kulutdhusam ja pohjustab vahem valjakutseid kui etapiti tegutsedes.

Ajalooliste hoonete energiatbhususe parandamise standardi (EVS-EN 16883, 2017) kohaselt
lisandub muinsuskodude korral olelusringi maksumusele, tehnilisele sobivusele, soojuskao
vahenemisele, siseklima kvaliteedile, valiskeskkonna mdjule ja kasutuse aspektidele ka
kultuurivaartuse tagamise aspekt. Kui hoonet renoveeritakse etapiti, ei pruugi etappide vahel, kui
tervik ei ole veel saavutatud, hoone valjanagemine vastata parimatele ootustele.

1.2 Terminid

Termin on konkreetse eriala moistet tahistav sona voi s6nauhend. Termin tahistab alati kindlat
modistet. Uks termin vastab Ghele mdistele. Kui moiste (kui kirjeldus) sisaldab terminile veel midagi
muud, siis pole enam tegemist selle sama terminiga.

« Konserveerimine on tegevus, millega: tdkestatakse malestise, muinsuskaitsealal asuva
ehitise vdi nende osade edasine havimine, kindlustades tehniliselt selle konstruktiivseid,
arhitektuurseid ja dekoratiivseid elemente sailitades eri ajastute vaartuslikud kihistused ning
jattes puuduvad osad taastamata (Muinsuskaitseseadus, 2019). !l Ei toimu restaureerimist,
remontimist ega rekonstrueerimist

o Restaureerimine on tegevus, millega fikseeritakse malestise v6i muinsuskaitsealal asuva
ehitise autentne seisund, eemaldades vajaduse korral vahem vaartuslikke ja ilmet rikkuvaid
elemente ja kihistusi ning taastades puuduvaid ja kahjustunud osi teaduslikult pdhjendatud
kujul ja meetodil, tuginedes originaaldokumentidele ning uuringutele (Muinsuskaitseseadus,
2019). ! Ei toimu konserveerimist, remontimist ega rekonstrueerimist.

e Remontimine on tegevus malestise vb6i muinsuskaitsealal asuva ehitise seisundi
parandamiseks, millega ei muudeta malestise vdi muinsuskaitsealal asuva ehitise ilmet,
konstruktsioone, mahtusid ega detaile ning mille puhul kasutatakse algupéaraseid materjale
(Muinsuskaitseseadus, 2019). ! Ei toimu konserveerimist, restaureerimist ega
rekonstrueerimist.

o Ehitise rekonstrueerimine ehk Umberehitamine on ehitamine, mille kdigus olemasoleva
ehitise omadused muutuvad oluliselt, mille kdigus: muudetakse hoone piirdekonstruktsioone;
muudetakse ja asendatakse hoone kande- ja jaigastavaid konstruktsioone; paigaldatakse,
muudetakse voi lammutatakse tehnoslsteemi, mis muudab ehitise omadusi, sealhulgas
valisilmet; muudetakse oluliselt ehitise tédparameetreid voi kasutatavat tehnoloogiat; viiakse
ehitis kooskdlla kasutusotstarbele vastavate nduetega; taastatakse osaliselt voi taielikult
havinud ehitis. Umberehitamisena ei kéasitleta olemasoleva ehitise Uksikute osade
vahetamist samavaarsete vastu (Ehitusseadustik, 2015). "' Ei toimu konserveerimist,
restaureerimist ega remontimist.

Vaga sageli ei ole méalestise vdi muinsuskaitse alal oleva hoone puhul tegelemise puhul tegu puhta
konserveerimise, restaureerimise, remontimise voi rekonstrueerimisega. Kui fikseeritakse hoone



autentset seisundit (restaureerimine), voidakse samaaegselt vanade elektrikaablite asemele
paigaldada uued selmet olemasolevaid elektrikaableid restaureerida. Seega ei ole tegemist enam
restaureerimisega vaid restaureerimisega ja rekonstrueerimisega. Kui elektrikaablid véi muud
tehnosisteemid asendatakse samavaarsega, ei ole enam tegemist ka rekonstrueerimisega. Kui
tegeletakse hoone seisundi parandamisega ilma selle iimet muutmata on tegu remontimisega, aga
vaga sageli muutub ka ilme (vana ilme uueneb) ja siis ei ole tegemist enam remondiga.

Nagu ndha pole peaaegu kunagi tegemist puhtal restaureerimisega, rekonstrueerimisega,
konserveerimisega vdi remondiga. Nende tegevuste koostegemist vbib nimetada sdbralikult
renoveerimiseks.

Renoveerimine on olemasoleva hoone, ruumi véi asja uuendamine ja parandamine, et see oleks
paremas seisukorras, mugavam, vastaks tdnapdeva nduetele vdi korrastatakse seda muul viisil
soovitud suunas. Renoveerimine ei tdhenda alati taiesti uue tegemist — sageli sailitatakse
olemasolev osa ja parandatakse voi uuendatakse seda. Renoveerimine on laiem mdiste, mille alla
kuulub: kahjustuste likvideerimine, endise olukorra taastamine, konstruktsioonide, tarindite, ilme
tdiendamine, muutmine, asendamine, uuendamine. Tulenevalt toote vdi tehnoloogia arengust ja
uutest teadmistest vdidakse kasutada uusi toovétteid ja uusi tehnilisi lahendusi ja valtida vanu vigu.

2 Hoone tutvustus ja eeluuringute ulevaade

Kasitletav korterelamu paikneb Tartu Karlova miljodvaartuslikus hoonestusalas. Hoone voeti
kasutusele 1911. aastal. Miljooalal olevatel hoonetel kehtivad néuded vt. Tabel 1.

Tabel 1 Miljoovaartuslikul alal kehtivad nduded.

Maht, katus ja laiendamine Sailitada hoone maht, katuse tilp ning harja- ja raastajoon.
Katusekattena kasutada ajastukohaseid materjale. Laiendused ja
Umberehitused peavad jargima hoone ajaloolist arhitektuurset
iseloomu ning sobituma miljodvaartuslikku keskkonda.

Fassaadid ja detailid Sailitada ja korrastada algne fassaadiviimistlus, krohvipinnad ja
laudis. Taastada vOi restaureerida dekoratiivsed detailid,
karniisid, piirdelauad, varikatused ja muud ajaloolised elemendid,
kasutades traditsioonilisi materjale ja varvitoone.

Avataited Algsed aknad ja valisuksed restaureerida vbi asendada algsete
koopiatega. Sailitada materjalid, raamijaotus, profiilid ja
varvilahendus. Keelatud on plastik- ja metallaknad ning muud
ebatraditsioonilised lahendused.

Tehnosusteemid, Tehnoseadmed ei tohi olla tanavatasandilt nahtavad.
paikesepaneelid ja Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb sailitada ajalooline
soojustamine katuseilme. Soojustamisel eelistada lahendusi, mis ei muuda
hoone valisilmet ega arhitektuurseid proportsioone.
Konstruktsioonid ja Algseid konstruktsioone vdib asendada ainult juhul, kui hoone
lammutamine sailitamine muul viisil ei ole vdimalik. Lammutamine on lubatud

vaid juhul, kui Gle 60% kandekonstruktsioonidest on havinud ja
olemas on ehitustehniline ekspertiis

Noéuded ehitusprojektile Ehitusprojekt peab sisaldama detailseid t66jooniseid avataidete,
laudise, raasta, piirete ja teiste oluliste arhitektuursete detailide
kohta, et tagada vastavus miljddvaartusliku ala nduetele.




Joonis 1 Korruse plaan hoonest (vasakul) ja Idige (paremal)

Korterelamu valisilme enne ja parast tervikrenoveerimist vt. Joonis 2.

Joonis 2 Hoonest olukord enne tervikrenoveerimist.

Hoone soojusvarustus on lahendatud kohtkitte abil. Enne renoveerimist toimub soojuse jaotamine
radiaatoriga. Parast renoveerimist on planeeritud korterid Ule viia kaugkulttele ja kasutada
soojusjaotamiseks radiaatorid.

Ohuvahetus ruumides on enne renoveerimist lahendatud korstnate &huldéride ja akna avamise
kaudu (arvestuslikult 0,05 I/(s'-m?) + dhulekkearvust tulenev infiltratsioon). Renoveerimise kaigus
paigaldatakse ventilatsioon (arvestuslik huvahetus 0,42-0,5l/(s-m?)).

Enne renoveerimist toimub tarbevee soojendamine gaasiboileritega, parast renoveerimist
lahendatakse see hoone kitteallika baasil.

3 Lahteandmete kogumine

3.1 Teave hoone kohta

Koostaja (kvalifitseeritud voi sertifitseeritud ekspert (omanik, konsultant, projekteerija vms)) logib
sisse E-ehituse platvormi (EHR) ja valib aadressi alusel ehitise.

Kogutakse kokku algandmed hoone kohta avalikest andmebaasidest:

e Ehitise liik hoone
e Ehitise nimetus korterelamu
e Ehitisregistri kood 104030423



¢ Omandi liik kinnisasi

¢ Peamine kasutamise otstarve Muu kolme vdi enama korteriga elamu (11222)
o Ehitise aadress Tartu maakond, Tartu linn, Salme tn 2

o Katastritunnus 79508:026:0007

o Kultuurivaartus info Karlova miljéévaartuslik ala

o Esmase kasutuselevdtu aasta 1911

o Maapealsete korruste arv 2

o Maa-aluste korruste arv 1

Tuvastatakse piirdetarindid ja kandekonstruktsioonid:

o Kande- ja jaigastavate konstruktsioonide materjali liik: looduslik kivi, tellis, puit;
o Valisseina liik: looduslik kivi, puit;

e Valisseina valisviimistluse materjali liik: krohv, puit vooder;

Renoveerimiskava koostaja kinnitab piirdetarindite renoveerimiseelsed soojuslabivused:

e Sokkel 1,65 W/(m?*-K)
e Puidust valisseinad 0,74 W/(m?-K)
e Podrand pinnasel 0,52 W/(m?:K)
e Po606ningu vahelagi 0,48 W/(m?K)
e Keldri poérand 0,50 W/(m?-K)
e Keldrisein 0,74 W/(m?-K)
e Valisuks 2,50 W/(m?*-K)
e Aken 2,50 W/(m*-K)
e Ohulekkearv geso m¥/(h-m?) 10 m®/(h-m?)

TehnosUsteemide ja energiavarustuse maaramine Ehitusregistri tabelandmete, Maa-Ameti
kaardirakenduse ja omanikult Gle kontrollimise alusel:

o Kute: kohtkute;

Ventilatsioon: loomulik valjatdmme, dhuleke, avatavad aknad;

Veevarustus: krundi ihendus vérguga (Maa-Ameti kaardirakendus): on olemas;
Tarbevee soojendamine: gaasiboiler;

Kanalisatsioon: krundi Uhendus vérguga (Maa-Ameti kaardirakendus): on olemas;
Elektrivarustus: krundi ihendus vérguga (Maa-Ameti kaardirakendus): on olemas;
Peakaitsme suurus (elektrifitseerimiseks): andmed puuduvad;

PV paigalduse vdimalikkus (vorguvaldaja arenguplaani info): jah;

Kaugkute: litumine pole (Maa-Ameti kaardirakendus) vdimalik;

Kaugjahutus: liitumine pole vérguvaldaja arenguplaani info kohaselt voimalik;
Gaasivarustus: krundi Ghendus vorguga (Maa-Ameti kaardirakendus): on olemas.

Varasemad renoveerimistodd tuvastatakse Ehitusregistri tabelandmete (kokku seotud
Muinsuskaitse andmebaasiga), Maa-Ameti kaardirakenduse (kaldaerofotod), Google tanavavaate ja
omanikult Ule kontrollimise alusel:

Kandekonstruktsioonide rekonstrueerimine Ei
Katusekatte vahetus Jah
Katuslae voi pddningu renoveerimine Ei
Valisseinte renoveerimine Ei
Sokli renoveerimine Ei
Sillutisriba renoveerimine Ei
Akende renoveerimine / vahetus (vahetuse %) Ei
Klttesusteemi renoveerimine Ei
Veetorustike vahetus / renoveerimine Ei
Kanalisatsioonitorustike vahetus / renoveerimine Ei




Elektrististeemi vahetus / renoveerimine Ei
Tuleohutuse t66d Ei

3.2 Hoone energiatohusus ja tarbimisandmed

Kuna energiatarbimise andmed puuduvad, ei ole vdimalik hinnata hoone energiatdhusust tegelike
tarbimisandmete alusel. Kill aga on véimalik hinnata hoone energiatdhusust energiatdhususarvu
(ETA) pohjal ning vajadusel arvutada ka ligikaudne kaalutud energiakasutus (KEK).

3.3 Renoveerimisvajaduse tuvastamine
Tapsem teostatavate t66de loend on Lisa 1.

3.3.1 Piirdetarindid

Hoone keldrikorrus on plaanis taastada, milleks on vajalik katuse- ja laekonstruktsioonide
soojustamine. Hoone piirdetarindid ei vasta tanapaevastele energiatdhususe nduetele ning vajavad
lisasoojustamist. Enne todde teostamist tuleb kontrollida kandekonstruktsioonide seisukorda ning
vajadusel neid parandada vdi tugevdada.

Keldri pérand ja poérand pinnasel soojustatakse ekstruuderitud vahtpollstlreeni plaatidega.
Vundamendi seinad kaevatakse lahti kuni planeeritava pdrandasoojustuse tasapinnani, seejarel
teostatakse hudroisolatsioon ning valissoojustus.

Hoone valisseinad soojustatakse valjastpoolt karkassi vahele paigaldatava mineraalvillaga ning
viimistletakse tuulduva voodriga. Sokkel soojustatakse ekstrudeeritud vahtpollstireenplaatidega
ning kaetakse krohvviimistlusega.

Po6oningult eemaldatakse olemasolev Slakitaide, paigaldatakse aurutdke ning puistevillast soojustus.
Katusekonstruktsioon on varasemalt rekonstrueeritud ning selle tdiendavat korrastamist kdesoleva
projekti raames ette nahtud ei ole.

3.3.2 Avataited

Olemasolevad aknad ei vasta energiatdhususe nduetele ning need kavandatakse asendada uutega,
arvestades nii energiatdhususe kui ka muinsuskaitse ndudeid. Samuti asendatakse olemasolevad
valisuksed uutega.

3.3.3 Elektrisuisteem

Hoone elektrisisteem renoveeritakse terviklikult, tagades vastavuse kehtivatele normidele ning
kaasaegsetele kasutus- ja ohutusnduetele.

3.3.4 Vee- ja kanalisatsioonisiisteem

Hoonel renoveeritakse vee ja kanalisatsiooni torustikud. Tarbevee soojendamine lahendatakse
hoone kutteallika baasil.

3.3.5 Kiitteslisteem

Alguparase kuittestusteemi sailinud osad (ahjud, korstnad, 166rid, restid) vdimalusel sailitakse ja
viiakse tookorda. Mittevaartuslikud ahikitte komponendid demonteeritakse. Hoone Uhendatakse
kaugkutteslisteemiga ning soojuse jaotamine lahendatakse radiaatoriga.

3.3.6 Ventilatsioonislisteem

Hoonesse paigaldatakse soojustagastusega sissepuhke-valjatdmbe ventilatsioonisusteem, mis
tagab piisava dhuvahetuse ja aitab vahendada ventilatsioonist tulenevaid soojakadusid.



4 Hoonest esmase energiaarvutusmudeli koostamine

Hoone esmase geomeetria saamiseks kaaluti kolme varianti:

e TlUphoone info kasutamine;

¢ 3D Maa-Ameti digikaksiku alusel sarnaseimate hoonekujude vahel valik;
¢ 3D Maa-Ameti digikaksiku hoone geomeetria kasutamine;

e Hoone projekt

milles kasutati viimast varianti.

Joonis 3 Esmase energiaarvutuse jaoks kasutatud hoone geomeetria (vasakul). Avatdidete
osakaal fassaadi pindalast ning hoone kérgus (paremal).

Tabel 2 Piirdetarindite pindalad ja joon- ja punktsoojuslabivuste pikkused enne ja parast
renoveerimist

Enne renoveerimist Parast renoveerimist
Piirdetarindi pindala

Valissein 371.0 m? 393.7 m?
Sokli sein 47.6 m? 47.6 m2
Pérand pinnasel 238.3 m? 238.3 m?
P66ningu vahelagi 356.9 m? 504.0 m?
Keldri porand 118.6 m? 118.6 m?
Keldri sein 99.6 m? 996 m?
Valisuks 9.1 m? 9.1 m?
Aken (1aas) - ol.olevad 385 m? 49.3 m2
Aken (Iduna) - ol.olevad 17.3 m? 194 m?
Aken (ida) - ol.olevad 36.4 m? 42.8 m?
Piirdetarindite kogupindala (infiltratsiooni 6hulekke

arvutuseks) 13334 m2 15225 m2

Liitekoha pikkus

Valisseina valisnurk 1 514 m 694 m
Valisseina sisenurk 257 m 257 m
Valisseina ja vahelae liitekoht 86.8 m 86.8 m
Katuse ja valisseina liitekoht 86.8 m 86.8 m
Sokli ja valisseina liitekoht 534 m 534 m
Akna seinakinnitus 2540 m 308.0 m




Enne renoveerimist  Parast renoveerimist
Ukse seinakinnitus 220 m 220 m

Esmaseks energiaarvutuseks on vdimalik kasutada erinevaid tddriistu, Joonis 4.

Energiaorvuruse lobwandmete esitamine

3122

(EEEEE

017 003

25048

FASSAAD KOKKU (ext, koos akendega) 873.2 m

Joonis4 Esmaste energiaarvutuste variandid: etapiviisilise tervikrenoveerimise kalkulaator
(vasakul), arvutusliku energiamargise kalkulaator (paremal).

Renoveerimiskontseptsiooni valjatddtamiseks tehakse esmased energiaarvutused, Tabel 3.
Tabel 3 Energiatdhususe tuvastamise etapid.

Energiatdhususe hindamine  En.tdhususe Hoone olukord Hoone kasutus
hindamine
Mddtmine Arvutus Renoveerimis- Renoveerimis  Tegelik Tulpne
eelne -lahend kasutus kasutus
1. KEK enne
X X X

renoveerimist

2. Arvutusmudeli
kalibreerimine X X X
tegelikule olukorrale

3. Tuldpne kasutus
enne renoveerimist

4. Tegelik kasutus
parast renoveerimist
(renoveerimislahendi
optimeerimine)

5. Tadpne kasutus
parast renoveerimist X X X
ETA margis

6. KEK péarast
renoveerimist

10



5 Tervikrenoveerimise kontseptsioon

Tervikrenoveerimine — renoveerimine, mis on kooskdlas energiatdhususe esikohale seadmise
pdhimdttega, mis keskendub olulistele hoone komponentidele ja millega muudetakse hoone voi
hoone osa energiatbhusaks (EPBD recast, 2024). Malestiste, ning ka muinsuskaitsealadel ja
miljddaladel paiknevate ehitiste puhul seatakse prioriteediks ka hoone ja Umbritseva keskkonna
kultuurivaartuste sailimine, mille nimel on véimalik vahendada hoone energiatdhustamise
ambitsiooni nende renoveerimismeetmete arvelt, millega kaasneb risk kahjustada hoone
kultuurivaartust.

5.1 Energiatdohusus ja sisekliima enne renoveerimist

Hoonel puuduvad tegelikud energiatarbimise andmed enne renoveerimist. Renoveerimiseelne
energiatarbimine on hinnatud energiatbhususe arvu alusel. Enne renoveerimist on
energiatdhususarv 325 kWh/(a m?) ja energiatdhususarvu klass “G*“. Hoone standardkasutuse ja
sisekliima nduetele vastav energiatdhususarv on 388 kWh/(a m?) ja energiatdhususarvu klass “G*
(lisandunud on energiakulu nGutud dhuvahetuse tagamiseks ilma soojustagastuseta).

Energiast kulub soojusele 92 % ja elektrile 8%. Maagaasist kulub tarbevee soojendamisele 17%.

Soojuskadusid pohjustavad enim valisseinad (Joonis 5). Suurimate soojuskadude minimeerimisega
saab hoone soojuskadu kdige paremini vahendada.
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Joonis 5 Hoone soojuskadude jaotus enne renoveerimist.
5.2 Renoveerimiskontseptsiooni valjatootamine

5.2.1 Projektlahendi valjatootamisse on kaasatud spetsialistid

¢ Arhitektuur (Volitatud arhitekt, tase 7);

¢ Muinsuskaitse (Arhitektuuriparandi spetsialist, tase 7 vdi muinsuskaitse padevustunnistusega
muu valdkonna spetsialist);

¢ Kandekonstruktsioonid (Ehitusinsener tase 7. Valitavad kompetentsid: Hoone ehitusprojekti
koostamine);

o Piirdetarindid (Volitatud arhitekt, tase 7 ja v6i Ehitusinsener tase 7 Hoone ehitusprojekti
koostamine);

o Tehnosusteemid ja sisekliima tagamine (Kitte-, ventilatsiooni- ja jahutuseinsener tase 7 ja
Veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener tase 7);

e Energiatéhusus (Hoonete energiaaudiitor, tase 6);

11



e Tugev- ja ndrkvool (Diplomeeritud elektriinsener, tase 7, Diplomeeritud automaatikainsener,
tase 7);

e Tuleohutus (Tuleohutusekspert, tase 6);

o Olelusringi maksumuse (alginvesteering, kasutamine, hooldamine, remont, jne) hindamine
(Ehitusinsener tase 6. Ehitusmaksumuse hindamine);

¢ Ehitamine (Ehitusinsener tase 6, Valitavad kompetentsid: Ehitustegevuse juhtimine,
Ehitusjuhtimine; vastava t66 oskustddline).

o Ehitusmaksumuse prognoos

5.2.2 Renoveerimiskontseptsioon

Tabel 4 Valitud tervikrenoveerimise kontseptsioon etapiviisiliseks teostamiseks.

Olemasolev L&plik renoveerimislahendus

Valissein Réhtpalksein; U = 0.74 W/(m?K) 200 mm valine lisasoojustus + 30 mm

(puitsein) tuuletdkkeplaat; U = 0.15 W/(m?K)

Katuslagi / Kllm pooning, liivtaitega Kdetav p6oning, pdédningupoolsed

pOoningu pérand | puitvahelagi; U = 0.48 W/(m?K) sarikapaksendused, 300 mm
lisasoojustus; U = 0.12 W/(m?K)

1.k. / keldri Keldri pérand; U = 0.50 W/(m?K) Pdrand pinnasel, 300 mm

pdrand lisasoojustust; U = 0.09 W/(m?K)

Vundament/keldri | Paekivimidritis; U = 0.74 W/(m?K) 200 mm lisasoojustust; U = 0.13

sein (maa-alune) W/(m?K)

Sokkel Paekivimidritis; U = 2.0 W/(m2K) 200 mm lisasoojustust

Aknad Uhekordse klaasiga puitraamid Kaheraamsed puitaknad, sisemine

(1+1); U = 2.5 W/(m?K) raam 3x klaasiga (1+4/10/4e/10/4¢);

U = 1.1 W/(m3K)

Valisuksed Puituksed; U = 2.5 W/(m?K) Uued puituksed; U<1,40 W/(m3K).

Kutteststeem Ahikute Tohus kaugkute, radiaatorid

Ventilatsioon Valjatdmme soojustagastuseta Soojustagastusega sissepuhke-
valjatdmbe ventilatsioon

Ohuleke 10 4

PV-paneelid Puuduvad Paigaldatakse

Otsustatakse alustada hoone renoveerimislahendi valjatdotamist valitud renoveerimis
kontseptsiooni alusel (Tabel 4). Paralleelselt tehniliste lahenduste valjatddtamisega ja esmaste
lahenduste projekteerimisega (vt. Joonis 6, Joonis 7, Joonis 8, Joonis 9, Joonis 10) hinnatakse
lahenduste modju kultuurivdartuse sailimisele. Renoveerimisvariantide hindamiseks on ka
kultuurivaartused kvantifitseeritud. Lisaks kultuurivaartusele hinnatakse projekteerimise kaigus ka
teisi hoone vaartusi vastavalt standardile (EVS-EN 16883, 2017).

12



Joonis 6

Joonis 7

13

Ol.olevad tarindid
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Joonis 8  Sokli s6lm enne renoveerimist.

Renoveerimislahendus - 4. etapp L]
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Sokli s6lm loley Uus cm cm
Sokkel Maa all 170] 273 M1:20
Krohv Pinnas
Ekstrudeeritud Ekstrudeeritud
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Keldri pdrand
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Karkass / soojustus e ¢
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S N PN OIS

Joonis 9  Tervikrenoveerimise kohane sokli s6Im.
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Ol.olevad tarindid Renoveerimislahend L] I
- 0 10
Akna seina liitekoht

50
cm cm

M1:20

Joonis 10 Akna ja valisseina liitumine enne renoveerimist (vasakul) ja parast renoveerimist
(paremal).
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6 Renoveerimiskava

6.1 Selgitus etappide prioriteetsuse ja optimaalsuse kohta

Renoveerimiskava on konkreetsele hoonele kohandatud tegevuskava hoone tervikrenoveerimiseks
fikseeritud maksimaalse arvu etappidega, millega parandatakse oluliselt hoone energiatéhusust
(malestiste, ning ka muinsuskaitsealadel ja miljddaladel paiknevate ehitiste puhul seatakse
prioriteediks ka hoone ja Umbritseva keskkonna kultuurivdartuste sailimine). Renoveerimiskava
pakub hoone omanikule lahenduse, et teostada tervikrenoveerimine Uksikute etappide kaupa. See
on selge tegevuskava etapiviisiliseks tervikrenoveerimiseks, mis aitab omanikel ja investoritel
kavandada parimat ajastust ja sekkumisvéimalusi.

Tervikrenoveerimise etappideks jaotamisel tuleb Uldiselt I1dhtuda erinevast prioriteetsusest:

1. prioriteet:
o likvideeritakse avariiolukord,
o tagatakse hoone kasutuse ohutus,
o tagatakse elanikele tervisliku sisekliima miinimumnduded,
o likvideeritakse / minimeeritakse hoone kestvust ja kasutusiga oluliselt lGhendavad méjud.

2. prioriteet:

kasutusea pikendamine,

keskkonnam®ju minimeerimine,

energiakasutuse optimeerimine,

hoone vaartuste (sh kultuurivaartuste) sailitamine.

© © O O

3. prioriteet:
o hoone kasutajatele taiendavate mugavuste pakkumine,
o kasutuskulude optimeerimine,
o kinnisvaravaartuse parandamine.

Hoone tervikrenoveerimine teostatakse viies etapis:

1. renoveerimisetapp:
o katuselae soojustamine
o hoone pindala laiendamine, lisades pddningule tdiendavad korterid
o ventilatsioonisusteemi paigaldamine

2. renoveerimisetapp:
o valisseinte soojustamine
o ventilatsioonisusteemile soojustagastuse paigaldamine

3. renoveerimisetapp:
o akende vahetamine
o paikesepaneelide paigaldamine

4. renoveerimisetapp:
o 1. korruse p6randa soojustamine
o keldripdranda soojustamine
5. renoveerimisetapp:
o liitumine kaugkuttesusteemiga
o soojussdlme renoveerimine

Renoveerimistddde arvestuslik kogumaksumus on 424 400 €.

Joonis 11 esitab renoveerimise mdju hoone energiatdhususele.
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Joonis 11 Renoveerimise mdju hoone energiatdhususele ilma (vasakul) ja koos (paremal)
paikesepaneelidega.

6.2 1. renoveerimisetapp

Esimese renoveerimisetapi peaeesmark on likvideerida vdimalik avariioht, vastavus jargmistele
ehitisele esitatud olulistele nduetele (CPR, 2024; Ehitusseadustik, 2015), Tabel 5:

kandekonstruktsioonide terviklikkus;

tuleohutus

kaitse tervist ja hligieenitingimusi kahjustava moju eest
ohutus ja ligipaasetavus

heliisolatsioon

heitmete sattumine ehitistest valiskeskkonda

Kuna hoone ei vasta enne renoveerimist tervise- ja higieeninduetele, paigaldatakse sisekliima
parandamiseks ventilatsioon. Ventilatsioonisiisteemi kasutamine suurendab hoone
energiatarbimist, kuna nduetekohase sisekliima tagamine nduab taiendavat energiakulu.

Pdoningukorrusele kavandatakse taiendavad korterid ning nende miulgist saadava tuluga
rahastatakse hoone edasist renoveerimist, viiakse vastavad ehitustdod ellu esmajarjekorras. Tédde
kaigus rajatakse katusele ajalooliste fotode ja projektide eeskujul frontoonid, soojustatakse
katusekonstruktsioon seestpoolt, ehitatakse pooningukorrusele uus pdrandakonstruktsioon ning
tagatakse nduetekohased juurdepaasud ja liikumisteed.
Etapi elluviimise tulemus on:
e Energiatdhususarvu vdhendamine
o Kokku: 1 % (ETA 318 kWh/(m?-a) — 314 kWh/(m?-a)) “G” — “G”
e Energia kasutuse vahendamine
o Kokku: 1 % (tarnitud energiakasutus 290 kWh/(m?-a) — 287 kWh/(m?-a)
e Energiakasutuse maksumuse suurendamine: 5 800 €/a.
o Etapi kestus: 2025-2034
o Kasvuhoonegaaside suurendamine vorreldes renoveerimata algseisuga: 28 626 kg CO.e/a.
o Etapi elluviimise hinnangulised kulud: 145 000 €.
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Tabel 5 1. renoveerimisetapi renoveerimistdod.

Objekt Tegevus

Aknad Uutele korteritele paigaldatakse hoone ajaloolise ilme jargi valmistatud uued
aknad. Katuseakende valikul lahtutakse soovituslikust soojuslabivusest
U<1,1 W/(m?*-K).

Katuse Katus soojustatakse seestpoolt. Olemasolevate sarikate peale rajatakse

soojustamine

tuulutusvahe ning paigaldatakse tuuletdkkeplaat. Sarikate vahele
paigaldatakse soojustus, millele jargneb konvektsioonitdke, taiendav
karkass koos lisasoojustusega ning o6hu- ja aurutdke. Soojustuskihi
kogupaksus on ligikaudu 300 mm. Viimistluslahendusena paigaldatakse
alusroovitus ja siseviimistluseks kipsplaat, Joonis 12.

Raastas

Katuse raastas pikendatakse kaesolevas etapis seina lisatava soojustuskihi
paksuse vorra, et sdilitada hoone ajalooline raastajoon ja katuse algne
proportsioon parast valisseinte soojustamist.

Po6oning

Pooningukorrusele kavandatakse uued korterid, mille rajamiseks taastakse
hoone ajalooline kuju, lisades katusele frontoonid. Rajatakse vaheseinad
ning paigaldatakse vajalikud kommunikatsioonid. Pddningule tagatakse
nduetekohane sissepaas. Pooningule rajatakse pdrand.

Ventilatsioon

Mehaaniline valjatbmme vajaliku 6huvahetuse tagamiseks (sissepuhke
valisdhuvooluhulgad vahemalt 10 I/s magamis- ja elutubades miratasemel
mitte Gle 25 dB(A); valjatdmbe éhuvooluhulgad 1-toaliste korterite WC-s ja
pesuruumis kokku vahemalt 10 I/s ja kdogis 6 I/s, 2-toaliste korterite WC-s
ja pesuruumis kokku vahemalt 15 I/s ja kddgis 8 I/s, 3- ja enamatoaliste
korterite WC-s vahemalt 10 I/s ja pesuruumis vahemalt 15 I/s ja k6dgis 8
I/s). Ventilatsiooniseadme Umber ehitatakse EI30 tulekindel kamber.
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Ridsta sl 0 10 50
dasta solm cm cm

Renoveerimislahendus - 1. etapp

Katus

Valtsplekk katus
Plekialune roovitus
Tuulutusvahe
Aluskate

Sarikas

Pooningu pdrand
Puistevill

Aurutihe membraan
Vahelaetalad
Muldlae laudis
Ohkvahe

Lae laudis

Kipsplaat

Ol.olev
270

Valissein

Horisontaalne laudis

Vertikaalne roovitus,
tuulutusvahe

Tdrvapapp

Ol.olev réhtpalksein

Krohv 213 753
Ol.olev Uus raastas

Joonis 12 Raasta s6lm parast 1. renoveerimisetappi

6.3 2. renoveerimisetapp
Teises renoveerimisetapis parandatakse hoone energiatdhusust valisseinte soojustamise kaudu

Tabel 6.
Etapi elluviimise tulemus on:
e Energiatdhususarvu vdhendamine
o Kokku: 37 % (ETA 318 kWh/(m?-a) — 201 kWh/(m?-a)) “G” — “E”
o Vorreldes eelmise etapiga: 36 % (ETA 314 kWh/(m?-a) — 201 kWh/(m?-a)) “G” — “E”
e Energia kasutuse vahendamine
o Kokku: 42% (tarnitud energiakasutus 290 kWh/(m?-a) — 167 kWh/(m?-a)

o Vorreldes eelmise etapiga: 42% (tarnitud energiakasutus 287 kWh/(m#-a) — 167
kWh/(m?-a)
e Energiakasutuse maksumuse vahendamine: 2 000 €/a.

o Etapi kestus: 2034-2040
o Kasvuhoonegaaside vahendamine vdrreldes renoveerimata algseisuga: 5 001 kg CO.e/a.

o Etapi labiviimise hinnangulised kulud: 101 800 €.
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Tabel 6

2. renoveerimisetapi renoveerimist66d

Objekt

Tegevus

Valisseinad

Valisseinad soojustatakse valjastpoolt. Olemasolev puitvooder ja
ehituspapp eemaldatakse. Seinale paigaldatakse dhutdke ning
soojustuskarkass koos soojustusega, mille soovituslik paksus on 200 mm.
Soojustuskihi peale paigaldatakse 30 mm tuuletdkkeplaat ning distantsliist
tuulutuseks, taastatakse puitvooder, Joonis 13, Joonis 14, Joonis 15.

Soklisein

Soklisein tasandatakse, soojustatakse ekstrudeeritud vahtpollstireeniga
ning viimistletakse armeerimisvérguga tugevdatud krohviga.

Keldrisein

Keldriseinad kaevatakse lahti kuni projekteeritava pdrandasoojustuse
alumise tasapinnani. Seinad puhastatakse, ette valmistatakse ja
hidroisoleeritakse, seejarel paigaldatakse ekstrudeeritud
vahtpolUstireenist soojustus.

Tuulekast

Hoone tuulekasti konstruktsioon ehitatakse imber eesmargiga taastada
hoone algsed proportsioonid ja arhitektuurne ilme.

Ventilatsioon

Olemasolev ventilatsioonististeem varustatakse soojustagastusega
ventilatsiooniseadmega. Soojustagastuse kasutegur peab olema vahemailt
80% ning ventilatsiooniseadme erivoimsus (SFP) vaiksem kui 1,8
kW/(m?3/s). Ventilatsiooniseadmele paigaldatakse vesikalorifeer, mille
kaudu tagatakse sissepuhkedhu jarelsoojendus hoone kitteslsteemi abil.

Renoveerimislahendus - 2. etapp I B O

Katus

Valtsplekk katus
Plekialune roovitus
Tuulutusvahe
Aluskate

Sarikas

P6oningu pdrand
Puistevill

Aurutihe membraan
Vahelaetalad
Muldlae laudis
Ohkvahe

Lae laudis

Kipsplaat

Valissein
Horisontaalne laudis
Vertikaalne roovitus,

tuulutusvahe
Tuuletdkkeplaat
Karkass / soojustus
Ohutdkkekangas
Ol.olev réhtpalksein
Krohv
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Ol.olev
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%
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it |

‘ 170 f 273 523

Ol.oley Uus | Uus raastas

Joonis 13 Raasta s6lm parast 2. renoveerimisetappi
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Renoveerimislahendus - 2. etapp

Sokli solm

Sokkel Maa all

Krohv Pinnas
Ekstrudeeritud Ekstrudeeritud

vahtpolustireen vahtpolUstlreen

Vundamendimiir  Vundamendim@dr
Keldri pérand

Pérandakate S
Betoonpdrand 2lm
Tihendatud aluspinnas (liiv) o™
Valissein §
Horisontaalne laudis Q
Vertikaalne roovitus, -

tuulutusvahe 278
Tuuletdkkeplaat o
Karkass / soojustus
Ohutdkkekangas
Ol.olev réhtpalksein
Krohv

N /\ \\ \/ \ N /\ /\\ ./’i'
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Joonis 14 Sokli s6lm pérast 2. renoveerimisetappi

Ol.olevad tarindid Renoveerimislahend L.
Akna seina liitekoht 0 10 >0
Nna seina |itexKko cm cm
M1:20

Joonis 15 Akna sdlm parast 2. renoveerimisetappi
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6.4 3. renoveerimisetapp

Kolmandas renoveerimisetapis parandatakse hoone sisekliima ja energiatdhusust
paikesepaneelide paigaldamisega, ja akende vahetamisega. Tabel 7.

Etapi elluviimise tulemus on:
e Energiatdhususarvu vahendamine
o Kokku: 49% (ETA 318 kWh/(m?-a) — 161 kWh/(m?-a)) “G” — “D”
o Vorreldes eelmise etapiga: 20 % (ETA 201 kWh/(m?*-a) —» 161 kWh/(m?-a)) “E” — “D”
o Energia kasutuse vahendamine
o Kokku: 54% (tarnitud energiakasutus 290 kWh/(m?-a) —» 133 kWh/(m?-a)

o Vorreldes eelmise etapiga: 20% (tarnitud energiakasutus 167 kWh/(m?-a) — 133
kWh/(m?-a)

e Energiakasutuse maksumuse vahendamine: 4 800 €/a.

o Etapi kestus: 2040-2043

o Kasvuhoonegaaside vdhendamine vdrreldes renoveerimata algseisuga: 4 494 kg CO,e/a.
o Etapi labiviimise hinnangulised kulud: 55 400 €.

Tabel 7 3. renoveerimisetapi renoveerimistéod

Objekt Tegevus

Aknad Koik aknad vahetatakse valja. Akende vahetamisel paigaldatakse uued
aknalauad ja aknaplekid ning viimistletakse aknapaled, Joonis 17. Kdoigi
vahetatavate akende komplektse paigalduse soovituslik soojuslabivus on
U<1,1 W/(m2K).

Paikesepaneelid Katuse hoovi poolele paigaldatakse paikesepaneelid. Arvutatud aastane
energia toodang on 6036 kWh ja omatarbe osakaal on 91%.

Joonis 16 Katusele vdimalikult paigaldatavad paikesepaneelid ei ole tanavalt vaadeldavad.
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Ol.olevad tarindid Renoveerimislahend L |
Akna seina liitekoht 0

10 50
cm cm

M1:20

Joonis 17 Akna s6lm parast 3. renoveerimisetappi.

6.5

4. renoveerimisetapp

Neljandas renoveerimisetapis parandatakse hoone energiatdhusust péranda soojustamisega ja
paikesepaneelide paigaldamisega, Tabel 8.

Etapi elluviimise tulemus on:

Energiatdhususarvu vahendamine

o Kokku: 53% (ETA 318 kWh/(m?-a) —» 149 kWh/(m?-a)) “‘G” —» “C”

o Vorreldes eelmise etapiga: 7 % (ETA 161 kWh/(m?-a) — 149 kWh/(m?-a)) “D” — “C”
Energia kasutuse vahendamine

o Kokku: 58% (tarnitud energiakasutus 290 kWh/(m?-a) — 121 kWh/(m?-a)

o Vorreldes eelmise etapiga: 9% (tarnitud energiakasutus 133 kWh/(m#-a) —» 121
kWh/(m?-a)

Energiakasutuse maksumuse vahendamine: 5 600 €/a.

Etapi kestus: 2043-2047

Kasvuhoonegaaside vahendamine vorreldes renoveerimata algseisuga: 4 318 kgCO.e/a.
Etapi labiviimise hinnangulised kulud: 68 300 €.

Tabel 8 4. renoveerimisetapi renoveerimistdod.

Objekt Tegevus

Pdrand Olemasolev pdrand lammutatakse, pdrandaalune pinnas tasandatakse
ning paigaldatakse killustikukiht. Selle peale rajatakse ekstrudeeritud
vahtpolUstureenist soojustus, mille soovituslik paksus on 300 mm, ning
valatakse uus betoonpdérand, Joonis 18.
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Renoveerimislahendus - 4. etapp

Sokkel

Krohv

Ekstrudeeritud
vahtpolUstlireen

Vundamendimadr

Keldri pdrand
P&randakate
Betoonpdrand

Ekstrudeeritud vahtpolUstlreen

Killustik
Pinnas (muld, liiv)

Joonis 18 Sokli s6lm parast 4. renoveerimisetappi.

Vilissein
Horisontaalne laudis
Vertikaalne roovitus,

tuulutusvahe
Tuuletdkkeplaat
Karkass / soojustus
Ohutdkkekangas
Ol.olev rdhtpalksein
Krohv

Sokli s6lm

Maa all

Pinnas

Ekstrudeeritud
vahtpolUstlireen

Vundamendimadr

0 10 50
l.oley Uus cm cm
1701 273 M1:20

Ol.olev
253

~2800

Uus
583

6.6 5. renoveerimisetapp
Viiendas renoveerimisetapis Uhendatakse hoone kaugkuttevérguga, rekonstrueeritakse

soojussdlm ning renoveeritakse kitteslisteem eesmargiga parandada hoone energiatdhusust ja

vahendada energiatarbimist, Tabel 9.

Etapi elluviimise tulemus on:
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e Energiatdhususarvu vdhendamine

o Kokku: 64% (ETA 318 kWh/(m?-a) — 113 kWh/(m?-a)) “G” — “B”

o Vorreldes eelmise etapiga: 24% (ETA 149 kWh/(m?*-a) —» 113 kWh/(m?*-a)) “C” — “B”

o Energia kasutuse vahendamine
o Kokku: 60% (tarnitud energiakasutus 290 kWh/(m?-a) — 115 kWh/(m?-a)

o Vorreldes eelmise etapiga: 5% (tarnitud energiakasutus 121 kWh/(m#-a) — 115

kWh/(m?-a)

e Energiakasutuse maksumuse véahendamine: 4 700 €/a.

o Etapi kestus: 2047-2050

o Kasvuhoonegaaside hinnanguline muutus vdrreldes renoveerimata algseisuga: 2 995

kgCO.e/a.

o Etapi labiviimise hinnangulised kulud: 53 900 €.



Tabel 9

5. renoveerimisetapi renoveerimistodd.

Objekt

Tegevus

Kute

Hoone Uhendatakse kaugkuttevorguga ning rekonstrueeritakse
soojussdlm ja kuttetorustikud. Juhul kui hoonet ei ole voimalik kaesolevas
etapis kaugkuttevorguga liita, korrastatakse olemasolev kuttesusteem
ning kavandatakse tehnilised lahendused, mis vdimaldavad tulevikus
kaugkuttega liitumist.
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7 Jareldused, soovitused

Kdige otstarbekam on teostada tervikrenoveerimine vaadeldava perioodi alguses. Sellisel juhul on
rahaline kogukulu ligikaudu 23% vaiksem ning energiakulu 49% vaiksem vorreldes
renoveerimistddde teostamisega optimaalse etapiviisilise renoveerimise korral (Joonis 19).

Oluline on ka renoveerimisetappide dige jarjestus. Optimaalse etapiviisilise renoveerimise korral on
voimalik vahendada rahalist kogukulu kuni 4% ja energiakulu kuni 7% vdrreldes ebaoptimaalse
etappide jarjestusega.

Kuna hoone siseklimat parandatakse ning pddningule lisandub kéetav pind, on perioodi 16pus
teostatud tervikrenoveerimise korral energiakulud 2% vaiksemad vorreldes olukorraga, kus
renoveerimine viiakse ellu optimaalse etapilise renoveerimise stsenaariumi jargi, Joonis 19

Samas on kogu vaadeldava perioodi energiatarbimine etapilise renoveerimise korral 28% vaiksem
kui juhul, kui renoveerimine likatakse perioodi I6ppu. See tuleneb asjaolust, et energiaarvutustes
on energiakasutust hinnatud kbetava pinna suhtes redutseeritud vaartuste alusel, Joonis 20.
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Joonis 19 Renoveerimisstrateegiate kogukulude vordlus.
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Joonis 20 Renoveerimisstrateegiate energiakulude vordlus
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Etapid:
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1. renoveerimisetapp:
o katuselae soojustamine
o hoone pindala laiendamine, lisades pddningule tdiendavad korterid
o ventilatsioonisisteemi paigaldamine

2. renoveerimisetapp:
o valisseinte soojustamine
o ventilatsioonisiisteemile soojustagastuse paigaldamine

3. renoveerimisetapp:
o akende vahetamine
o paikesepaneelide paigaldamine

4. renoveerimisetapp:
o 1. korruse p6randa soojustamine
o keldripdranda soojustamine
5. renoveerimisetapp:
o liitumine kaugkuttesusteemiga
o soojussdlme renoveerimine



8 Lisad

8.1 Lisa1
Vajalikud t66d

Vajalik t66 Jah / Ei
Valistrepi renoveerimine / uue ehitus Jah
Sillutisriba (killustik, kivi, betoon, vms) renoveerimine / uue ehitus Jah
Sademevee hoonest kaugemale juhtimine, hoone Umbruse planeerimine Jah
Varikatuse renoveerimine / uue ehitus Jah
Tuulekoja renoveerimine / uue ehitus Ei
Kasipuu valistrepile Jah
Kaldtee valistrepile Ei
Lifti rekonstrueerimine / uue ehitus Ei
Prigimaja ehitus voi renoveerimine Ei
Rattaparkla ehitamine Ei
Parkla renoveerimine / uue parkla ehitus Ei
Tehnovorkudega seotud t66d
Vajalik t66 Jah / Ei
Kaugkutte Ghenduse renoveerimine / uue ehitus Jah
Veevarustuse dhenduse renoveerimine / uue ehitus Jah
OImekanalisatsiooni Uhenduse renoveerimine / uue ehitus Jah
Sademeveekanalisatsiooni Uhenduse renoveerimine / uue ehitus Ei
Elektrivarustuse Uhenduse renoveerimine / uue ehitus Jah
Sidevarustuse Uhenduse renoveerimine / uue ehitus Jah
Gaasivarustuse Uhenduse renoveerimine / uue ehitus Ei
DrenaaZzi renoveerimine / uue ehitus Ei
Piirdetarindite ja kandekonstruktsioonidega seotud t66d
Vajalik t66 Jah / Ei
Sokli renoveerimine (sh. hidroisolatsioon, lisasoojustus) / viimistlemine Jah
Vundamendi / keldriseina renoveerimine (sh. hidroisolatsioon, soojustus) Jah
Tehnoruumide renoveerimine / uue ehitus Jah
Olemasolevate keldribokside renoveerimine / uute ehitus Jah
Valisseina valisviimistluse renoveerimine / uue ehitus Jah
Valisseina kandekonstruktsiooni / piirdetarindi osade renoveerimine Jah
Valisseina tihendamine / lisasoojustamine Jah
1. korruse pdranda renoveerimine (sh. hidroisolatsioon, soojustus) Jah
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Vajalik t66 Jah / Ei
R&du renoveerimine / uue ehitus Ei
Rddu / lodza piirete vahetamine / klaasimine Ei
Lodzade kinni ehitamine soojustatud piirdega / soojustamine kinni ehtimata Ei
Katusekatte renoveerimine / uue ehitus Jah
Katuse kandekonstruktsiooni renoveerimine / uue ehitus Jah
Sademeveesulsteemid (renn, toru hoonel) renoveerimine / uue ehitus Jah
Katuse- vbi pooninguluugi renoveerimine / uue ehitus Jah
Katusele voi pdééningule paasuteede renoveerimine / uue ehitus Jah
Katuslae / p6oningu poranda tihendamine / lisasoojustamine Jah
Ol.oleva akna restaureerimine Ei
Seni vahetamata akna vahetamine Ei
Kdikide akende vahetamine Jah
Paikesekaitse klaasi paigaldus Ei
Aknad paigaldatakse soojustuse tasapinda Jah
Soojustatakse taiendavalt aknapaled (aknaid soojustuse tasapinda ei tdsteta) Ei
Eluruumi akna avatavus (kbik aknad avatavad, vahemalt 50% akna pinnast avatav) Jah
Trepikoja ja keldri akna avatavus Jah
Aknaava serva |dikamine (I6igatakse valised ,randid”, I6igatakse allapoole suuremaks) Ei
Uue akna suurus (aknad voéivad olla ol.olevast avast igast kiiljest vaiksemad kuni 2 cm) Ei
Trepikoja valisukse renoveerimine / vahetamine Jah
Korteriukse renoveerimine / vahetamine (turvalisus, heliisolatsioon, tulepusivus) Jah
Uldkasutatavate ruumide lukkude sarjastamine Ei
Aknalaua renoveerimine / vahetamine Jah
Niiske / marja ruumi viimistluse renoveerimine / vahetamine Ei
Niiske / marja ruumi piirdetarindi renoveerimine / ehitamine (veetdke, kalle jms) Ei
Niiskuskahjustuse ja nende pohjuste likvideerimine Jah
Trepikoja siseviimistluse (sein, porand, lagi) renoveerimine / vahetamine Jah
Trepikoja uus kasipuu Jah
Trepi viimistluse renoveerimine / vahetamine Jah
Lodzade siseviimistluse (seinad, pérand, lagi) renoveerimine / vahetamine Ei
Keldri siseviimistluse (seinad, pdrand, lagi) renoveerimine / vahetamine Ei
Keldri aknapalede viimistluse renoveerimine / vahetamine Jah
Keldri, tehnoruumide jms ukse renoveerimine / vahetamine Jah
Keldri lae renoveerimine (sh. soojustamine) Ei
Keldri péranda renoveerimine (sh. hiidroisolatsioon, soojustus) Jah
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Vajalik t66 Jah / Ei
Korstna renoveerimine / ehitamine Ei
Kandekonstruktsiooni / tuletdkkesektsiooni moodustava tarindi tulepUsivuse tagamine Jah
Ruumide vaheliste piirdetarindite heliisolatsiooni tagamine Ei
Tehnoslsteemidega seotud t66d

Vajalik t66 Jah / Ei
Tulekolde (ahi, pliit, kamin vms) renoveerimine / ehitamine Ei
Soojusallika renoveerimine / uue ehitus Jah
Soojussblme renoveerimine / uue ehitus Jah
Kutte jaotusslisteemi renoveerimine / uue ehitus Jah
Pesuruumi siugtoru renoveerimine / uue ehitus Ei
Soojusvarustuse ja kuttetorustike isoleerimine Jah
Kutteallikale termostaadi paigaldus Jah
Ventilatsiooni siisteemi renoveerimine / uue ehitus tagamaks vajaliku 6huvahetuse Jah
Ventilatsioonile soojustagastuse rajamine Jah
Evakuatsioonitee suitsuarastuse renoveerimine / uue ehitus Jah
Ohuvahetuse tagamine trepikojas, keldris, tehnoruumis ja mujal mitteeluruumides Ei
Jahutussusteemi renoveerimine / uue ehitus Ei
Ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutuse renoveerimine / uue ehitus Jah
Veemdddusdlme renoveerimine / uue ehitus Jah
Kllmaveetorustiku (sh. pustik, magistraal) renoveerimine / uue ehitus Jah
Soojaveetorustik (sh. pUstik, magistraal) renoveerimine / uue ehitus Jah
Korteri veemootja vahetus (uus arvesti kaugloetav) Jah
Olmevee kanalisatsioonitorustiku renoveerimine / uue ehitus Jah
Sademevee kanalisatsioonitorustiku renoveerimine / uue ehitus Ei
Elektriauditi tegemine Jah
Peakilbi renoveerimine / uue ehitus Jah
Jaotuskilbi renoveerimine / uue ehitus Jah
Magistraalliinide renoveerimine / uue ehitus Jah
Maanduspaigaldise renoveerimine / uue ehitus Jah
Korteri elektriarvesti vahetus (uus arvesti kaugloetav) Jah
Avaliku ruumi (trepikoda, kelder, p66ning vms) valgustuse renoveerimine / uue ehitus Jah
Evakuatsioonivalgustuse renoveerimine / uue ehitus Jah
Valisvalgustuse renoveerimine / uue ehitus Jah
Hoones pistikupesa paigaldamine Ei
Hoonest vélja (sh. rddule/lodZale) pistikupesa paigaldamine Ei
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Vajalik 166 Jah / Ei
Hooneautomaatika susteemi renoveerimine / uue ehitus Jah
Fonoluku renoveerimine / uue ehitus Jah
Elektriautode laadimistaristu rajamine Ei
Soojuss6lme valise elektritoite vdimaluse loomine Ei
Paikesepaneelide (elektri tootmiseks) renoveerimine / uue ehitus Jah
Paikesekollektorite (soojuse tootmiseks) renoveerimine / uue ehitus Ei
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8.2 Lisa 2

Renoveerimisetappide energiaarvutuse lahteandmed

Kattesusteemi tiap
-soojuse tootmine ja kutus gaasikatel
-soojuse jactamine radiaatorid
Ventilatsiooniststeemi tiup véljatdbmme soojustagastuseta (isentraalsed ventilaatorid)
Jahutusststeem (on/ei ole) ei ole
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas ~ Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga
s . Ohulekkest tingitud
Soojuskadu Iabi piirdetarindi Soojuskadu Iabi joon- ja punktsoojusliébivuste soojuska dg
Piirdetarind ? WI(I‘L:QK) ::; Hvlsil;’(us Joon- vdi punktsoojuslabivus lp';;\‘h;mKK) V%ITK H‘;’C,’:::M Omadus Suurus
Valissein 0.74 3710 2163 Valisseina valisnurk 1 005 514 26 |Ohulekkearv qso,
Sokli sein 1.65 476 787 Valisseina valisnurk 2 0.00 0.0 0.0 | m¥(h*m*) 100
Pdrand pinnasel 2 ZHH 1246 Valisseina sisenurk L B 0.3 Awp (valispirded), me  1333.4
Pooningu vahelagi 0.48 356.9 1724 Valisseina ja siseseina liitekoht 0.00 0.0 0.0 [Korruste arv (taisarv) 3
Keldri pdrand 0.50 118.6 598 Valisseina ja vahelae liitekoht 001 86.8 09 |5 ms 0.1852
Keldri sein 0.74 996 735 Katuse ja valisseina litekoht 015 86.8 13.0
Valisuks 2.50 9.1 227 Sokli ja valisseina litekoht 0.18 53.4 9.6
Aken (laas) - ol.olevad 0.70 2.50 385 96.3 Akna seinakinnitus 0.06 254.0 15.5
g El= 070 2.50 173 432 Ukse seinakinnitus 010 220 22
Aken (ida) - ol.olevad 0.70 2.50 364 90.9 e e vemaasiiage 0.00 0.0 0.0
vali rippmentiiist 070 250 0.0 00 g s etaEdyd 0.00 00 0.0
vali rippmeniast 0.00 0.00 0.0 00 Posti ja vahelae liitekoht 0.00 0.0 0.0
vali rippmendast 0.00 0.00 0.0 00 0.00 0.0 0.0
vali rippmeniast 0.00 0.00 0.0 00 0.00 0.0 0.0
vali rippmenuist 0.00 0.00 00 00 0.00 00 00
0.00 0.0 00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0 0.00 0.0 0.0
Kokku: Huntivus, W/K 1038.4 Hiaimasit, WIK 44.0 Honutexe, W/K 2233
Valispiirde summaarne soojuserikadu TH WIK 1305.7
Valispiirde keskmine soojuslabivus 1 0.98
Hoone toatemperatuuriga pind A, mz2 713.7
Hoone madala temperatuuriga pind Amadal, M2 1186
S A THA,
Valispiirete summaarne soojuserikadu toatemperatuuriga pinna kohta WIma - K\ 1.83
Joonis 21 Energiatarbimise arvutuse ldhteandmed enne renoveerimist
Kitteststeemi tuip
-500juse tootmine ja kitus gaasikatel
-500juse jactamine radiaatorid
Ventilatsioonisiisteemi tiip véljatimme soojustagastuseta (tsentraalsed ventilaatorid)
Jahutussiisteem (on/ei ole) ei ole
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaariuse allikas  Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga
Soojuskadu I3bi plirdetarindi Soajuskadu Hbi joon- ja punkisoojusibivuste Ohulekkest tingitud
soojuskadu
Piirdetarind g Ws’[r‘tr'l‘zl- K) ::ﬂ T;r:(” Joon- vdi punkisoojusiabivus WI;;T‘;EVTKK) j‘:'jin; Ht:;’;m Omadus Suurus
Vilissein 0.74 3937 2931 Valisseina valisnurk 1 0.05 69.4 3.5 |Ohulekkearv Qsq,
Sokli sein 165 476 787 Valisseina valisnurk 2 0.0 | m(h*m) 80
Pérand pinnasel 0.52 2383 1246 Valisseina sisenurk 0.01 257 0.3 Auwp (vélispiirded), m= 14870
Katuse lagi 012 4B8.5 58.4 Valisseina ja siseseina liitekoht 0.00 0.0 0.0 |Korruste arv (taisarv) 3
Keldri prand 0.50 1186 598 |valisseina ja vahelae litekoht 0.01 8.8 09 |7 ms 0.1652
Keldri sein 0.74 906 735 Katuse ja vélisseina litekoht 0.15 868 13.0
Vélisuks 250 91 227 Sokli ja valisseina litekoht 0.18 53.4 96
Alcen (1a&s) - ol.olevad 0.70 250 493 1233 Akna seinakinnitus 0.06 308.0 188
e 0.70 2.50 10.4 48.6 Ukse seinakinnitus 0.10 220 22
Aken (ida) - ol.olevad 070 250 4238 1071 [uu meunene vansasmaya 0.0
0.0 AR s vansssuiaya 0.0
0.0 Posti ja vahelae liitekoht 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
Kokku: Huniives, WIK 939.8 Hiaimasya, WIK 432 Hitdese, WIK 199.3
Valispiirde summaame soojuserikadu TH, WK 12373
Valispiirde keskmine soojuslabivus i ] 0.83
Hoone toatemperatuuriga pind —Aimz 9706
Hoone madala temperatuuriga pind Aradal, Mz 118 6
Vélispiirete summaarne soojuserikadu toatemperatuuriga pinna kohta uﬂ:ﬁﬁrk] 1.26

Joonis 22 Energiatarbimise arvutuse lahteandmed
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parast 1. renoveerimisetappi




Kittesiisteemi fip
-soojuse toofmine ja kiitus
-s00juse jaotamine
Ventilatsioonisisteemi tidp
Jahutussiisteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vairtuse allikas

Joonsoojuslabivuse vaariuse allikas

gaasikatel

radiaatorid

sissepuhe-viljatbmme soojustagastusega (korteripdhine agregaat)
ei ole

Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga

Soojuskadu Iabi piirdetarindi Soojuskadu I&bi joon- ja punktsocjusibivuste Ohulekkest tingiud
soojuskadu
Piirdetarind Ws’(ri‘li- K) 3" T:V:,ulv; Joon- vii punkisoojustabivus Wl;f\ﬁTJ:J(Vr?KK) V%in;( H’{;E;m Omadus Suurus
Valigsein 0.15 3937 589 Vilisseina valisnurk 1 0.05 69.4 35 |Ohulekkearv gsa,
Sokli sein 0.22 47.6 10.3 Valisseina valisnurk 2 0.0 | m¥{h*m?) 8.0
Pérand pinnasel 0.49 2383 nr.2 Valiszeina sisenurk 0.00 257 0.0 A (valispiirded), m=  1487.0
Katusze lagi 0.12 AB8.5 584 Valisseina ja siseseina liitekoht 0.0 0.0 |Korruste arv (taisarv) 3
Keldri pérand 0.48 186 568  |valisseina ja vahelae liitekoht 0.00 86.8 00 |5 mus 01238
Keldri sein 01 99.6 112 Katuse ja vilisseina litekoht 0.13 268 11.3
Valisuks 1.40 9.1 127 Sokli ja valisseina liitekoht 0.06 534 3.2
Aken (Iaés) - ol.clevad 070 2.50 493 1233 Akna seinakinnitus 0.06 308.0 18.8
ol et 0.70 2.50 19.4 486  |Ukse seinakinnitus 010 220 22
Aken (ida) - ol.olevad 0.70 2.50 238 1071 [joouy mnens venssmmeya 0.0
B 00
0.0 Fosti ja vahelae litekoht 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
Kokku: Hiuninz, WIK 6504.5 Hiimasia, WK 39.0 Hetudose, WK 149.4
Vélispiirde summaame soojuserikadu TH, WK 792.9
Valispiirde keskmine soojuslabivus i ] 0.53
Hoone toatemperatuuriga pind ALmz 979.6
Hoone madala temperatuuriga pind Aradal, Mz 118.6
Valispiirete summaarne soojuserikadu toatemperatuuriga pinna kohta \-"E;::irk] 0.81
Joonis 23 Energiatarbimise arvutuse lahteandmed parast 2. renoveerimisetappi
Kiittesiisteemi fiip
-soojuse tootmine ja kitus gaasikatel
-500juse jactamine radiaatorid
Ventilatzioonisisteemi thip sissepuhe-viljatdmme soojustagastusega (korteripdhine agregaat)
Jahutussiisteem {on/ei ole) eiole
Ohulekkearvu vaartuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas  Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoesitav eluiga
Soojuskadu |&bi piirdetarindi Soojuskadu Iabi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulaldonst tnglud
soojuskadu
Piirdetarind g W(:L'_ K) :;- }i:\rn: Joon- vdi punkisoojuslébivus %;:STJI\SVTKK) viin; H’;;T(m Omadus Suurus
Nl 015 3937 589  |valisseina valisnurk 1 0.05 694 35 |Ohulekkearv gs,
Sokli sein 0.22 476 103 |valisseina valisnurk 2 0.0 | mi(h*m?) 40
PBrand pinnasel Dy 4Ly 72 Valisseina sisenurk non &7 00 4, (valispiirded), m=  1487.0
Katuse lagi 012 A68.5 584 Valisseina ja siseseina litekoht 0.0 0.0 [Korruste arv (tdisarv) 3
Keldri pérand 0.48 18.6 56.8 Valisseina ja vahelae liitekoht 0.00 g6.8 0.0 |5  mus 0.0826
Keldri sein o1 99.6 112 Katuse ja valisseina litekoht 0.13 86.8 1.3
Vilisuks 1.40 9.1 127 Sokli ja valisseina liitekoht 0.06 53.4 3.2
Aken (|ads) - ol.olevad 0.70 1.10 493 54.2 Akna seinakinnitus 0.03 308.0 9.2
prprna 0.70 1.10 19.4 214 |Ukse seinakinnitus 010 220 22
Aken (ida) - ol.olevad 0.70 1.10 428 471 UL IS vansasaya 0.0
0.0 o e vausacaga 0.0
0.0 Posti ja vahelae litekoht 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
Kokku: Husives, WIK 448.3 Hiimasie, WIK 204 Hitdese, WIK 99.6
Vélispiirde summaame soojuserikadu TH WK 577.3
Valispirde keskmine soojuslabivus i ] 0.39
Hoone toatemperatuuriga pind —ALmz 979.6
Hoone madala temperatuuriga pind Arreatal, M2 118.6
=
Valispiirete summaarne soojuserikadu toatemperatuuriga pinna kohta w}j{::irk) 0.59

Joonis 24 Energiatarbimise arvutuse ldhteandmed parast 3. renoveerimisetappi
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Kittesisteemi tuip
-500juse tootmine ja kitus gaasikatel
-500juse jactamine radiaatorid
Ventilatsiconisisteemi thip sissepuhe-valjatimme soojustagastusega (korteripGhine agregaat)
Jahutussisteem (on/ei ole) ei ole
Ohulekkearvu vaariuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaariuse allikas  Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga
Soojuskadu Iabi piirdetarindi Soojuskadu Ibi joon- ja punktsoojusiéibivuste ch“;qm“g'“‘d
Piirdetarind g W H(ntle- K) :ﬂ }f‘:\,}"; Joon- vii punkisoojuslabivus W';%T‘LS\:?KK) V{%in; Ht:;:m Omadus Suurus
Vilissein 0.15 3937 584 Vilisseina valisnurk 1 0.05 69.4 35 Ohulekkearv gsa,
Sokli sein 0.22 476 10.3 Vilisseina valisnurk 2 0.0 | m¥Y{h*m") 40
Pérand pinnasel W 2= 220 lyalisseina sisenurk 000 257 00 |, (walispirded), m: 1487.0
Katuse lagi 0.12 468.5 58.4 Valisseina ja siseseina liitekoht 0.0 0.0 |Korruste arv (t&isarv) 3
Keldri prand 0.48 186 568  |valisseina ja vahelae litekoht 0.00 g.8 0.0 |5 mus 0.0826
Keldri sein 0.1 90 6 1.2 Katuse ja valisseina litekoht 0.13 368 1.3
Vilisuks 1.40 9.1 127 Sokli ja valisseina litekoht 0.06 534 32
Alken (la&s) - ol.olevad 0.70 1.10 403 542 Akna seinakinnitus 0.03 308.0 9.2
e 0.70 1.10 19.4 214 |Ukse seinakinnitus 010 220 22
Aken (ida) - ol.olevad 0.70 1.10 4238 471 o e wanaasniaya 0.0
0.0 PR s vanoosuiaya 00
0.0 Posti ja vahelae liitekoht 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
Kokku: Hiustive=, WK 353.0 Hiomasie, WK 204 Hetdeie, WIK 99.6
Valispiirde summaame soojuserikadu ZH, WIK 4821
Valispiirde keskmine soojuslabivus [ 1 0.32
Hoone toatemperatuuriga pind — ALmz 979.6
Hoone madala temperatuuriga pind Aradal, Mz 118.6
o A A TH/A,
Viélispiirete summaarne soojuserikadu toatemperatuuriga pinna kohta Wi(m2-K) 0.49
Joonis 25 Energiatarbimise arvutuse ldhteandmed parast 4. renoveerimisetappi
Kiittesiisteemi tdp
-s00juse tootmine ja kitus tohus kaugkiite
-500juse jaotamine radiaatorid
Ventilatsioonisisteemi tidp sissepuhe-valjatimme soojustagastusega (tsentraalne agregaat)
Jahutussiisteem (on/ei ole) ei ole
Ohulekkearvu vartuse allikas Hoone energiatbhususe arvutamise metoodika
Joonsoojuslabivuse vaaruse allikas  Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga
Soojuskadu I3bi piirdstarindi Soojuskadu Iabi joon- ja punkisoojuslébivuste 0"“;0]"".‘::;:"“5'“”
Piirdetarind g Ws’(ri‘lj;- K :ﬂ H\:}: Joon- vdi punktsoojuslabivus WI;::ST‘E;?KK) j‘:'iin;( Hﬁ:‘;\:w Omadus Suurus
Vilissein 0.15 3937 58.9 vilisseina valisnurk 1 0.05 69.4 35 |Ohulekkearv gsa,
Soki sein 0.22 47.6 10.3 Valisseina valisnurk 2 0.0 | mI(h'm) 40
Pérand pinnasel e 2= 220 yalisseina sisenurk 000 25T 00 |, (alispiirded), m:  1487.0
Katuse lagi 0.12 468.5 58.4 Valisseina ja siseseina litekoht 0.0 |Korruste arv (taisarv) 3
Keldri pérand 0.09 118.6 1.0 Vvalisseina ja vahelae liitekoht 0.00 g6.8 0.0 |5 mus 0.0826
Keldri sein 013 906 13.4 Katuse ja vélisseina litekoht 0.13 86.8 1.3
Vilisuks 1.10 91 10.0 Sokli ja valisseina liitekoht 0.06 534 32
Alen (laés) - ol.olevad 0.70 1.10 493 542 Akna seinakinnitus 0.03 308.0 92
ol 070 1.10 19.4 214 |Ukse seinakinnitus 010 220 22
Aken (ida) - ol.olevad 070 1.10 428 471 e e vanasEagE 0.0
vali rippmeniiist 0.00 0.00 0.0 0.0 ::T,':':A'\‘"“" e renssEaga 0.0
vali rippmentist 0.00 0.00 0.0 0.0 Posti ja vahelae liitekoht 0.0
vali rippmeniiist 0.00 0.00 0.0 0.0 0.0
vali rippmeniist 0.00 0.00 0.0 0.0 0.0
vali rippmeniist 0.00 0.00 0.0 0.0 0.0
- 0.00 0.0 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0 0.0
Kokku: Hubsus, WK 306.7 Hiomasi, WIK 204 Hendee, WK 99.6
Vélispiirde summaame soojuserikadu TH, WIK 435.8
Valispiirde keskmine soojusldbivus ] 0.29
Hoone toatemperatuuriga pind A, mz 979.6
Hoone madala temperatuuriga pind Aradsl, Mz 118.6
THIA,
Vélispiirete summaarne soojuserikadu toatemperatuuriga pinna kohta Wirms-K) 0.44
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